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BEBAUUNGSPLAN NW. 06.00 "NAHVERSORGUNGSZENTRUM BEZIRKSSTR."
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Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Kastanie

sowie Bdume aus der
Stadtbdume" (2006)

Hinweis:
benachbarten  Grundstick

verdoppeln sich die Abstédnde.

Artenliste 2: Heckenpflanzen

Gemeine Heckenkirsche
WeilRdomn
Komelkirsche
Roter Hartriegel
Faulbaum
Gemeiner Schneeball
Waldhasel
Hainbuche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
best. Wasgau-Markt Holunder
Schlehe
Pfaffenhitchen
Hundsrose
Hainbuche
Feldahorn
Eberesche
Baumbhasel
Mehlbeere
Wildapfel
Wildbirme
Rotdorn

1163/5

1163/73 Gemeiner Liguster
Bibernellrose
1163/4 Hartriegel

Hasel

Efeu (Kletterpflanze)
Berberitze

1163/77 Scheinquitte
Kriechspindel
Funffingerstrauch
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Glanzrose

Rote Sommerspiere
1544740 Zwerg-Hartriegel
Niedriger Liguster
Sand-Weide

Niedrige Purpurbeere

Pflanzenliste

Artenliste 1: Bdume I. Ordnung
(Hochstarmm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)

(Quercus robur)

(Quercus petraea)

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)

(Tilia cordata)

(Aesculus hippocastanum)

"StraBenbaumliste des GALK-Arbeitskreises

Bei stark wachsenden B&umen ist ein Abstand von mindestens 4,0 m zum

einzuhalten. Wird das Nachbargrundstuck

landwirtschaftlich,  erwerbsgértnerisch  oder  kleingérinerisch  genutzt,

(Lonicera xylosteum)
(Crataegus spec.)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Rhamnus frangula)
(Viburnum opulus)
(Corylus avellana)
(Carpinus betulus)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Sambucus nigra)
(Prunus spinosa)
(Euonymus europaea)
(Rosa canina)
(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster )
(Crataegus laevigata)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa spinossisima)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

Artenliste 3: Bodendecker und Kleinstrducher

(Hedera helix)

(Berberis spec)
(Chaenomeles lagenaria)
(Euonymus fortunei)
(Potentilla fruticosa)

(Rosa 'The fairy")

(Rosa 'fiona")

(Rosa 'Swany")

(Rosa nitida)

(Spirea 'Anthony Waterer")
(Cornus stolonifera 'Kelsey”)
(Ligustrum vulgare 'Lodense")
(Salix repens var. 'Argentea’)
(Symphoricarpos x chenaultii 'Hancock")

Textliche Festsetzung

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 4 und 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet ein Sondergebiet SO "Nahversorgungszentrum BezirksstraRe" fur grof¥flachige
Handelsbetriebe festgesetzt.

1.1.1 SO-Gebiet

Zuléassig sind folgende Einzelhandelsbetriebe mit den jeweiligen branchentiblichen Kern- und Randsortimenten:
a) Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1 190 m?
In dem genannten Handelsbetrieb durfen Randsortimente auf einer Fldche von 150 m? angeboten werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

1.2.1 SO-Gebiet

Als Obergrenze fiir das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die Grundflichenzahl 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der zulassigen
Grundfldche darf durch die Grundfliche der Stellplétze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9 tberschritten werden.

Geb&dudeh&he

Die Hoéhe der Gebdude wird auf maximal 8,5 m Uber der StraBenachse im Bereich der Einfahrt von der ErschlieBungsstraBe
"BezirksstraRe" begrenzt.

1.3 Bauweisen, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Gebdudestellung
(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare Flédche befindet sich innerhalb der Baugrenzen.
Nebenanlagen, Fahnenmasten und Werbeanlagen sind auch aulRerhalb der tiberbaubaren Fléche zuléssig.

1.4 Stellplatzflachen, Ein- und Ausfahrten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 22 und Abs. 6 BauGB und § 21 a BauNVO)

Im Plangebiet werden die Stellplétze innerhalb der umgrenzten Flachen fur Stellpldtze festgesetzt. Die Ein- bzw. Ausfahrt und der
Anschluss an die Verkehrsflachen wird ausschlieBlich in dem gekennzeichneten Bereich festgesetzt. Die Einteilung von
StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

.1 Gestaltung der unbebauten Fléchen bebauter Grundstiicke
(8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die nicht tiberbauten Grundstticksfldchen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal fur Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hoffldchen
befestigt werden. Ein Mindestanteil von 0,1 der Grundstiicksfldchen ist von jeglicher Bodenversiegelung frei zu halten, zu begrtinen und
dauerhaft zu erhalten.

1.2 Fassaden

Bei den zur ErschlieBungsstralRe "BezirksstraBe" orientierten Fassadenfldchen sind Putz, Natursteine, Steinzeug, Tonwaren, Metalle oder
Holz als Materialien zu verwenden.

An der der Bahn zugewandten Fassadenseite sind nur feststehende Fenster zulédssig und Turen unzuléssig.

1.3 Einfriedungen

Das Grundstiick ist an der Grenze zum Bahngeldinde mit einem mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun sowie einer stabilen
Abgrenzung fur den Fahrverkehr (z. B. Leitplanke) zu versehen.

lll. Landespflegerische Festsetzungen

.1 Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1I1.1.1 Bepflanzung von Stellplidtzen

Auf den Flachen fur Stellplédtze ist ein Laubbaum (3 x v., 18 - 20 cm Stammumfang) pro sechs Stellplédtze (beiderseits je Stellplatze) aus
der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen mussen je Baum mindestens 4 m? betragen. Sie durfen nicht
versiegelt werden und sind dauerhaft zu begriinen. Grunstreifen sind abwechslungsreich zu bepflanzen, auf 50 % der Gesamtflache ist pro
1,5 m? eine Pflanze der Artenliste 2 und auf den restlichen 50 % der Gesamtfléche sind pro 1,5 m? drei Pflanzen der Artenliste 3 zu
pflanzen.

Hinweis:

Es wird auf die Beachtung der DIN 18916 hingewiesen. Bei der Anpflanzung der Bdume sind die Baumscheiben mit einem mindestens 6
m? groBer wasser- und luftdurchldssiger Belag auszufiihren. Der durchwurzelbare Raum fur die Bdume soll mindestens 16 m> grof3 und
mindestens 80 cm tief sein. Die Pflanzstreifen sollen mindestens 2 m breit sein. Sollten diese Mindestanforderungen aus baulichen
Gesichtspunkten nicht eingehalten werden kénnen, sind zusétzliche Bewédsserungs- und Beltftungseinrichtungen vorzusehen.

II1.1.2Bepflanzung der Grinflachen

Auf den fiur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind fur die geschlossenen Gehélzpflanzungen
Bepflanzungen mit Heckenpflanzen aus der Artenliste 2 und Stréucher aus der Artenliste 3 mit mindestens einem Exemplar pro 1,5 m?
unter Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50 % der Pflanzen sind den
Artenlisten zu entnehmen. Innerhalb der Pflanzflichen sind Bdume I. Ordnung aus der Artenliste 1 oder hochstdmmige Obstbdume
St./250 m? zu pflanzen.

Hinweise zur Bepflanzung:

Verfahrensvermerke

Die Stadt Blieskastel hat am ................. gem. Am ... und ................. wurde dieser Bebauungsplanentwurf
§ 13a (1) Nr. 1. V. m. § 2 (1) Baugesetzbuch einschlieBlich der Textfestsetzung und der Begriindung
beschlossen. gebilligt und seine Offenlegung gem.

§ 13a (2)i.V.m. § 13 (2) Nr. 1-3 und § 3 (2) BauGB ................. bis
................. durchgefihrt.
Vom ... bis ... wurden gem. § 4 (2) BauGB

die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu &uf3ern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................. mit
dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

, den

, den

Stadt Blieskastel Stadt Blieskastel

Die Stadt Blieskastel hatam ................. die Bebauungsplan
NW . 06.00 "Nahversorgungszentrum Bezirksstraf3e" im Stadtteil
Niederwiirzbach § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

, den

Stadt Blieskastel

Dieser Bebauungsplan einschlieBBlich der Textfestsetzung AUSFERTIGUNG
ist gem. § 10 (3) BauGB
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

GENEHMIGT

, den

,den

Im Auftrage: Burgermeister(in)

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des

§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

, den

Burgermeister(in)

Rechtsgrundlagen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il

213-1-6)

Landesbauordnung Saarland (LBO) in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544)

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

Inkraftgetreten am 01.03.2010

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG - vom 5.

April 2006 (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1592)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008

(BGBI. | S. 2986) zuletzt gandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

Inkraftgetreten am 01.03.2010

Bundes-Immissionsschutzgesetz des Saarlandes (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002

(BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert am 11. August 2010 (GVBI S. 1163)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz ( KSVG ) in der Fassung vom 12. Juni 2002 (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1502)

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Mai 2007 (Amtsbl. 1390).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur

Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechtes) zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 15. Februar 2006

(Amtsbl. S. 474,530).
Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 15. Mai 2007 (GVBI. S. 45)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung der

Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert am 11. August 2010 (BGBL. I. S. 1163)

Saarlandisches StraRengesetz (SStrG) Vom 17. Dezember 1964 in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

Oktober 1977 (Amtsbl S. 969) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (SNRG) in der Fassung vom 28. Februar 1973 (Amtsbl_73

,210),

zuletzt geandert zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 23 des Gesetzes Nr. 1544 vom 18. Februar 2004

(Amtsbl_04,822)

zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

durch das Gesetz vom 12. September 2007 (Amtsbl. S. 2026).

BundesfernstraRBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch

S. 2585),

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geadndert

Die Festsetzungen tber die Bepflanzung sind in der Pflanzperiode nach der Bauphase umzusetzen.

.2 Schutz des Oberbodens
(§ 202 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur Wiederverwendung auf Mieten von
héchstens 3,0 m Breite und einer Hohe von bis 1,5 m zu lagern.

1.3 Reserveflichen, Flichen der Sichtdreiecke und Erdwille

Reservefldchen, ungenutzte Grundsticksteile, Sichtdreiecke und Erdwille sind mit einer niedrigen Initialvegetation, die keiner Pflege bedarf
(z. B. Wildrasen, Wildblumen, Wildstauden), zu begriinen.

1.4 Dachflédchenwasser

Hinweis:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen soll auf dem Grundstiick zurtickgehalten und, wenn moglich, als Brauchwasser (z. B.
zur Bewdsserung der Grunfldchen) verwendet werden (Fassungsvermégen der Anlage mindestens 50 I/m? versiegelter Flache).

Eine unmittelbare Verbindung der zentralen Trinkwasseranlage mit Brauchv ist unzt

IV. Hinweise

IV.1 Bodenfunde

Beim Auftreten archédologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) sind die Belange des Denkmalschutzgesetzes zur beriicksichtigen.
Archéologische Fundstellen sind unverztiglich von den bauausfitlhrenden Betrieben anzuzeigen und fur wissenschaftliche Auswertungen
der Denkmalfachbehérde bereitzuhalten.

IV.2 Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Der Umgang mit und der Transport von wassergefdhrdenden Stoffen ist gemaR der geltenden wasserrechtlichen Gesetzgebung
anzuzeigen.

IV.3 Altlasten

Werden bei BaumaRBnahmen und Erdaushub visuelle bzw. geruchliche Auffélligkeiten bemerkbar, ist unverziiglich die zustindige
Fachabteilung zu informieren. Danach ist der Boden abzutragen, gesondert zu lagern und nach chemischer Untersuchung unter
Zugrundelegung der gesetzlichen Richtlinien fachgerecht zu entsorgen.

IV.4 Heizungsanlagen

Die Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind gegebenenfalls zu integrieren.

IV.5 Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen von Parkplétzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.

Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

IV.6 Bahnanlagen

Bebauung und Nutzungen im Geltungsbereich durfen das benachbarte Bahngeldnde weder stdren noch behindern. Die Entwéasserung und
die Standsicherheit des Bahnkérpers durfen nicht beeintréchtigt werden. Die Sicht der Triebfahrzeugfiihrer auf Signale muss gewéhrleistet
sein. Anpflanzungen durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréachtigen.

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GroBen sind
nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

) Sondergebiet Nahversorgungszentrum
{§ 11 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

™ Traufhéhe (maximal)
MIX (5 18 BauVO)

Grundflachenzahl

CRz 0.8 {§ 19 BauNv0)

BMZ 3.0 Baumassenzahl
(8 21 BauNVv0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

° (522 BauVO)
e Baugrenze
(5 23 BauNv0)
Grunflachen

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen (privat)
(§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@O0 Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
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