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Bebauungsplan-Satzung
BK. 12.00 "Malzfabrik"
Stadt Blieskastel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am
24.09.1992 beschlossen. ! _

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Stadt Blieskastel
durch den Saarpfalz-Kreis, Amt fur Stadtebau und Bauleitplanung.

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986
(BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland G. vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58)

4. Bauordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung vom 10.11.1988 (Amtsbl. S.
1373)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.3.1987 (BGBI. | S.
889), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

gesetz vom 22.4.1993 (BBGI. | S. 466)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90

Grundlagen
Amtliche Katasterkarte M. 1 : 500, Stand 7.94

—

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) i .

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntgungsstatten nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Vergnigungsstéatten sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Kerngebiet MK’ (§ 7 BauNVO)
Im MK' Gebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgara-
gen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).

Wohnungen sind nur oberhalb OK 8,0 m. zuldssig. . _
Die GeschoRflache der Wohnungen darf max. 30 % der zulassigen Geschoffla-
che nicht Uberschreiten (§ 7 Abs. 4 BauNVO)

Kerngebiet MK’ (§ 7 BauNVO) .
Im MK’ Gebiet sind Vergnugungsstatten und Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und GroRgaragen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Wohnungen sind nur oberhalb des 1. VoligeschoRes zulassig. _
Die Geschofflache der Wohnungen darf max. 35 % der zuldssigen Gescholflache
nicht Uberschreiten (§ 7 Abs. 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Il - 1l Zahl der VollgeschoRBe als Mindest- und Héchstgrenze: Das dritte Vollge-
schof ist nur im Dachraum zuléssig (in Verbindung mit § 83 Abs. 4 LBO).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Angaben zur Héhenentwicklung, insbesondere
for die ehemaligen Betonsilos der Malzfabrik, gelten nur im Fg!le der Bestandserhal-
ing. Eine Umnutzung mit baulichen Veranderungen ist méglich.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen sind naturnah zu gestalten.Dabei sind insbeson-
dere folgende Arten zu verwenden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuf} (Juglans regia)

Pro 25 m? ist ein Baum zu pflanzen.

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen,Striuchern und sonstigen Bepflanzun-

gen, sowie Standorte von einzelnen, zu erhaltenden Bidumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die auf diesen Flachen vorhandenen B&ume und Straucher sind durch regelméaRige

Pflegemalinahmen zu sichern. Abgéangige Geholze sind durch Arten aus den beiden
nachfolgenden Listen zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch ge-
eignete Maflnahmen nach DIN zu schitzen. Eventuell abgangige Gehélze sind
durch Arten aus nachfolgender Liste zu ersetzen:

Folgende Arten sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
WalnuB (Juglans regia)

Erhaltung von einzelnen Strduchern
Die mit Erhaltungsgebot belegten Straucher sind bei evtl. Bauarbeiten durch geeig-

nete Malnahmen nach DIN zu schutzen. Eventuell abgangige Geholze sind durch
Arten aus nachfolgender Liste zu ersetzen:
Folgende Arten sind insbesondere zu berucksichtigen:

Feldahorn (Acer campestre)

Haselnu (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Viburnum lantana)

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen oder zur Ver-
meidung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz des geplanten Wassergewinnungsgebietes sind fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes folgende Auflagen zu beachten:

- Bei BaumalRnahmen sind die Deckschichten des Bodens zu erhalten.

- Bei notwendigen Pfahlgrindungen oder anderen Bodenaufschlissen darf als
Spulmittel fur die Bohrungen nur reines Wasser verwendet werden.

- Die Inhalte der RiStWag und RiAbWag
Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Flachen innerhalb eines form-
lich festgelegten Sanierungsgebietes.

b) Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung, zum Schutz und zur Erhaltung des histo-
rischen Orts- und Stralenbildes sind fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes
erlassen.

¢) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Einzeldenkmaler und
Ensemble, die in der Denkmalliste Blieskastel-Mitte eingetragen sind.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszu-
schlieBen. Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

Ausgearbeitet von:

Pfitzer/Blind/Braunberger

Homburg, den 15.Mai 1995 SGOrprIZ_—Kreis
geandert am 29.Marz 1996 Amt fUr Stadtebau
und am 10.Januar 1997 und BGU'QifplcnUng

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6, § 7 BauNVO

Mischgebiet

Kerngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoRflachenzahl
' 0,6 Grundflachenzahl
- Zahl der VollgeschoRe als Mindest- und Héchstman
® Zahl der VollgeschoRe - zwingend -
31,0 Hohe baulicher Anlagen in m Uber Bordstein
TH Traufhdhe
Ok Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

(&) Offene Bauweise
L4 Geschlussene BEauweaise
R s TS Baugrenze

4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

- Klosteranlage

5. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsfladchen

Fulweg

— e r—— | = e,

- Strallenbegrenzungslinie

/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7
| Ei% Offentliche Parkflache

m Verkehrsberuhigter Bereich
——— Ein- bzw. Ausfahrtsbereich fur Garagen

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—o-w-o_ Wasserleitung
—oio_ Abwasserleitung

7. Griinfladchen
§ S Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Granflachen

8. Wasserfldchen und Flidchen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

DUV | _
LATATR 0\ IATS| Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Geplantes )
@ Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung, Zone Il

9. Planungen, Nutzungsrege!ungen, Malnahmen und Flichen fir
Malnaiimen zun Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

‘ sonstigen Depflanzunigen
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Flachen fUr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen

Erhaltung von Strauchern

@

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

[&]

B Einzelanlagen,die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

11. Sonstige Planzeichen

Mit G=hrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
oder zur Vermeidung solcher Einwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hohenlage bei Festsetzungen
§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB

21900 m |  Oberkante Gehweg iber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbéreichs des Bebauungsplanes

SEmpEmER  §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder Ab-
grenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Vorhandene Gebzude

Geplante Gebaude
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat
Blieskastel am 24.09.1992 beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (1) BauGB am
20.11.1992 ortsuiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr wurde gem. § 1 (4) BauGB mit
Schreiben vom 31.07.1995 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom
03.07.1995 bis 17.07.1995 und im Rahmen eines Erdrterungstermines am
05.07.1995 durchgefihrt.

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 31.07.1995 unterrichtet und zur Abgabe von
Stellungnghmen aufgefordert worden.

Der Stadtrat hat am 21.12.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gem. § 3 (2) BauGB
am 10.05.1995 ortstblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die nach § 4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.06.1996 von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Die Auslegungsfrist fur die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurde bis zum
10.07.1996 verlangert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen vom 20.05.1996 bis 21.06.1996 einschlieRlich.

Wahrend der Auslegung gingen 4 Anregungen und Bedenken ein, die vom Stadtrat
gem. § 3 (2) BauGB in der Sitzung am 07.11.1996 gepruft wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 10.01.1997 mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung gesndart

. worden. Daher hat der Anderungsentwurf des Beb=uungsplanes mit Begrindung in
. der Zeit vom .............. T DIS e einschlielich erneut f-

fentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.)
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken wéhrend der Ausle-

gungsfrist geltend gemacht werden kénnen, am ............... e ortsublich be-
<anntgemacht worden.
Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (I'lanzeichnung, Zeichererkia-

rung, Textfasgung) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 07.11.1996 als Satzung
beschlossepind den Inhalt der Begriindung gebilligt.

...........................................

Urgermeister
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Dieser Bebauungsplan wurde mit Sehréiben der Stadt Blieskastel vom 70.04. @7

7@5775@‘43/3/(%////(/)9@ gem. § 11 (1) 2. Halbsatz BauGB angezeigt,

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des oben angefiihrten Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht (§ 11 (3) Satz 1 BauGB)

Saarbriicken, den . 74.0%. 1972

Az Cﬁ, % %/?;73’7/&; ..............
Ministeriup

r Umwelt, Energie und Verkehr
1.7, SAARLAND
Ministeri

ium fir Umwelt,

........................

Der Bebauungsplan ist am .....7..5 ... %....... vom Blrgermeister als Satzung zum
Zwecke der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB ausgefertigt
worden.

T T

Urgermeister l‘i y /
8-~ I

Lie Durchflhrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am .0+ C5 . O

ortsublich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan von je-

dermann eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.
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