Bebauungsplan - Satzung BR.07.00 "Kreuzgarten'
Stadt Blieskastel, Stadtteil Brenschelbach

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 bis 11 BauNVO)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ06 GeschoRflachenzahl
GRZ 03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH85m  Traufhdhe als Hochstmal in m iber dem festgesetzten Bezugspunkt

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

i (Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Bebauungsplan - Satzung
BR.07.00 "Kreuzgarten"
Stadt Blieskastel

Stadtteil Brenschelbach

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am 16.12.2004 beschlossen.
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Stadt Blieskastel durch den Saarpfalz - Kreis, Amt fiir Planung und
Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen
Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz
Nr.1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24. Januar 2001 (Amtsblatt des Saariandes 2001 8.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) m. W. v. 1. Juli 2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20, Marz 2002
(Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1544 zur NeGesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG 2002)] vom 25. Mérz 2002, BGB. |
S.1193, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21. Juni 2005 (BGBI. I S.
1818) m. W. v. 1.Juli 2005

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes
- Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2003/105/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003 zur Anderung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen vom 25.Juni 2005(BGBI. I. S. 1865).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19, Mérz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S. 482), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes lber die
Umsetzung gemeinschaftsrechtlicher Vorschriften auf dem Gebiet des Naturschutzes und zur Flexibilisierung der kommunalen Abwasserbeseiti-
qungspflicht vom 23.Juni 2004 (Amtsbl. S. 1550)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994)

Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarldndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2004
(Amtsbl. S. 1498)

Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amtsblatt des Saarlandes vom 7. August 2003 S. 2130)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtlicher Katasterkarte M. 1: 1 000, Stand 2/05

Ortliche Bestandsaufnahme, Stand: 2/05

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).Die gemaf § 5 (2) Nr. 8+9 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die gemaR § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen sind auch ausnahmsweise nicht zulssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
In dem Dorfgebiet sind pro Wohngebaude nur zwei Wohnungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Traufhdhe als HochstmaR iiber dem festgesetzten Bezugspunkt

Im Baugebiet wird eine maximale Traufhdhe von 8,5 m ber der Bordsteinkante der vorhandenen Landesstrae, gemessen in der
strallenseitigen Gebaudemitte, festgesetzt.

Als Traufhdhe wird das Abstandsmal zwischen oberer Bordsteinkante und dem Schnittpunkt der AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut definiert.

3. Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind grundsétzlich verbindlich und kennzeichnen gleichzeitig die Gebaudelangsachse.
Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind mdglich und zulssig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten.

Dabei sind inshesondere folgende Arten zu verwenden:

Feldahomn (Acer campestre) HaselnuB (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schiehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra) Schneeball (Viburnum lantana)

Pfaffenhtchen (Euyonimus europaus) Liguster (Ligustrum vulgare)
sowie hochstdmmige Obstsorten wie z.B.

Grofte Knorpelkirsche

Klarapfel

Pro 2 qm festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.
Pro 100 qm festgesetzter Flache, jedoch mindestens pro Baugrundstiick, ist ein Hochstamm zu pflanzen.

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Nebenanlagen sind nur auf der der Strale abgewandten Seite des Gebaudes (also nicht im Vorgartenbereich) zulassig.

Nebenanlagen und Stellplétze diirfen auerdem nicht in den Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen errichtet werden.

7. Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Abs.1 a BauGB

(flir Flachen und/oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB)

Der Einbau eines Kastenprofiles an Stelle eines 3 m langen Rohres im Becherbach, an der Gemarkungsgrenze zwischen Peppenkum
und Altheim, dient der besseren Durchgangigkeit des Bachlaufes und wird den Baugebietsteilfiachen des Dorfgebietes(MD) im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Flache oder Malnahmen im Sinne von § 1a Abs.3 BauGB zugeordnet (§ 9 Abs.1 a Satz 2
BauGB).

B) Festsetzungen iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 2 BauGB

Bei den schwierigen topographischen Verhaltnissen wird die Hohe des Erdgeschoftfubodens unter Beachtung des stadtebaulichen
Gesamthildes durch das technische Bauamt der Stadt Blieskastel ortlich festgelegt.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden folgende ortliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan aufgenommen:

1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes.

2.Gestaltung der Hauptgebaude

2.1 Dachform

Zuldssig sind Satteldécher und abgewandelte Formen.

2.2 Dachneigung

25 - 38 Grad.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.

2.4 Zahl der Vollgeschosse

Das zweite Vollgeschoss ist entweder im Untergeschoss oder im Dachraum unterzubringen.

2.5 Kniestock

Ein Kniestock ist bis max. 1,0 m Hohe, gemessen von OK Rohdecke bis OK Mauerwerk (einschlieRlich Betonringbalken) beim Ausbau
des Dachgeschosses als 2. Vollgeschoss zuldssig. Bei Gebauden bei denen das Untergeschoss als Vollgeschoss zahlt, ist ein Kniestock
nicht zulassig.

2.6 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn ihre Ausdehnung die Halfte der Gebaudebreite nicht Uberschreitet.

2.7 AuBenwandflachen:

AuRenwandflachen sind als helle Putzflachen auszufihren; bei max. 15 % der AuRenwandfléchen kdnnen auch andere Materialien
verwendet werden. Dabei sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder kleinteilige Faserzementplatten unzulassig.

In die Fassade integrierte oder an der Fassade angebrachte Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zulassig.

3.Gestaltung der Mauern und Stiitzmauern:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind entlang den offentlichen Verkehrsfiachen Mauern und Stiitzmauern nur bis maximal 1,50 m
Hohe zulassig.

4 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen:

4.1 Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsflache und der Gebaudeflucht sind als landschaftsgértnerisch
gestaltete offene Vorgarten anzulegen.

4.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

5.Errichtung von Regenwasserspeicheranlagen:

Zur Entlastung des Entwasserungssystems sind auf den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z.B. Zisternen) zur Nutzung der von den
Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassermengen zu errichten. Die Uberléufe der dezentralen Kleinspeicher sind an die értliche
Kanalisation anzuschliefen. Die Regenwassemnutzungsanlagen sind der DIN 1989-1 entsprechend zu dimensionieren. Das gespeicherte
Wasser ist als Brauchwasser zu verwenden.

D) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von
Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaR § 12 Abs.1 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG).

3. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. GemaR § 13 Abs.3 der Trinkwasserverordnung hat der
Unternehmer oder sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2
installiert werden, diese Anlagen beim Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme anzuzeigen.

Champagnerrenette
Williams Christ.

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalt § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat Blieskastel am 16.12.2004 beschlossen.
Der Beschlu zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemag § 2 (1) BauGB am 12.08.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fiir Umwelt wurde gemaR § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 04.08.2005 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 22.08.2005 bis 23.09.2005
durchgefihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 04.08.2005 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemaB § 3 (2) BauGB am 03.02.2006 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht durchgefiihrt.

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 07.02.2006 von der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom 13.02.2006 bis 13.03.2006

ginschlieRlich.

Wahrend der Auslegung ging eine Anregung ein, die vom Stadtrat gemaR § 3 (2) BauGB am 24.05.2006 gepriift wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 26.05.2006 mitgeteilt.

Begriindung in der Zeit vom bis

einschlieBlich emeut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Anregungen nur zu den geanderten Teilen vergetrs
zwei Wochen verkiirzt wird.

werden konnen und die Dauer der Auslegung auf

Die erneute A it dem Hinweis, dai® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist geltend gemacht werden kénnen, am

artelihli h hekanntaemacht warden

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und drtliche Bauvorschriften) gemaR § 10 (1)
BauGB in der Sitzung am 24.05.2006 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.
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Der Satzungsbeschluf} de ngsplanes durch den Stadtrat wurde gema § 10 (3) BauGB am 30.03,2007 ortstiblich
bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit Begriindung von jedermann eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in Kraft.

Blieskastel, den 02.04.2007-5. "%«
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