Bebauungsplan

WH.04.03 "In den Weiden", 3. Anderung
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs, I Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WR*  Beschriinkung der Zahl der Wohnungen in
2Wo  Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GFZ0.8 GeschoBflichenzahl
GRZ04 Grundflichenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
mamsmss  Baugrenze
LI Uberbaubare Grundstiicksfliche

~<——— Hauptfirstrichtung

4, Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

=g
- J’j}f_‘ _‘!1 Strafenverkehrsflichen

.

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. | Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

© Offene Regenwasserriickhaltung bzw. - versickerung

6. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

- Private Griinflachen

Sonstige Griinanlagen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M 2 Nummer der MaBnahmenfléche

[aFago!

e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
oo Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Einzelbdumen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stiitzmauern und Boschungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erfoderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

-
r Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

m wm e  Grenze des Bebauungsplanes WH.04.00

[mm] Aufzuhebender Teilbereich des Bebauungsplanes WH.04.00

XHHKHHKR
.t.8.9.9.3..5.9

|:]] Bestehende Gebiiude

—=6,00— Mallangabe in Metern

Bereich der ehem. Hackerlinie und des verfiillten Panzergrabens

Vorhandene Grundstiicksgrenze

.......... Geplante Grundstiicksgrenze

k-y; Hohenlinie

5216 Parzellennummer

| Bebauungsplan - Satzung

' WH.04.03 "In den Weiden" 3. ANDERUNG

Stadt Blieskastel - Stadtteil Webenheim

' Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am 27.05.2004
beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Stadt Blieskastel durch den Saarpfalz - Kreis,
Amt fUr Planung und Regionalentwicklung.

| Rechtsgrundlagen

. Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.

S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24.01.2001
(Amtsblatt des Saarlandes 2001 S.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, m.W.v.
1.August 2002)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I.
S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtsbl. S. 822)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998
(BGBI. I. S. 1193)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und 8hnliche Vorgénge (Bundes - Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S. 482), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landesplanungsrechts vom 12.Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (Amtsbl. S. 982)
zuletzt geéndert durch Berichtigung des fiinften Gesetzes zur Anderung des Saarlandischen Wassergesetzes
' vom 02. Juni 2004 (Amtsbl. S. 1246)

. Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler im Saarland (Saarlandisches Denkmal-schutzgesetz -
{ SDSchG) vom 12. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 993), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung
des Landesplanungsrechts vom 12.Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)

Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amtsblatt des Saarlandes vom
7. August 2003 S. 2130)

Planunteriage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Umlegungskarte des Ing. Biiro Werny M. 1: 1000 Stand 5/04

Textliche Festsetzungen
A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 3 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem reinen Wohngebiet sind pro Wohngebéude nur zwei Wohnungen zuléssig.

4 . Verkehrsflichen

Feldweg
| Zur Entwasserung des in Nord - Siid - Richtung verlaufenden seitlichen Feldweges und zur Abschirmung gegen
| seitliche Oberflichenabfliisse soll auf der festgesetzten Flache neben dem 3 m breiten Weg eine Muldenrinne von 1 m
| Breite angelegt werden.

5. Flidchen fiir die Abwasserbeseitigung

‘ Innerhalb der festgesetzten Flichen ist das Niederschlagswasser das auf den Grundstiicken nicht tiber die

- Brauchwasseranlagen und Kleinspeicher verbraucht und in einen gesonderten Regenwasserkanal geleitet wird, zu
sammeln, zu versickern und mittels Uberlauf {iber den Entwiésserungsgraben dem Oberflichenwasserkanal

- zuzufithren. Diese Flichen fiir die Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser sind
naturnah zu gestalten.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen fiir Mallnahmen zum Schutz,
- zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flidchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auf der im Norden des Bebauungsplangebietes als Fliache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache (M1) ist als zusétzlicher Schutz der Neubebauung vor
AuBengebietsabfliissen ein Uberstauschutz in Form einer hochbordéhnlichen ErhShung oder einer sonstigen
- Aufhéhung an der nordlichen Plangebietsgrenze entlang des vorhandenen Feldweges zu errichten. Ansonsten ist die
. Fléche durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten. Die Auswahl der Gehdlze soll aus u.a. Pflanzliste erfolgen.

Die im Siiden des Bebauungsplangebietes als Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gekennzeichnete Fliche (M2) dient zur Herstellung eines Riickhalte-, Verdunstungs- und
Versickerungsbeckens fiir anfallendes Oberflachenwasser. Die Beckenoberfldche ist mit standortgerechtem
Landschaftsrasen einzusden und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Restflachen auBlerhalb des Beckens sind,
unter Beriicksichtigung der Leitungsfithrung (Rohrleitungen) und eines Beckenzuganges zur Pflege /Unterhaltung mit

. standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der Gehdlze soll aus u.a.
Pflanzliste erfolgen.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen
Die im Plan festgesetzten Flichen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten.
Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre)
Haselnuf} (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
Pfaffenhiitchen (Euyonimus européus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
sowie hochstimmige Obstsorten wie z.B.
Grofie Knorpelkirsche
Champagnerrenette
Klarapfel
Williams Christ.

Pro 2 m? festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.
Pro 100 m? festgesetzter Fliche, jedoch mindestens pro Baugrundstiick, ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Erhaltung von Einzelbiumen
Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch geeignete Maflnahmen nach DIN zu
schiitzen. Evtl, abgingige Geholze sind zu ersetzen.

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und mindestens 5,0 m hinter der Straflen-
begrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen sind nur auf der der StraBe abgewandten Seite des Gebéudes (also nicht im Vorgartenbereich) zuldssig.
Nebenanlagen und Stellpldtze diirfen aulerdem nicht in den Flidchen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

Stiitzmauern und Boschungen soweit sie zur Herstellung des StraBlenkdrpers
erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf
den privaten Grundstiicksflichen zuléssig und zu dulden.

B) Festsetzungen iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 2 BauGB

Bei den schwierigen topographischen Verhaltnissen wird die Hohe des Erdgeschofifulbodens unter Beachtung des
stadtebaulichen Gesamtbildes ortlich festgelegt.

C) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone III des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Die Vorgaben des ATV -
Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fiir die bautechnischen Mafinahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten
(RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten.

D) Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 4 LBO 2004 werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des
Bebauungsplanes.

2. Gestaltung der Hauptgebiude

2.1 Dachform

Zulissig sind Sattelddcher und abgewandelte Formen.

2.2 Dachneigung

30 - 38 Grad.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.

2.4 Kniestock

Ein Kniestock ist bis max. 1,0 m Héhe, gemessen von OK Rohdecke bis OK Mauerwerk (einschliefllich
Betonringbalken) beim Ausbau des Dachgeschosses als 2. VollgeschoB zuldssig. Bei Gebduden bei denen das
UntergeschoB als Vollgeschof zihlt, ist ein Kniestock nicht zuldssig.

2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulédssig, wenn ihre Ausdehnung die Hélfte der Gebéudebreite nicht {iberschreitet.

2.6 AuBenwandfliachen:

Auflenwandflichen sind als helle Putzflichen auszufiihren; bei max. 15 % der Aullenwandfldchen kénnen auch andere
Materialien verwendet werden. Dabei sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten unzuldssig.
In die Fassade integrierte oder an der Fassade angebrachte Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuléssig.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen:

3.1 Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen zwischen der Verkehrsflache und der Gebéudeflucht sind als
landschaftsgirtnerisch gestaltete offene Vorgérten anzulegen.

3.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

4. Errichtung von Regenwasserspeicheranlagen:

Zur Entlastung des Entwisserungssystems sind auf den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z.B. Zisternen) zur
Nutzung der von den Dach- und Hofflichen anfallenden Regenwassermengen zu errichten. Die Uberlaufe der
dezentralen Kleinspeicher sind an die ortliche Kanalisation anzuschlieien. Das Volumen sollte 40 I/m? versiegelter
Grundstiicksfliche nicht unterschreiten. Das gespeicherte Wasser ist als Brauchwasser zu verwenden.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieflen. Vorsorgliches Absuchen
vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemdl § 16 Abs. | und 2 des Saarldndischen Denkmalschutz-

gesetzes (SDschG).

3. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. GemaB § 13 Abs.3 der Trinkwasser-
verordnung hat der Unternehmer oder sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser
bestimmt sind, das nicht die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich
zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2 installiert werden, diese Anlagen beim Gesundheitsamt bei
Inbetriebnahme anzuzeigen.

4. Im Bereich der ehemaligen Hockerlinie und des im Jahre 1953 verfiillten Panzergrabens wird vor Baubeginnn die
Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Verfahrensvermerke

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB wurde vom Stadtrat
Blieskastel am 27.05.2004 beschlossen.

Den von der Anderung betroffenen Blirgern wurde durch die Auslegung der
Bebauungsplananderung mit Begriindung gem. § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 27.09.2004 bis 28.10.2004 einschlieRlich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspriifung wurde bei dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung wurde am 17.09.2004 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis
darauf, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Den von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes beriihrten Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 13 BauGB mit Schreiben vom 23.09.2004 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Wahrend der festgesetzten Frist wurde von den Beteiligten der Anderung nicht widersprochen.

Der Stadtrat hat die vereinfachte Bebauungsplanénderung (Planzeichnung, Zeichenerklarung,
Textfassung und ortliche Bauvorschriften) gemaR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 16.12.
2004 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

kastel, den 17.12.2004

trgérmeister

Die vereinfachte Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschlu3 der vereinfachten Bebauungsplananderung durch den Stadtrat wurde
gemal § 10 (3) BauGB am 21.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf,
wo die Bebauungsplananderung mit Begriindung von jedermann eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan
den Weiden" 2.Anderung rechtskraftig mit Datum vom 29.08.2003, auRer Kraft.
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Bebauungsplan WH.04.03

"In den Weiden" 3. Anderung
im Stadtteil Webenheim

Auflraggeber: Auftragnehmer;
Stadtverwaltung Blieskastel Kreisverwaltung Homburg
s Paradeplatz Am Forum 1
' 66440 Blieskastel > 66424 Homburg
Tel. 06842/926-0 g Tel. 06841/104-403
— Fax. 06842/926-111 = () Fax. 06841/104-493
b l 1€5 e-mail: . e-mail:
H__. [ s . > f _ . )
— info@blieskastel.de Die Kreisve Itung K610@Saarpfalz-Kreis.de
Bearbeitet von:
Wolfram Blind
Christoph Braunberger
Helmrich Amtsleiter Alexandra Mohacsi
Techn. Bauamt Amt fiir Planung und Regionalentwicklung
Mafstab 1: 1000 Stand 09.09.04




