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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057 (Nr. 25))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
st

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert
durch Art. 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
geandert worden ist

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. IS. 1554), die zuletzt durch Art. 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. IS. 3465) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |, S. 2771)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI.
| S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. |
S. 3370)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992
(Abl. EG Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), zuletzt geandert durch die Richtlinie

Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt d.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

MI Mischgebiet gem. § 11 BauNVO

SO 2 Sondergebiet "Autohandel mit Kfz-Gewerbe"
gem. § 11 BauNVO

SO 1 Sondergebiet "Nahversorgung" gem. § 11 BauNVO

2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier: Erschliellungsweg

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Geltungsbereich
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k=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

5. Sonstige Planzeichen

e o o o o o

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das SO 1 eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die dadurch definiert ist, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal ist zulassig.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind in SO 1 und SO 2 Stellplatze, Garagen
und Carports sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Ml sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

In SO 1 und SO 2 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO innerhalb
und aulRerhalb der Uberbaubare Grundstlcksflachen zulassig. Dies gilt insbesondere
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Im MI sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch zu gestalten.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafy § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebuschstrukturen zu erhalten sind,
sofern sie nicht unmittelbar von Baumanahmen betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen.

. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

lll.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Der Landesentwicklungsplan Umwelt vom 13.07.2004 weist ein Vorrang-
gebiet fur Hochwasserschutz (VH) aus. Die Konkretisierung des VHs erfolgt durch das

Uberschwemmungsgebiet (USG) Blies von 1998 (siehe Plan).

IV. HINWEISE
e Derzeit erfolgt die Uberarbeitung des USG Blies von 1998. Auf Grundlage neuerer
Berechnungen der Wasserbehérden fallt das USG deutlich kleiner aus (siehe Plan).

e Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hin.

¢ Nach Auswertung der Unterlagen sind im Planungsbereich aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel
zu erkennen. Sollten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist die

- Da der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans in einem Uberschwem-
mungsgebiet liegt, ergeben sich weitere Regelungen nach § 50 Abs. 1 AwSV und §

| I, ! / ‘ Z 700
TEIL A: PLANZEICHNUNG ] N >/ TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zu den Alllasten: o ..
~_ I ) 695 l Eine Uberprifung des Plangebietsbereiches mit dem Kataster fur Altlasten und
S 6098 A 6012 P . altlastenverdachtige Flachen (ALKA) hat ergeben, dass der Geltungsbereich im Kataster zwei
|4 &f a / . FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Verdachtsflachen sowie eine archivierte Flache aufweist (siehe Plan):
. , / \ / % e [52t [ oo | 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BLK_19213 Bauunternehmung WOIf.& Spe_lcher, KV
| m M |J[J[G g S— | | men d / ] o) 6013 _ BLK_19214 Fa. Pressmann, MetallgieRerei, KV
. / S/ sz |92 . 10 , , . . BLK_ 21004 Aral, saniert, geldscht und archiviert
/ : sore . 2 & 1.1 Es W|"rd ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgeset%t. _ -
- ' \\ ( & = # Gemals § 6 "i_‘bs' 2 BauNVO sind in dem MI allgemein zulassig: Sollten weitere Altlasten bereits bekannt sein oder noch werden, sind diese dem Landesamt
Arao e’ - // f / 12 \ggsgr?é\'ef?:ujr?é Biirogebéude fur Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
D|e Bru CkWI@Se 1393 ooi oy m— 40 '/ BLK_19213 N soré ® ? / 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des e Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung
. HWF’“‘“"”‘E’"— - 042 A )~ N oo f / Beherbergungsgewerbes, ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
' ? p e ® | / 4. sonstige Gewerbebetriebe, _ » vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
SO / 6018 @ / / S. Anlager_l fr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
) und sportliche Zwecke. miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
’ 6019 260 / soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und mit Kabelziehfahrzeugen
0,8 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan
st - g / 1. Gartenbaubetriebe, ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern: Deutsche
7 2. Tankstellen, Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt
6020 / & 3. Vergnlgungsstatten, a.d. Weinstr, E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom. de. Die Kabelschutzanweisung der
581 4. Bordelle/bordellartige Betriebe Telekom ist zu beachten.
% nicht zul&ssig sind.
A g / 24 ¢ Im Plangebiet befindet sich ein Hauptsammler des EVS der AWA 256 Mittleres Bliestal.
022 656 > - / 1.2 Gem. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet 1 (SO 1) "Nahversorgung"
647 646 5 festgesetzt. ¢ Im Plangebiet ist eine Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH
_ 645 2005 Zulassig sind: vorhanden. Insbesondere bei der Planung und Positionierung von geplanten Konstruktionen
: : L 643 1. ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflaiche von 1.200 gm, und Baukranen ist eine Abstimmung erforderlich. Diese durfen nicht in die RichtfunkstralRe
[ BLK_19214 / %25 4024 o0 644 2. ein Drogeriemarkt mit einer max. Verkaufsflache von 730 gm. . ragen und miissen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
% : 7/ /( 6028 r r] 635 Richtfunkstrahlen von mind. +/- 20 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
| SO Y ..: 5029 o5 / # Im SO 1 sind Lagerflachen und Lagerrdume, Rdume und Gebaude fiir Verwaltung und mind. +/- 10 m einhalten.
/ 1 : 7 A MI ® > Dienstleistungen sowie begleitende Randnutzungen (z.B. Backshop), allgemein . ) _ ) .
/ ! . a3 e 6030 6026 6025 G @ zulassig. e Der E\_/S Abfallwwtschgft weist darauf hin, dass bei dgr P.Ianung die entsprechenden
soes 0,8 a V LY L a0 ; = G Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt
) BLK_21004 ’ oh. ma 6032 1.3 Gem. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet 2 (SO 2) "Autohandel mit Kfz-Gewerbe" des Saarlandes Nr. 29_vom 01.01 '20.12’ S 13'07'201.2 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
6047 D —oml . ( : Neubau g A festgesetzt. berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten sind.
y - 7 ® 7 ' Zuléssig sind ausschlieRlich die folgenden Nutzungen:
i 3 é N > Gewerbe- und Handelsbetriebe des Kfz-Gewerbes mit Reparatur und Verkauf, sowie
S g034. 805 | |o a0z zugehdrige Geschafts- , Buro- und Verwaltungsgebaude, Dienstleistungsraume, VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Telekommunikationslinie 2 = = o Lagerhauser und Lagerplatze, Werkstatten.
6
1439 \ 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Rat der Stadt Blieskastel hat am 02.02.2017 die 1. Teilénderung des Bebauungsplanes
3905 e 1056 2.1 Grundflachenzarlr'l gem. § 19 BauNVO WH.08.00 "Bliesaue Il. BA" im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB
22 7 Folgende Grundflachenzahlen (GRZ) werden festgesetzt: beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
e Fir das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
o Fir das Sondergebiet 1 "Nahversorgung” wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Der Beschluss den Bebauungsplan zu dndern, wurde mit dem Hinweis auf Durchfithrung im
8 Far das Sondergebiet 2 "Autohandel mit Kfz-Gewerbe" wird eine GRZ von 0,8 beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am 09.03. 2043
] Q‘_\ / festgelegt. ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
= 4 2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO (Siehe Plan) Die Behérden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
/ In SO 1 und SO 2 wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die max. Gebaudehdhe 43 .0%.2.0/8 an der Anderung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
579 festgesetzt. Der Bezugspunkt ist das Niveau der nachstegelegenenen offentlichen
" / $ / StraRe in Hohe der Gebaudemitte. Die Ergebnisse wurden vom Stadtrat am0 .03 2047 in die Abwagung eingestellt.
S
’ / 3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Teil C
. N M1:1.000 (im Original) GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Ml und das SO 2 eine offene Bauweise (Begriindung) hat in der Zeit vom /4.05.20/3 bis einschlieRlich20 .04 048 6ffentlich
9 99 2 0 40 50 festgesetzt. ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am (8.03.404& ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

- Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom A3 .05 .20/ von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Blieskastel am
A0 .04.5047 gepriift und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
43.40.2043 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzung amozi @ ae 04§ die 1. Teildnderung des
Bebauungsplanes WH.08.00 "Bliesaue Il. BA" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der
Begriindung (Teil C).

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates tibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirlgmkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Annelie Faber-Wegener

Bekanntmachung:

Dieser Beschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 3_ ﬂ@_ ortsuiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan WH.08.03 "Bliesaue Il. BA"
rechtskraftig.
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Die Bgr/g/ermeisterin /\
Annelie Faber-Wegener

oo o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche t3ndioe Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseiti dienst salich
2006/105/EG vom 20. November 2006 (Abl. EG Nr. L 363 vom 20.12.2006, S. 368ff) igfsf;n;?:eno'ze' ensisielie der rampimitieibeseltigungsdienst Unverzuglicn zu
| s
Bauordnung fur das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Nutzungsschablonen e Fiir die spatere Nutzung des Grundstiickes weist das LUA auf Folgendes hin: .
Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 1 .
2606), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714) 1 Baugebiet Zum Trink- und Grundwasserschutz: | A Stadt Blieskastel
2| 3 2 Grundflachenzahl Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung
- - . 3 Bauweise (a-abweichend, o-offen vom 24. August 1990 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Bliestal" (C 35). Durch - - 1 1
Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), 4| - 2 Hone bauli(cher Anlagen ) die Planung werden keine Verbotsvorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung blies /\’,d stel Stadttell Webenhelm
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) g beriihrt. P
- Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung /\,
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt unbedingt auf andere Energietrager als Heiz6l und Erdwarmesonden zurlick
" . . - zugreifen. Im Verfahren ist darauf zu achten, dass die Verwendung von
geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amisblatt S. 2) 6. nachrichtliche Ubernahmen wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Stral3en-,
. . T . . . S ) Wege- und Wasserbau verboten ist.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. ) ) ungefahre Lage des rechtskraftigen USG Blies von 1998 - Im Rahmen der spateren Umsetzung der BaumaRnahme ist deren Vereinbarkeit mit
Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober ) den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu
2015 (Amtsbl. I S. 790) dberprfen. Bebauungsplan
—— oberirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- ' iﬁ;ga:: f\eftgaegseeéfrwtﬁgﬁfe” Planunterlagen konnen die eventuell erforderlichen WH.08.03 "Bliesaue Il. BA™
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. O1. leitungen (nicht eingemessen) - Bei Planungen sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung iiber Anlagen
August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. o _ _ _ zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils aktuellen
711) - — = Mittellinie der Richtfunktrasse (nicht eingemessen) Fassung zu beachten.
- In der Zone lll ist die Errichtung sowie die Erweiterung von oberirdischen Anlagen
) der Gefahrdungsstufe D, unterirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufe C und D
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. verboten. J J ? Planungsstand:
1498), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) 7. Hinweise - Unbeschadet des vorhergesagten, dirfen in der Zone Il nur Anlagen verwendet Satzung gem. § 10 BauGB
werden, die mit einer Ruckhalteeinrichtung ausgerustet sind, oder doppelwandig
Saarlidndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. | ungefahre Lage des neuen USG ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgerustet sind. Die
. | | Ruckhalteeinrichtung muss das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen
2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790) Lo aufnehmen kénnen.

M 1:1.000

ungefahre Lage der altlastenverdachtigen Flachen 78 WHG, wonach Anlagen so aufgestellt oder eingebaut sein miissen, dass sie beim
hdchstmdglichen Wasserstand ihre Lage nicht verandern und wassergefahrdende
Stoffe nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf eine andere Weise in

ein Gewasser oder eine Abwasserbehandlungsanlage gelangen kdnnen.

Saarlandes, S. 990), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

ARBEITSGRUPPE STADT- UND
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Bearbeitet im Auftrag
der Stadt Blieskastel
Vélklingen, im August 2018
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