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Ersatzmafinahme: Feldwegebegleitgrun auf dem Osterberg (beidseitige Anpflanzung von Obsthochstdmmen) - M ca. 1:2.500

" ErsatzmaRnahme

Y
A\ o Iéa%e der. Erﬁaﬁgsvmoihc;‘e 0 P Z [ K é K ) i Im Rahmen der ErsatzmaBnahme fiir die durch den Bebauungsplan
] EELaINgSP A L7 4 . . \ q - 2 \ TR N 14 K, | BW.04.00 "Am Sittersberg" vorbereitenden Eingriffe in Natur und

!l Landschatt sind entlang der beiden Feldwege (westlich und éstlich der
i beidseitig Obsthochsté (Apfel, Bime, Kirsche, WalnuR3,
Pflaume u.a.) zu pflanzen.
Eir mit den A von Obstba erfolgt eine
N spatere Mahd des Fi itgriins um eine le
2 Aufwertung zu erreichen.
Lage der Ersatzmalnahmen 4 3 < f J
Bebauungsplan BW.04.00 O & 4 J q ) y ok $/ 1/ |1 Bebauungsplan BW.04.01 "Am Sittersberg®
Y N, N 3 i o V.7 P / L Zur Yerir des Bil izites sind E 1 vargesehen.
we v ' ¥ - g Hierbei werden die des Bebaut BW.04.00

"Am Sittersberg" aufgegriffen und weitergefiibrt. Im weiteren Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens wird in Absprache mit der Stadt Blieskaste! die
enisprechende MaRnahme umgesetzt (weiteres Feldwegebegleitgriin
entlang der beiden Feldwege auf dem Osterberg, westlich und dstiich der
Kiingenklammm).

1, Es sollen dort beidseiig Obsthochstamme gepfanzt werden. Insgesamt
sind auf einer Flache von rd. 600 m* ca. 30 Hochstamme (Apfel, Birne,
. Kirsche, WalnuB, Pflaume u. a.) zur Pflanzung vorgesehen

Eir mit den Ang von Obstba erfolgt eine
spatere Mahd des F itgriins um eine entspi e

- Aufwertung zu errelchen.

Lage des Plangebietes
B-Plan BW.04.00

o Mennisp
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Teil B

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
BN BN B | 50401 A Sittersberg (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
BW.04.00 Am Sittersberg (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§9.Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Grundfiachenzahl
(§9.Abs. 1Nr. 1 BauGB LV.m. § 19 BauNVO)

GeschoBfléchenzahl
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Voligescholte
(§9 Abs. 1NI. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

offene Bauweise: nur Einzelhauser zuldssig
. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

DN Dachneigung
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Baugrenze

(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung und des MaRes der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

—— e — —
—e ¢ oo

Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

offentliche Grunflache

(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 NI. 15 BauGB)

Mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Forstamts zu belastenden Flache
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

* Bindungen fiir die Erhaltung von Béurmen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

30 gem. § 14 Abs. 3 Nr. 2 LWaldG fiir das Saarland
(§9 Abs. 6 BauGB)

Textiche Festsetzungen

A) Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1. Att der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fiir
kirehliche, kulturelle, gesundhettiiche und sportliche Zwecke) entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung ist iiber die Grundfléchenzahl (0,3), die GeschoRflachenzahl (0,6) und iiber die Zahl der Voligeschoe () festgesetzt. Fir das Maf der baulichen
Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Reinen Wohngebiet sind in offener Bauweise nur Einzelhuser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar. Ausnahmen hiervon sind i Ziffer 9.1 der bauplanungsrechtiichen Festsetzungen aufgefiihrt.

5. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsfiache wird It. Planteil A angeordnet. Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschiiisse fir Kraftfahrzeuge nicht zuléssig.

6. Offentliche und private Griinfiéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die tffentlichen und privaten Griinflachen werden It. Planteil A angeordnet.

7. Planungen, und Fléchen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
7.1 Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Bumen und Stréuchem uns sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im Plan festgesetzten Fléchen sind durch naturhafte Bepfianzung zu gestalten. Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden: Corylus avellana - Haselnuss,
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Prunus spinosa - Schiehe, Sambucus nigra - Holunder, Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Rosa canina -
Hundsrose, Salix caprea - Satweide sowie hochstammige Obstsorten wie 2.8, Alkmene (Tafelapfel), Florina (Tafelapfel), Effeler Rambur (Tafel- und Wirtschaftsapfel),
Friihe aus Trévoux (Tafelbime), Harrow Sweet (Tafelbime), Grofer Katzenkopf (Kochbime).

Pro 2 m? festgesetzter Fléche ist ein Strauch zu pflanzen. Pro 100 m* festgesetzter Fléche, jedoch mindestens pro Baugrundstiick, ist ein Hochstamm zu pflanzen.

7.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Eepﬂanzungen §9 Abs 1 Nr 25b BauGB)

Die im Plan feslgesetzlen Béume und sonstigen E (hier: aren) sind dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind DIN 18920 "Schutz
von Baumen, und bei RAS LP-4 "Schu(z von B&umen und Stréuchern im Bereich von Baustellen” und ZTV - Baumpflege
Punkt 3.5 zu beachten.

8. Mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Forstamts zu belastenden Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Da bei der Errichtung von Gebéuden auf waldnahen Grundstiicken nach der derzeitigen Gesetzeslage (§ 14 ff Landeswaldgesetz fiir das Saarland, LWaldG) ein Abstand von
30 m zwischen Waldgrenze und Auenwand des Gebéudes emzuha\len ist, dieser durch geplante Baugrenze / geplantes Gebéude jedoch nicht eingehalten werden kann, wird

wird zum Erhalt einer durch die Zugunsien des Forstantsfir das geplante nérdiche Baugrundtck bestelt
Der jewelige Eigentimer des von der betroffenen at die e Nutzung sowle samtiche Einwirkungen durch Baumwur des
angrenzenden Waldes 7u culden und verzichtetinsowit auf aus dem Eigertum smh ergebende Schadensersatzanspmche gegenuber dem Eigenttimer der Waldgrundstiicke
Diese Duidungs- und baw. Waldes unbertit

9. Sonstige Planzeichen

9.1 Umgrenzung von Fichen fir Nebenanlagen, Stellpétze und Garagen

Nebenanlagen sind nur auf der der Sirafe abgewandten Seite des Gebudes (also nicht im Vorgartenbereich) zuléssig. Nebenanlagen und Stelllitze dirfen auerdem nicht in
den Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen enichtet we

9.2 Stiitzmauern und Bdschungen soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erfurder(lnh sind
Die zur Herstellung der Erschiie i igen und sind auf den privaten Grundstiicksfléchen zulassig und zu dulden.

B) Festsetzungen iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
1. Bei den schwierigen  topographischen Verhaitnissen wird die Hohe des ErdgeschoRfulbodens durch das technische Bauamt der Stadt Blieskastel rtlich festgelegt.

C) Nachrichtiiche Ubernahme von Festsetzungen § 9 Abs. 6 BauGB
1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l des Wasserschutzgebietes "Bliestal". Die Vorgaben des ATV- Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fiir die bautechnischen
an StraBen in (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten,

2. Nachbarpflichten und Nachbarschutz gem. § 14 Abs. 3 LWaldG (Waldgesetz fiir das Saarland): zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Weldbrand ist bei der Errich-
tung von Gebéuden auf Grundstiicken, die auf gleicher Hohe mit dem angrenzenden Wald liegen (Nr. 2), ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AuRenwand
«des Gebaudes einzuhalten. Die Forstbehdrde kann Ausnahmen von den erforderlichen Absténden zu\assen Zum Erhalt einer Ausnahmegenehmigung durch die Forstbehtrde
wird eine Grunddienstbarkeit fiir das geplante ndrdliche lick bestellt (siehe F Ziffer 6).

D) Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 LBO werden folgende ortiche inden

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser crtichen Bauvorschiiften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes BW,04.01 "Am Sittersberg”.

2. Gestaltung der Hauptgebaude

2.1 Dachform: Zuldssig sind Satteldacher und abgewandelte Formen.

2.2 Dachneigung: 25 - 38 Grad.

2.3 Dacheindeckung: Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.

2.4 Zah! der Vollgeschofe: Das zweite VollgeschoR ist entweder im UntergeschoR oder Dachraum unterzubringen,

2.5 Kniestock: Ein Kniestock ist bis max. 1,0 m Hohe, gemessen von OK Rohdecke bis OK Mauerwerk (einschlieflich Betonringbalken) beim Ausbau des Dachgescholes als
2. VoligeschoR zulassig. Bei Gebauden, bei denen das Untergeschoss als Vollgeschol zahlt, ist ein Kmesk)ck nicht zulassig.

2.6 Dachaufbauten: Dachaufbaten sind nur zuléssig, wenn ihre Ausdehnung die Halfte der
2.7 Auenwandfischen: Aulenwandfizchen sind als helle Putzflichen auszufiinren; bei max. 15 % der Aullrwandichon konnen anderViterilio vornendet werden.Dael
sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und unzulsssig. In die Fassade integrierte oder an der Fassade Anlagen zur solaren Energie-

gewinnung sind zuléssig.

3. Gestalten der nicht uherbauten Grundstiicksflachen:

3.1 Die nicht tberbauten gl 2wischen der Ver £ und der Al sind als isch gestaltete offenen Vorgarten anzulegen.

32 i und diirfen nur in der i Breite befestigt werden.

4. Errichtung von Regenwasserspewcheran!agen

Zur Entlastung des sind auf den i dezentrale (2.B. Zisternen) zu Nutzung der von den Dach- und Hofflachen anfallenden

Regenwassermengen u emchten Die Uberlaufe der dezentralen Kleinspeicher sind an die ortliche Kanalisation anzuschliefen. Das Volumen sollte 40 Iim? versiegelter Grund-
nicht Das Wasser ist als U verwenden.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf § 16 Abs. 1 und 2 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG).

3. Am 01.01.2003 ist die neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten. GemaR § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung hat der Unternehmer oder sonstige Inhaber von Anlagen,
die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich zu den
Wasserversorgungsanlagen im Sinne des § 3 Nr. 2 installiert werden, diese Anlagen beim Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme anzuzeigen.




Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Blieskastel hat am 30.04.2009 die Aufstellung des Die vom Bebauungsplan berlihrten Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanes BW.04.01 "Am Sittersherg" nach § 2 Abs. 1 BauGB wurden jeweils zeitgleich wie die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
beschlossen. Belange in den Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hetelligt.

Der Aufstellungsheschluss wurde am 10.07.2009 ortstiblich bekannt gemacht

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Der Bebauungsplan BW.04.01 "Am Sittersberg” wurde am 04.02.2010 vom

Stadtrat der Stadt Blieskastel als Satzung gemal § 10 BauGE und die Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Blieskastel, den ___ ..
Der Bebauungsplan BW.04.01 "Am Sittersberg" wird hiermit als Satzung
{Siegel) ausgefertigt.

(Blirgermeister)

Blieskastel, den .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in (Siegel)
der Zeit vom 13.07.2008 bis einschlieflich 07.08.2009 durch Unterrightung und
Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung. (Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 10.07,2009.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabengebiet Der Satzungsbeschluss wurde am 15.02.2010 gemal} § 10 Abs. 3 BauGB orts-
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.07.2009 Ublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
entsprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB unterrichtet und zur Auferung auch im Kraft getreten.
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07.08.2009 aufgefordert (friihzeitige Jedermann kann diesen Bebauungsplan einschlieflich der bauplanungs- und
Behdrdenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB). bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB bei der im ortsiiblich
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen geprift und die éffent- bekannt gemachten Beschluss angegebenen Dienststelle einsehen und ber
lichen und privaten Belange am 12.10.2009 nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. den Inhalt Auskunft erhalten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung, dem Umweltbericht, Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
dem Griinordnerischen Planungsbeitragung und den wesentlichen umwelt- ten sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen
bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 09.11.2009 bis einschliellich {§ 215 Abs. 2 BauGB). Auflerdem wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
11.12.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB),
Die offentliche Auslegung wurde am 23.10.2009 orts(iblich bekannt gemacht.
Die Bekanntmachung erfolgte mit den Hinweisen, Blieskastel, den . .
* dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsirist von jedermann vorgebracht
werden konnen, (Siegel)
+ dass naher bezeichnete Arten umwelthezogener Informationen verfligbar sind
und (Biirgermeister)
* dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
konnen.

Die vom Bebauungsplan beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 2 5. 1 BauGB am 04.11.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 11.12.2009 aufgefordert.

Der Stadtrat hat die vorgebrachte Stellungnahme gepriift und die offent-
lichen und privaten Belange am 04.02.2010 nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Das Ergebnis der Priifung wurde demijenigen, der Anregungen vorgebracht hat,
mit Schreiben vom 08.02.2010 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Rechtsgrundlagen

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen;

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBL. Teil | S. 132) zuletzt gesndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. |, S. 466)

+ Planzeichenverordnung (PlanZv90) vom 18.12.1930 (BGBL. I, $.58)

+ Landesbauordnung Saarland (LBO) vom 18.02.2004 (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes 2004, S. 1507)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBL. |, 5. 1183), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 22.12.2008 (| 2086)

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. August 2009 (BGBI. | 5. 2723)

+ Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 5, April 2006 (Amtshlatt des Saarlandes 2006, 5. 726) zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 28. Oktober 2008 {Amtsblatt 2008 S. 3)

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008
{BGBI. | 5. 2986)

+ Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes 2004, S. 1994) zuletzt geandsrt durch Art.1 iVm Art. 2 des
Gesetzes Nr.1678 zur Sechsten f\nderung des Saarlandischen Wassergesetzes vom 11. Marz 2009 (Amisblatt des Saarlandes 2009, S. 676)

+ Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt 8. 210), in der ab 1. Juni 2004 geltenden Fassung

» Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) vom 15, Januar 1964 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
29. August 2007 (Amtsblatt 3. 1766)

* Landesentwicklungsplan Teilabschnitt "Umwelt (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” vom 13. Juli 2004, zuletzt geandert am 3. September 2004

* Landesentwicklungsplan "Siediung" vom 04. Juli 2006 {Amtsbiatt des Saarlandes vom 14. Juli 2006, S. 963)

+ Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. S. 1009), Gesetz Nr. 1069 / BS Saar Nr. 790-14, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur
Einfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-RL im Saarland vom 28, Oktober 2008 (Amtshl. 2009 S. 3).
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