BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
BA.04.00 "BURGSTRASSE" IN WECKLINGEN
DER STADT BLIESKASTEL

STADTTEIL BALLWEILER

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am 24. Mai 1995 be-
schlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Stadt Blieskastel durch den Saar-
pfalz-Kreis, Amt fur Stadtebau und Bauleitplanung.

Rechtsgrundlagen

Diesem Bcbauungsplar. liegen folgende gesetziiche Bestinimungen zugrunde:
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Art. 1 BauGBANdG. vom 30.07.1996 (BGBI. I S. 1189)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

¢ Bauordnung fur das Saarland (LBO) vom 27.03.1996 (Amtsbl. S. 477)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987

(BGBI. 1.S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90.
Grundlagen: -Amtlicher Katasterkarte M. 1 : 500 Stand: 10/95
Ortliche Bestandsaufnahme: 11/95.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, BauNVO

GFZ 0.8 GeschofRflachenzahl
GRZ 04 Grundflachenzahl
11 Zahl der Voligeschol3e als Hochstgrenze
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
e LG o Baugrenze

4.Verkehrsflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Feldweg

// F Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB

—O0—0— Unterirdisch

k Kanal -

6. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

Offentliche Grunflichen

Private Grinflachen

7.Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

L Lltl Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
o e Entwicklung von Natur und Landschaft
QO O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,Strauchern und
2.0 0o o] sonstigen Bepflanzungen

@@ Anpflanzen von Einzelbdumen
@ @ Erhaltung von Einzelbdumen

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstel
lung des StraRenkorpers erforderlich sind (§9 Abs. 1 Nr.26 und Abs. 6
BauGB)

[ — vorhandene Stitzmauer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
YT S— (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Geb&ude

b 5.0 + MaRangabe in Metern

Vorhandene Grundstiicksgrenze

T e Geplante Grundstiicksgrenze

-—265— Hohenlinie

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1._Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
Die ausnahmsweise zulédssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).




2. MaR der baulichen Nutzung
Das zweite Vollgeschof ist nur im Dachraum bzw. im KellergeschoR zul&ssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Auf der im Plan festgesetzten Flache sind die Ufer mit Erlen (Alnus glutinosa) und Weiden
(Salix caprea, u.d.) als Steckholzer zu bepflanzen.

Im Ubrigen ist die Flache auf der gesamten Breite der Sukzession zu Uberlassen.
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Die im Plan festgesetzten Fldchen sind naturnah zu gestalten.
Dabei sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre)
Haselnu (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
sowie hochstdammige Obstsorten
wie z. B. Grolde Knorpelkirsche
Champagnerrenette
Klarapfel
Williams Christ.
Pro 5 m?festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen.
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.
Anpflanzen von Einzelbdumen
Die gekennzeichneten Baume sind gemag Plan als Einzelbdume zu pflanzen.
Folgende Arten sind insbesondere zu bericksichtigen:
Bergahorn ( Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn ( Acer platanoides)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Erhaltung von Einzelbdumen
Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind bei evtl. Bauarbeiten durch geeigne-
te MaRnahmen nach DIN zu schiitzen. Evtl. abgéangige Gehdélze sind zu ersetzen.

9. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache und mindestens 5,0 m
hinter der StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind

Die zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen Stutzmauern, Abgrabungen
und Aufschittungen sind auf den privaten Grundsticksflachen zuléassig.

B)Festsetzungen iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB
Die Hohenlage baulicher Anlagen wird 6rtlich angegeben.

C)Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
§ 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 1ll des Wasserschutzgebietes "Bliestal".
Die Richtlinien fiir den Bau von Abwasseranlagen in Wassergewinnungsgebieten
(RiAbWag), die Richtlinien fiir die bautechnischen MaRnahmen an Stralen in Was-
sergewinnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes
W 101 sind zu beachten.

D)Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. (5) LBO werden folgende
6rtliche Bauvorschriften in den Beb. Plan aufgenommen:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrens-
grenze des Bebauungsplanes.

2. Gestaltung der Hauptgebaude

21 GeschoBhbhe
max. 2,90 m (MaR von OK Rohdecke bis OK Rohdecke).
a3 Dachform
Zulassig sind Sattel, Walm- und Kriippelwalmdéacher.
2.3 Dachneigung
28 - 48 Grad.
2.4 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur mit roten Ziegeln vorgenommen werden.
2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléssig, sofern die Traufe der Hauptdachflache nicht
unterbrochen wird.

2.6 Kniestock
Ein Kniestock von max. 1,20 m ist zuléssig (MaR von OK Rohdecke des
Erdgeschosses bis UK Dachsparren, gemessen an der AuRenwand).

7
o UK-Dachsparren
1.20m
Aufenwand
\vi OK-Rohdecke
F
2.7 Fassadenverkleidungen:
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten sind un-
zuléssig.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen:
31 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsflache
und der Geb&udeflucht sind als landschaftsgértnerisch gestaltete offene
Vorgérten anzulegen.
3.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite
befestigt werden.

4. Einfriedigungen:
In den verkehrsberuhigten Bereichen dirfen entlang der Verkehrsflache
sowie entlang der seitlichen Grenzen bis zur Geb&udeflucht Einfriedigun-
gen eine Héhe von 0,15 m nicht Uberschreiten. Darunter fallen nicht die
gelandebedingten bzw. die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderli-
chen Stutzmauern.

E)Hinweise
1.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht
auszuschlieRen. Vorsorgliches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2.Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaR § 16 (1) und (2) (SDschG)
gegeniiber dem Staatlichen Konservatoramt, Saarbricken.

3.Vom Landesamt fir Umweltschutz wird die Durchfiihrung von vorangehenden Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat Blieskastel am
24.05.1995 beschlossen.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (1) BauGB am 22.11.1996 orts-
ublich bekanntgemacht.

Das Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr wurde gem. § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom
04.12.1995 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
28.11.1996 bis 19.12.1996 und im Rahmen eines Erdérterungstermines am 27.11.1996 durchgefuhrt.

nung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB uber die Planung
vom 04.12.1995 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.
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Der Stadtrat hat am 14.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. :

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gem. § 3 (2) BauGB am
4.0, T £, ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, da Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die nach § 4 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
0640 9.7 von der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
vomn . .5 1% 0.0 bis ...03... 143 7.. einschlieBlich.

der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Zeit vom
.............................. einschliefllich erneut dffentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, dalt Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden kénnen i
Die offentliche _Ausle st mit dem Hinweis, dal Bedenken wahrend der Auslegungsfrist geltend
gemac e dAnen-am-—————————— e -’-3" perxanmgemach WeFden s rai

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung
und ortliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom ... ... 0.1, 5. als Satzung
d den Inhalt der Begriundung gebilligt.

x Bllg
4 ’)zk . €2\
e 2 v L"“:\ ‘\\\

A

O |

O |\
W

Burgermeister e

|
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des o.a. Beoauungsplanes (einschlieBlich der
festgesetzten ichen Bauvorschriften) nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB in der Fassung der

atz 1 BauGB in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fasq.mg (a.F.) und § 93 Abs. 5 LBO)].
02.03.1998, Az: C/1 - 5231/1998 Pr/Za SAA'RLAND
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Der Bebaughgsplan ist am JH,Q%‘M’ ....... vom Burgermeister als Satzung zum Zwecke der orts-
Ublichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB ausgefertigt worden.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am <0.02 .. 38.. ortsublich be-
kanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan und die értlichen-Bauvorschriften in Kraft.

Burgermeister

Ausgearbeitet von

Pfitzer/Blind/Homberg

SaarpfalzKreis
Amt fur Stadtebau

Homburg, den 24. November 1995 :
und Bauleitplanung

geandert am 01.Oktober 1997
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