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Bebauungsplan
- Satzung -
NW.10.00 ,,iIm Roten Buhl*

der Stadt Blieskastel im Stadtteil Niederwurzbach/Seelbach

A Vorbenierkungen

Die Ausarbeiturg erfolgt durch das Techn. Bauamt der Stadt Blieskastel. Die Grunordnungsplanung
wurde von Planifonsult Umweit/Saarbricken erstelit.

™ Rechtiigrundlagen
Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage nachfolgender gesetzlicher Bestimmungen erarbeitet:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. I. S. 2253 ff),
zuletzt geandert durch Art. 1 BauGBAnderG vom 30.07.1996 (BGBI. I. S. 1189ff)

BAUNUTZUNGSVIERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |
S. 132 ff), zulatzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I. S. 466 )

PLANZEICHENVE I0RDNUNG 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ff)

BAUORDNUNG FUR DAS SAARLAND (LBO) vom 27.03. 1996 (Amtsbl. S. 477 ff)

BUNDESNATURS:HUTZGESETZ (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |
S. 889 ff), zu:tzt geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.1993 (BCBI. | S. 466 ff).

Gesetz (Ober den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft - SAARLANDISCHES
NATURSCHUTZG:-SETZ (SNG) vom 19.03.1993 (Amtsbl. S. 346 ff)

KOMMUNALSELB5TVERWALTUNGSGESETZ {¥SVQ) in der Fassung vom 27.06 1997 (Amtsbl. S. 682 ff)

) Do daslaca
e oilsiisel Ay~

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO 90.
Als Kartengrunilage wurde eine VergroBerung 1 : 500 der Katasterkarte 1 : 1.000 verwendet. Auf der
Grundlage eine - ortlichen Bestandsaufnahme im August 1997 wurde die Kartengrundlage aktualisiert.

B Zeichnerische Festsetzungen

1. Art urd Mag der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_ Aligemeines Wohngebiet

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl
n*

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2. Bauw:ise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A nur Einzelhauser zulassig

_____ Baugrenze

e Hauptfirstrichtung

o offene Bauweise

s Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

k\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

. Feldweg/Fufweg

4, Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGa)

F& et Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
000Q00° Bepflanzungen

' Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen



5. Hauptversorgungs- und -Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21
BauGB)

-
N
0-0O—-0-0 unterirdische Kanalleitung

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

6. Sonstige Planzeichen
mmm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— — — vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

5,00 MaRangabe in Meterr:

C Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO; Vorhaben gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zulassig, Vorhaben gemanB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. ManB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt, wobei das 2. Voligeschof3 nur im
DachgeschoB zulassig ist. Ein Kniestock bis maximal 1,00 m Hohe ist zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl dart durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen lediglich bis zu 20% uberschritten werden.

3. Festsetzungen Gber die Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens wird auf maximal 0,50 m aber der Oberkante der
fertiggesteliten ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Der Bezugspunkt befindet sich in der Mitte der der
StraBe zugeordneten Gebaudeseite, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie. 3¢

Bei besonderen topographischen oder sonstigen Gegebenheiten sind Ausnahmen bei der Hoéhenlage
der baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Stadt Blieskastel zulassig.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Garagen
sind in einem Mindestabstand von 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Stellplatze sind nur vor den Garagen und Carports zulassig.

Nebenanlagen sind nur auBerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Beptianzung zuiassiy.

¥

D Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Privatgrundsticken ist jeweils mindestens ein Obstbaum (Hochstamme STU 12-14) je
angefangener 100 m? Grundsticksflache zu pflanzen. Ersatzweise ist die Pflanzung von einheimischen
Laubbaumen (Hochstamme STU 12-14) moglich. Koniferenanpflanzungen und nicht standortgerechte
Arten sind nicht zulassig.

empfohlene Pflanzliste:

Stiel-Eiche Quercus robur Feldahorn Acer carnpestre
Hainbuche Carpinus betulus Sommerlinde Tiha cordata
Wainu3 Juglans regia

SuBkirche Prunus avium oder regional typische Zuchtformen

Apfel Malus sylvestris oder regional typische Zuchtformen

Ptaume Prunus domestica oder regional typische Zuchtformen

Birne Pyrus communis oder regional typische Zuchtformen

Zwischen den Grundstiicken, entlang der Grundstucksgrenzen, sind Hecken anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

empfohlene Pflanzliste fur He.cken:

Schlehe Prunus spinosa WeiBdorn Crataegus monogyna, C. laevigata
HaselnuB Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre Liguster Ligustrum vulgare

Roier Harlriegei  Coinus sanguinea Pfaftenhiitchen Euonymus europaea

Rote Heckenkirche Lonicera xylosteu Hundsrose Rosa canina

Entlang der nérdlichen und westlichen Bebauungsplangrenze sind dichte Strauchpflanzungen (2 x v.,
ohne Ballen, Hohe 100-150 cm) mit einem Anteil von ca. 20 % gepflanzter Laubbaume (Heister, 2 x v.,
mit Ballen. Hohe 200-250 cm) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

empfohlene Arten fur die Strauchpflanzungen:

Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus

Sommerlinde Tilia cordata WainuB Juglans regia

Schlehe Prunus spinosa Weifidorn Crataegus monogyna, C. laevigata
HaselnuB Corylus avellana Feldahorn Acer campestre

Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea Elsbeere Sorbus torminalis

Hundsrose Rosa canina Schwarz. Holund. Sambucus nigra

Pfaffenhitchen Evonymus europaea

Carports, Garagen und sonstige Nebengebaude sind mit Rankgewachsen zu begrunen.

empfohlene Arten fur Wandbegrinung:

Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus

Knoterisch-Arten  Polygonum spec. Blauregen Wistera sinensis

Echter Wein Vitis-Hybriden Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla Wilder Wein Parthenocissus spec.

GeiBblattarten Lonicera spec.

2. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft
zu erhalten.

Eingriffe, die diese Geholze gefahrden, sind unzuldssig. Wahrend der BaumaBnahme sind ggfls.
SicherungsmaBnahmen nach DIN 18920 bzw. RAS LG 4 zu ergreifen. Falls durch die Festsetzung der
Erhaltung von Baumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen die Durchfihrung zulassiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, sofern an anderer Stelle
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.



empfohlene Arten fur Ersatzpflanzung:

Stiel-Eiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Sommerlinde Tilia cordata
WalnuB Juglans regia

SuBkirche Prunus avium oder regional typische Zuchtformen

Apfel Malus sylvestris oder regional typische Zuchtformen

Pflaume Prunus domestica oder regional typische Zuchtformen

Birne Pyrus communis oder regional typische Zuchtformen

E Empfehlungen

Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstucken der
Anlieger flichenhaft versickert werden undioder aber ein getrenntes lLeitungssystem in aui dem
Grundstick gelegenen Sickerschachtanlagen geleitet werden Das Ableiten von Niederschlagswasser
der Dachflachen in Sickerschachtanlagen stellt einen Einleit-Tatbestand dar, der der Genehmigung des
Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr bedarf. Das Fassungsvermogen der Sickgrschachtanalge
solite ca. 50 ligm bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sollen durch einen Uberlauf an das
ortliche Entwasserungssystem angeschlossen werden. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewasserung, Toilettenspilung) ist zulassig. Bei der dezentralen Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick sind die nachbarlichen Interessen zu wahren.

Die Versiegelung der Flachen soll auf ein MindestmaB reduziert werden. Fur die Befestigung der
Stellplatzanlagen, privaten ErschlieBungsflachen, FuBwege etc. empfiehit es sich, wasserdurchiassige
Materialien zu verwenden: z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterbelag in einem Fugenabstand
von mind. 0,5 cm ohne Fugenversiegelung. Bei der Anlage von mehr als 3 Stellplatzen je Baugrundstuck
ist in festgesetzten und geplanten Wasserschutzzonen zur Zeit eine wasserundurchlassige Versiegelung
gefordert.

F Hinweise

Bei Bodenfunden im Zuge der Bautatigkeit besteht gemaB § 16 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz
Anzeigepflicht.

In einem (geplanten) Wasserschutzgebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser der
Dachflachen uber eine Anlage, bei der das MindestmaB zwischen natirlichem Grundwasserspiegel und
der Versickerungssohle mehr als 2,00 m betragt nicht erlaubnisfrei. Es bedarf hierzu einer
wasserrechtlichen Friaubnis gemaf Saarlandischem Wassergesetz (SWG).

Der Planbereich liegt in Schutzzone Il des beantragten Wasserschutzgebietes far die

Wassergewinnungsanlage Wirzbachtal der Saarbergwerke. Die Vorgaben der RiStWag und des ATV-
Arbeitsblattes A 142 sind zu beachten.

G Ortliche Bauvorschriften

Aut der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. 4 LBO werden folgende Ortliche
Bauvorschriften aufgenommen:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften entspricht dem  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes NW.10.00 ,Im Roten Buhl* im Stadtteil Blieskastel-Niederwirzbach/Seelbach

2. Wohnungszahlbeschrankung

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude/Baugrundstick wird auf maximal 2 Wohnungen
beschrankt.

3. Gestaltung der Hauptgebaude

GeschoBigkeit: Das 2. VollgeschoB ist nur im Dachgeschof zulassig.

Dachform: Es sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung: 33°bis 45°

Dacheindeckung: Zulassig sind rote Tonziegel und rote Dachbetonsteine

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie sich der Dachflache in Dimensionierung

und Standort unterordnen.Die Summe der Aufbauten darf max. die Halfte der
Dachflache einnehmen.

Kniestock: Ein Kniestock ist - entsprechend der Festsetzung, daB das 2. Vollgescho nur
im Dachgeschof zulassig ist - bis maximal 1,00 m Héhe, moglich.

Fassadenverkleidung: Verkleidungen aus Kunststoffen oder Faserzementprodukten sind unzulassig.

4. Gestaltung der Garagen

errichteten Garagen sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu versehen.

5. Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstucksflachen

Die nicht iiberbauten Grundsticksflachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und dem Gebaude sind
als private Grunflachen gartnerisch anzulegen.

Grundstuckszufahrten und -zuwegungen dirfen nur in der erforderlichen Mindestbreite befestigt werden.
Im Bereich der rickwartigen Grundsticksflache ist das MaB der Bodenversiegelung auf die Herrichtung
eines Freisitzes zu beschranken.

6. Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen sowie entlang der seitlichen Grundstucksgrenze bis in Hohe der
Gebaudeflucht sind nur Eintriedungen - Zaune, Mauern - bis zu einer Hoéhe von maximal 0,50 m
zulassig.



H Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB 2 (1) BauGB wurde vom Rat der Stadt Blieskastel am
06.03.1997 beschlossen. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1)
BauGB am 05.12.1997 ortsiblich bekanntgemacht. Das Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr
wurde gemaB § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 11.11.1998 an der Bauleitplanung beteiligt.

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung geman § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 08.12. bis
19.12.1997 und im Rahmen einer Burgerversammlung am 11.12.1997 durchgefunhrt.

Die von der Planung berGhrten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 BauGB uber die Planung mit
Schreiben vom 11.11.1998 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Blieskastel, den 03.12.1998

&
Burgermeister \

Der Rat der Stadt Blieskasiel hat am 01.10.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemai § 3 (2) BauGB am 13.11.1998
ortsublich hekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die zu beleiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.11.1998 von der
offentlicher. Ausiegung gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt. Der Entwurt des Bebauungsplanes mit
Begrindung hat geman § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen in der Zeit vom 23.11. bis 23.12.1998
einschlieBlizh.

Wahrend der Auslegung gingen 7 Anregungen und Bedenken ein, die vom Stadtrat in der Sitzung am
31.03.1999 gepraft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken
vorgebracht haben, mitgeteiit.

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und
Ortliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 31.03.1999 als Satzung beschlossen und
den Inhalt der Begrundung gebilligt.

el, den 06.04.1999

Bargermeister

Genehmigungsvermerk 1990
Dieser Bebauungsplan wurce mit Schreiben der Stadt Blieskastel vom 6'/65/// ........ AZ.:

61/610-13/NW.10.00/WK/He geman § 11 (1) 2. Halbsatz BauGB angezeigt.

rletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des o.a. Bebauungsplanes
ieRlich der festgesetzten ortlichen Bauvorschriften) nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB
in der Fassung ?er Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137 i.V.m. §
11 Abs. |3 Satz 1 BauGB in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung (a.F.) und § 93 Abs. 5

/
Vi
; T/A SAARLAND

Ministerium fiir Umwef®,

Enargie und verkeng

Der Rebajungsplan ist am 2.0 2. vom Burgermeister als Satzung zum Zwecke der
ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB ausgefertigt worden.

ortsublich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen
werden kann. Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften in
Kraft.

Birgerme ster

Qr. Mosdel
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Ubersichtsplan 1: 5.000

Ausschnitt aus DGK Blatt 8654, Stand 1989

Bebauungsplan

NW.10.00
Im Roten Buhl

der Stadt Blieskastel
im Stadtteil
Niederwurzbach-Seelbach

Stadt Blieskastel
Techn. Bauamt
Bauleitplanung 61.1

Blieskastel, im April 1999

Helmrich (Amtsleiter)
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