GEMEINDE BOUS
Bebauungsplan "Faultrieschen, 2. Anderung"

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l.  FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 BauGB und BauliVO
1. At der baulichen Nutzung gam56 § 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngehlet (WA} gems( § 4 BauNvO
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1. Artder baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB} o 1 Baugeblet
2 Grundfidchenzzhl
r@l Allgemaines Wahngabiet (WA) | 3 Bauvelse
4 Einzel- und Doppelhauser
& maximale Zahl der Vollgeschosse
2. Maf der baulichen Nulzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) B 8 6 nicht balept

04 Grundfidchenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse 7. sonstige Planzeichen

e I lchs des:

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abwelchende Bauwzise (§ 22 Abs. 4 BauNvO)

Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNVO)

lgemal; disnen degend dem Wohnen.
Zudasslg sind:
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebiztes dienenden Laden, Schank- und Speisovirtschafien sovie nicht slornde
Handwerksbalrizha,
3. Anlagen fur kirehliche, kultuzelle, soziale, gesundheltfche und sportliche Zwacke,
Ausnahmsweiss konnen ugelassen werdon:
1. Belrishe des Beherbergunasgeverbes,
2. sonstige nicht stérende Gowerbebelrieba,
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird
unzulissig sind.

daes Anlagen fir iabe und Tankstellen

2, Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Hr. 1 BauGB
2.1 Grundllichenzahl gem, § 19 BauhVO

Fir das Allg et wird ein mavimal
2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Baukvo

Fir das Bavgebiel wird die Zahl der Voligeschosse auf maximal Il festgesetzt.

(GRZ)van 0.4

3, Bauwsise, Uberbaubare Grundstijcksfliche und Slellung der baulichen Anlagen gem. §9 Abs. 1Nr. 2

o
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g
g
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Gam. § 22 Abs. 4 BaublVO wird fir das Baugsbiet eine abweichends Bauveise feslgesetat. Disse vird dadurch
definiert, dags im westlichen Bereich der Baugrenze der Grenzabstand nur 1 m batragen muss,
Zulassig sind Einzel- und Deppelauser.

3.2 Uberbaubare Grundstilcksfliche
Gem. §23 Abs. 2 BauHVDMrd:n die durch Ein
Vortreten von ] Ausmall

4. Stellplitze und Garagen
Gam. § 12 Abs. & BauNVO sind Stellplstze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und aulerhald
dar Gharbaubaten Grundstickeflchen zuldesla,

5, MNebenanlzgen
Nebenznizgen gemst § 14 Abs, 1 BaullVO sind innerhalb und aulerhalh der Gberbaubaran Grundstiicks-
flachen zuldsslg, auch, soweit der Bebauungsplan fr sie keine besanderen Flachen festsetzt, Hebenanlagen
gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des ligemein Dies gilt for
fermmeldetechnische Nebenaniagen sowie fir Anfagen fur emeuerhare Energien.

6. Grunnrﬁneﬂs:ne Festsetzungen

von Baumen, urid gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es Mld dass dia nicht :u begriinen und gértnerisch zu gestalten
sind. Je 200 gm nicht bebauter ist 2u pflanzen. For
(val. Pianzliste).,

Pllanzliste (nlcht abschlieBend):
Baume und Halster (HSL StU 10-12 em; 2 v, H. 150-200):

Acer platanoldes (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahom), Carpinus betulus (Halnbushe), Fravinus
excelsior (Exche), Prunus avium (Vogeliische), Quercus pelraca (Traubeneicho), Sarbus aucupziia

It ), Tilia cordata Tifa Platanus hybridus (Platane)

gemah §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGa
belroflen sind und einen guten

Erhaltung von Bdumen,
Es wird hokz d.m:m von der
Gesundheﬂszusland aukueisen, zu erhalten sind.

Hinweis:
Grundedtzich sind Rodungen gem. § 39 BNatSehG In der Zeit vor 01. Marz bls zum 30, September unzi-
lassig. Solten die Uber einen F ischen 01, Marz und 30,

Sepk. nalvwendig werden, st durch vorherigs Kontrolis sicherzutellen, dass keing iy Fortpflanzunge/
Ruhestatien bzw. Nesler vorhanden sind. Ggl. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantagen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 85 LBO

Es If!ﬂ fastgesetzt, dass das auf den Dachfiichen und versiegelien Flachen anfaflende Niederschlagswasser
in Zists sammeln und als. zu nuizen ist. Das Fi ler Zisterne muss
mindestens 5 cbm umfassen.

FESTSETZUNG gem. §9 Abs.7 BaI[GB

Grenze des L siche
V. HINWEISE
Dis Deutsche Telekom machl auf ionsfnien i Bel der Flanung
istene von der zeniralen Stelle i der
beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Dfe Planunterlage entspricht den goselzbehen Anfor-
derungen der Plarnzeichenvererdnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 26.10.2016
die Aufelellung des Bebauungsplanas im
Vereinfachten Verfahren gema® § 13 BauGB chne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am
04.11.2016 orisOblich bekannt gemacht worden.

A v,
Der Blrgermeitier Der Borgermeister

Bous, den.... Bous, den ..

Der Rat hat in ffendicher Sitzung vo
diesen Behatungsplan nach § 10 D BB i
Satzung beschiossen.

Der Entwurf des Babauungsplanes mit Bagrindung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB firr dic Dauer cines Monats vom
14.11.2016 bis einschlielfich 16.12.2016 &ffentich
ausgelegan. O und Daver der Auslegungen Istam
04,11,2018 oristiblich bekannt gemacht vorden. Der Behammgsphn wird hisrmit als Satzurg
ausgeferti

v,
Der Burgermeister
Der Blrgermeister
Bous, den

Bous, den ...

Der O, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienstslunden eingesehen werden kann, wurde am
. orisbfch bekannt gemacht. M der

wung tritt der
(2) BauGB in Kraf.

V.
Der Birgermalster

Bous, den ...
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Dins enargls betrelbt fich eln in dor Mahe von
der enargissind it dar energis abzustimmen,

Der Kampimillelbeseitigung=dienst veist darauf hin, dass es im Plangebiel keine Hinvelse aul Kampimitiel gbl, Solten
gefun:

"Faultrieschen, 2. Anderung"

wider Ervarlen dan werden so ist Ober die zusiindige Polzeldiensistslie der
i otz BEBAUUNGSPLAN
D LUA st aut Iolgondes i Dio goplanien zusalafchon Wehngrundsiieke Eegan insrialb dor Sehutzzon Il des
(GT0). Der Brunnan ist dis Trinkvassetbohrung Planungsstand:
BHG Fhﬂsﬂ:hlm Sie feg! ca. 480m Gstich des VDdlahﬂlls Durch dia Anderung des Bebauwngsplznes kinnen Sauuﬁg gemg‘c BauGB
der geftenden ‘barihit werdan, die einer Ausnahma bediidan, Im
Rahmaen der Umselzung von il daren ir mit den der der

. Waitorhin machl das LUA daraul aufmerksam, dass dass ﬂas Katasler fir
Ahlacten und ablaetverdachiige Fia[!lan fir den Flanbareich derzell keine Emlréga schadfcha
Bodenverandetungen dennoch nichl auszuschfeBen sind. Sind im Plangebiet Ablzclen oder zﬂisnzrd)(.htlga
Fhshukaishal, sl /i ek Lol Sptidn Do ahaben Al Vher ek Suduidiandinign,
besteht gem. § 2 (1) das Landacamt fir Urmewok- und
Arbeicchuts iS4l Funklon sl Uriets Bodénschuisbahoidazu lormisen,
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Bearbellet i die
Gemelndz Bous
Velklingen, Im Januar 2017
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