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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesstzhuch {BEUGE) I dar Fassung der Bakannimachung vorn
23.00,2004 (3GBI. |, 2. 2414), zulett pelindert durch Artlkel 4 des
Gesalzes vom 21,12.2008 {AGAL | 8, 3318)

Baunutzungeverordnung (BauNVD) (n der Bekanntmaoiung dar
Moufaseung vom 23.01, 1890 (BOEI, I, 8. 132), 2ulett gesndant durch
Artile’ 3 das Casetzan vam 22,04, 1953 (BCAL | 8. 488)

Planzalchenverordnung (PlanzV] In der Fessung vom 18,12.1890 (SGEL |
5. 88)

Bundesnatursohutzgesstz (BNatBchG) vam 25.03.2002 (8081 | 8.
1183), zuletrt gakndart durch Artkel 2 des Gessizas vorm 08.04.2008
(BGEI. 1 5, B6E)

Waasarhzus| (WHG], neugafasst durch Bakernimachung vom
18,08.2002 (8GBY. | 8. 3245), 2uletxt polndert curch Artkol 2 dos Gosoizos
vom 10.05.2007 (BGBI. | 6. 6&6)

Bundeshodanschutzgesetz (BBodBchB) vom 17.03.1988 (BGA.. | 3,
502), zuletzt gelndert durch Arikel & dee Gesetres von 09.12.2004 (BGB|.
| 8. 3214)

Bunciosimmissicnssohutzgesats (Eim8ohG), naugatasst dureh
Bekanntmachung vamn 28.09.2002 (8331, | 6. 3830), 2ulstd gadnder durch
Arfikal 1 dirch Gensize vom 23.10.2007 (BGEI. | 8, 2470)

Gasetx fiber dis Umweltvaririglichkeitepriifung (UVFG], neugefasst
durch Bekenntmachung vom #5,08.2005 (BGBI, | 8, 1757, 27B7), Zulotzt
gedindeni qurch Artikel 3 des Cesstzod vom 23.10.2007 (BGB!. | 8. 2407)

Baucrdnung fir des Jaariand (LBA), Arlikel 1 det Gesstres aur
Neuordnung des Saarénd dnungs- und Berufsrectls vom
16.02.2004 (Amisbrait 8. 2608), geéncer. durch Gesetz vom 19.06.2004
8. 1488), aind die Ancerung durch das

Varwaltungsstruldurrefonngesstz vom 21. Navembar 2007 {Amtsbiatt .
2393) urel des Gesetz zur Modemislerung des seen. Vermess.ngswesens,
2ur Umbenennung dee Ambas fir Landentwickiung, zur Andemung dar
L 1 unt das L fo] sowia zur Ang [
;?dmr Rachtsvorschriftan vom 21, Novambar 2007 (Amisblatt 2008 3.

8),

Gosatz Gber den Schutz dar Natur und dis Pflage dor Landsohaft -
Saariindisches Naturschutzgesetz (8NG) 0 der Neufasaung vem
05.04.2008 (Amisbiatt 5. 728), 2ul gedndart d. Artikal 10 Abs. 23 [V.m, At
14 des Ganstzen Nr. 1232 zur Reform dar sear. Verwalbungsatrukburen vom
21,11.07 (Amisblat: 8. 2383)

Sanridndieches Waessrgesctz (SWG) In dar Fageung dor
Belannimachung vom 30.07.2004 (Amtstiett €, 1934), zuletzt gasndert
duren Gasatz vorn 05.04.2006 (Amtsbiati 5. 728)

Genelta Uber dia U g P g Irn B ]
(SwarlliVPG) In der Fessung von 30,10.2002 (Amiebial: S, 2404), zulatzt
gedndert durch Gosestz vorm 06,04.2008 (Armtablad 8. 728)

der § 12 cas Ki Htungagesetzes (KBVG) in der
Raufassung vorm 27.08.1887 (Amtsblatt vom 01.06.1387), zulatzt gedndert
durch Arlikel 1 des Gesstzes vom 14.05.2008 (Amtsbl. 8. 1348).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVQO.

Innerhalb des allgemeinen Wehngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO aligamsin
zuldasig:

1. Waohngebhiude,

2. die der Varsorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérends Handwerksbetriebe,

8. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesunchsitiiche und sportliche Zwecke.

Zudem wird festgesetzt, dass Einrichiungen der Seniorenpflege und des Seniorenwohnens
sbenfalls alljemein zuléssig sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriabe des
Beherbergungsgewerbes.

Gem. § 1 Aba. 8 BauNVO werden Anlagen fliir Verweltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und gonstige nicht stérende Gewerbsbelrebe als unzuldssig festgesetzl.

"Relnes Wohngebiet” (WR) gem. § 3 BauNvQ
Innerhalb des Reinen Wohngabletes (WR) sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebéude
allgemsin zulassig.

Ausnahmswalse zugelassan warden LAden und nicht stbrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Badaris fir dis Bewchner des Gebletes dienen, sowie kleine Batrlabe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Badlirfnissen der
Bewohner des Gabietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und
sportliche Zwecka.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNYQO zéhlen zu den zuldssigen Wohngeb&uden auch solche, die ganz
oder tellwelse der Betreuung und Pflege Ihrar Bewohner dienen.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Grundfliichenzahl

Im Bebauungsplan wird gem, §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVQ dle Obergrenze der
Grundfiédchenzahl (GRZ) mit ¢ 4 festyesetzt. Geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird
fastgesetat, dass die GRZ durch die Grundfiichen von Garagen und Stellpl4tzen und lhren
Zufahrten um bis zu 50 von Hundert {berschritten werden darf,

2.2 Zahl der Voligeschosse

3

4.

6.

7.

Gem, § 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinden Wohngebiet
(WA) (cts-Gelande) mit 11l festgesetzt. Im Reinen Weohngebiet (WR) sind maximal 1l
Vollgeschosse zuléssig.

Bauweise gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem, § 22 Abs. 2 BauNVQ wird Im Relnen Wahngebist (WR) eine offene Bauweise
festgesatzt.

Gern. § 22 Abs. 4 BauNVQ wird im Allgemeinen Wahngeblet (WA) eine abweichende
Bauwsise festgesetzt, die dadurch definiert wird, dass eine Geb&udeldnge von 50 m
(berschritten werden darf,

Ubsrbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Ahs. 1 Nr. 2 BauGH
Gam. § 23 Abs. 3 BauNVQ wardan die (ibsrbaubaren Grundstiicksfidchen durch Baugrenzen
festgesetzl, Ein Vortreten von Gebaudeteilen in garingflgigam AusmaR ist zuléssig.

Stelipldtze, Nebenanlagen gem. § b Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitzn, Garagen und Carports Innerhalb des Baugebletes
{auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundskicksfidchen) allgemein zuldssig.

Griinflichen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungeplan wird eine private Grinfidche festgesstzt.

Anpflanzen von Biéiumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB

Dig nicht Uberbauten Grundstilckeflichen sind zu begriinen. Ja 150 gm nicht liberbautar
Grundstiicksfidche ist mindestens 1 Hachslamm zu pflanzen. Fir Neupflanzungen innerhalb
des Geltungsbersiches sind standortgerechte, sinheimische Gehdlze zu verwenden (val.
Pllanzliste).

Pflanzliste {nicht abschlisftend)
Biume Acer campestre Foeldahomn
Acer platanoides Sptzahom
Aesculus hippocastanum Rosskaslanie
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastane
ObsibBume i3
Prunus avium Vogelkirscne
Clusteus patraaa Traubeneicha
Cuercus rabur Stilelche
Sorbus sucuparia Ebarascha
Tilla ecrdata Wintarinda
Btrliucher Comus sanguinea Hartriegel
Corylus aveliana Hasel
Ligustrum vuigars Ligustar
Rosa 1.5
Obststriucher LS.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
WVburmum opulus Schneeball

Erhalten ven Bdumen, Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Im Bebauungsplan wird eine Flache zur Erhaltung der im sidlichen Plangebiet vorhandenen
Heckensiruktur festgesetzt.
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 85 LBO
Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist das
Nledarschlagswasser Im Trennsystem (ber dichte Kanéle In den Bommersbach abzulelten.

Alternativ ist sine Versickerung flachenhaft (ber die natiirflich gewachsene Bodenzone oder in
Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Elementan mit mindestens 30 sm méchtigem bewachsenem
Boden zuléssig.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

(Nachrichtliche Ubernahmen)

Wasserschutzzone

Das Plangebiet flegt in der Wassarschulzzone || das mit Verordnung vom 29.11.2007
fastgesetzten Wasserschutzgebletas Bous / Schwalbach der Gas- und Wasserwerke
Bous-Schwalbach GmbH.

Gemé Stellungnahmes des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeiteschutz vorm 29.08.2005
sind daher folgende Vorgaben sinzuhalten:

Dear Deckschichtabtrag darf 1,50m natlirlicher Geléndecberfiiche ohne néhare Priffung
{gutachterliche hydrogeclogische Stellungnahme) nicht liberschreiten.

Als Feuerungsanlage ist eine Gasheizung oder ein Feststoffbrenner zu installieren,

Die anfallenden héuslichen Abwésser sind (ber dichte Kanals der Ortskanalisation unter
Vorsehaltung eines Ubergabe- bzw. Revisionsschachtes zuzuleiten, Zum Nachwels der
Dlchthelt ist elne Prifung nach DIN EN 1610 durchzufihren und ein Protokoll zu erstellen, Auf
aine Dichtheltspriifung kann verzichtet werden, wenn dle zum Einbau kommenden Kanairohrs
dis Bedingung nach 3.1 des Regelwerkes ATV-Arbeitsbiatt 142 arfiillan (d.h. Rehre und
Verbindungen haben einen Innendruck von 2,4 bar werkgeillg auszuhalten),

Fir die Ausfilhrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Drénschichten sowie fir die
Verfiillung von Arbeitsréumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) darf nur Material varwendet
wardan, das kelne auslaugbaren wassergafihrdetan Bestandtelle enthéit (gesignetea
Naturmaterial).

Die Arbeitsraume sind so zu verfillen und zu verdichten, dass sie keine hdhere Durchléssigkeit
als der umgahende Bereich besitzen.

Schittmaterialien fiir dan Unter- und Oberbau der Verkehrs- und Parkfiichen diirfen keine
auswaschbaren, wassergefihrdeten Bestandtelle enthaltan.

Die Deckschicht der Verkehrs- und Parkflichen hat wasserundurchlSasig zu sein. Als
wasserundurchléssig gelten:

Betondecken nach ZTV Beton StB, Asphalidecken nach ZTV

Asphalt-5tB, Verbundsteine auf Betonschicht (mind. B 15, d = 10 cm) oder in
Kunsistoffdichtungsbahnen verlegt.

Die Kunststoffdichtungebahnen sollen 2 mm dick und alterungsbesténdig sein. Sie muss den
Beanspruchungen beim Einbau und Betrieb standhalten. Der Untergrund ist vor dem Veregen
der Kunststoffdichtungsbahnen entsprechend den Anforderungen der 2TV E-StB zu verdichten
und zu glétten.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des riumlichen Geltungsberaiches (sishe Plan)

HINWEISE

Das Landesdenkmalamt welst auf dle Anzelgepflicht und das befristete Veréndarungsverbot bal
Bodenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1864 zur Neuordnung des saarléndlschen
Denkmalrechts, Artikel 1 Saarléndisches Denkmalschutzgesstz (SDschG) vam 18.05.2004

Rin.

Seitens des Ministeriums flir Inneres, Famille, Frauen und Sport wird darauf hingewlesen, dass
im Planungsbersich Munitionsgefahren nicht auszuschlieflen sind. Eine vorsorgliche
Uberprifung durch den Kampfmlitelbeseltigungsdienat wird smpfchien,

Der Entsorgungsverband Saar weist darauf hin, dass bei der Planung dle entsprechenden
Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung , hier die §§ 5 und 11 (Amtsblatt des
Seariandes vom 12.01.2008, 8. 79) - sowie die einschlégigen berufsgenossenschaftichen
Vorschriften zu beachten sind.

Sellie eine Umverlegung von Telekommunikationsanlagen der Kabsl Deutschland Vertrieb und
Service GmbH und Co. KG erforderlich werden, wird um frihzeitige Einladung zum
Koordinationsgaspréich gebaten. Es wird ebenfalls darauf hingawiesen, dass dis Anlagen der
Kabel Deutschland GmbHM und Co. KG bei der Bauausflihrung zu schlitzen bzw. zu sichern sind,
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen hicht verringert werden dilrfen.

Seitens des Landesamies filr Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) wird darauf aufmerksam
gemacht, dass fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter eine
wasserrechiliche Eraubnis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WH@) durch das LUA notwendig
ial. Ebenso ist es erforderlich, beim LUA eine Ausnahmegenshmigung in Bezug auf die
Wasserschutzzone || zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

®m Der Rat der Gemeinde Bous hat am 24.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wesliich des

Birkenweges, 1. Anderung” im Beschleunigten Verfahren gemah § 13a BauGB baeschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGRB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustelien, wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im
Beschleuniglen Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am 23.06.2008 orisGblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs, 1 BauGB).

m Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Texifestsetzungen (Teil B) und der

Begrindung (Tell C) hat gemai § 132 Abs. 2 Nr.1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
21.07.20C8 bis einschlieflich 22,08.2008 éffantlich ausgelegen. Ort und Dausr der Offentiichen Auslegung
wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedarmann schriftlich oder
zur Nladerschrift vorgabracht werden kinnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Abwagung unberlicksichtigt bielben kénnen sowie dem Hinwels auf § 47 Abs. 2a VwGO, am
11.07.2008 ortsliblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Tréger dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2008 {ber die Auslegung benachrichtigt. Wihrend der
Auslegung gingen Anregungen ein, dis vom Rat der Gemeinde Bous am 25.09.2008 geprlift wurden. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgabracht haben, mitgetelit (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

u [Dle Behdrdan, Stellen und Tréger dffentlicher Belange sowle dle Nechbarkommunen wurden gemé@ 13a

Abs. 2 Nr.1iVum, § 13 Abs, 2 Nr. 3 BauBB mit Schreiben vom 15.07.2008 an der Aufstallung des
Bebauungspianes beteiligt. Das Ergsbnis der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der
Betelligung der Nachbarkemmunen wurde vam Rat am 26.08.2008 In dis Abwégung eingastallt.

. ® Der Rat der Gemelnde Bous hat am 26.08.2008 den Bebauungsplan "Westlich des Birkenweges, 1.

Anderung" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Westlich des Blrkenweges, 1.
Anderung® besteht aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Textteil (Tell B) sowia der Bagrindung [Teil
C). e

Bous, den CR. 40 sc0§ o Jf_‘

m Der Setzungshaschiuss wurde am 42.422008 orisiblich bekannt gemachi.

Mit dieser Bekannimachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Westlich des Birkenweges,
1. Anderung" bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorgchrifien und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
welter auf Félligkelt und Erlischen ven Entschédigungsanspriichen hingewiasan worden.

Bous, den 4348 220F s

Der Blrgermeiste

GEMEINDE BOUS
BEBAUUNGSPLAN
"WESTLICH DES BIRKENWEGES, 1. ANDERUNG"

Satzung gem. § 10 BauGR

ARBEITSGRUFPE STADT - UND
Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bous
Vilklingen, im September 2008




