LEGENDE Nutzungsschablone

1. Artder baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = ;zﬁug;:“'ﬂh -
rundfldchenzal

Allgemaines Wahngabiet (WA) 3 Bauyeise
A 3|4 4 Einzel- und Doppelhauser
& maximzle Zahl der Voligeschosse

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB) ] 6 nicht belegt
04 Grundflachenzahl
I Zzhl dar Voligeschosss 7. sonstige Planzeichen
Grenze des raumli lchs des:

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulvO)

————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)




Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 BauGB und BauNVo
1. At der baulichen Nutzung gami6 § 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGR
Festgesetzt wird ein Allgemelnes Wohngeblet (WA} gem30 § 4 BauNivo

Allgemaine Wohngeblete diznen vorwiegend dem Wohnen.
Ziasslg ehnd:

1. Wohngebsude,
2. die der Versargung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Speisowirtschafion sovie richt storonde
Handwerksbalricha,

3. Anlagen fur kirehliche, kultutelle, sozlale, gesundheitfche und sportliche Zwacke.

Ausnahmsveise kbnnen zugelassen werdon:
1. Belriehe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonslige nicht stérerde Gowerbebetrieba.

Gem. § 1 Abs. 6 BaulVO wird festgeselzt, dass Anlagen Ior Venvallungen, Garanbaubelrisbe und Tankstelien
unzulissig sind.

2. Maf der baulichen Nulzung gem, § 8 Abs, 1 Nr, 1 BauGB
2.1 Grundlldchenzahl gem, § 19 BauNVO

Fiir das Aligemeine Wohngebiet wird eine mavimale Gr (GRZ)von 04
2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Baulvo

Fir das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal |l festgesatzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstickallche und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Bauwelse

Gam. § 22 Abs. 4 BaublVO vwird fir das Baugsbiet eine abusichende Bauweise feslgesetat. Disse vird dadurch
definiert, dags im westlichen Bereich der Baugrenze der Granzabetnd nur 1 m batragen muss,

Zulassig sind Einzel und Deppelauser.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Grur hen durch Ein
Vortreten von Gebiudetellen in geringfigigom Ausmat jet 2ufsecly

3,

4. Stellplitze und Garagen
Gam, § 12 Abs. & BauNVO sind Stellplstze, Garagen und Carports in den Baugebieten innerhalb und aulerhald
dar Gharbaubaten Grundstickeflchen zuldesla,

5. Mebenanlagen
Nebenznlzgen gemst § 14 Abs, 1 B2uNVO sind innerhalo und aulierhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldsslg, auch, soweit der Bebauungsplan fr sie keine besonderen Flachen festsetzt, Hebenanlagen
gemiB § 14 Abs, 2 BauNVO sind innerhalb des lgemein Dies gilt i for
fermmeldetechnische Nebenaniagen sowie fir Anfagen fur emeusrbare Energien.

B, G;unmd“ens:he Fzsl.seizungﬁﬂ

von Biumen, und gems §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGH

Es wud dass dia nicht schen zu begriinen tnd 4 gestalten

sind. Je 200 gm nicht bebauter st mi ein 2u phlanzen. FOr
innerhalo iches sind einhei hib

(val. Pflanzliste),

Pllanzliste {nicht abschlierend):
Eﬂums und Halster (HSI SIU 1D—‘\2 cm; 2x v, H. 150-200):

Ace Carplnus betulus (Halnbuche), Fraxinus
i (Esche), Prunus mnum (Vngalkuscm) Quercus pelraea (Traubenelcho), Sarbus aucuparia

It ), Tilia cordata Tifa Piatanus hybridus (Platane)
Erhaltung van Biumen, St und i gemah §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGa

Es wird hoke, die g von der belroflen sind und einen guten
Gesundhsiszusiand aubvsissn, zu srhsken sind.

Hinwels:

GrundedtzEch gind Rodungen gen. § 38 BHatSehG In der Zeit vom 01, Mirz bis 2um 30, September unzu-
lassig. Solten die Ober einen zvischen O1. Mtz und 30,

Sepk. nolvwendig werden, st durch vorherigs Kontrolis sieherauistellen, dass keing becstoton Fortpflanaungs/
Ruhestatien bzw. Nesler vorhanden sind. Ggl. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantagen.

1L FESTSETZUNG gem. §9 Abs. 4 BauGB LV.m. §85 LEO
£ vird astgeselzl, dass das aul den Dachiachen und versiegelion Flschen anfafland Nisderschiagevasser
in und als 2u mutzen ist. Das Fassungsvermigen der Zisterne muss
andeslnns 5 cbm umfassen.

FESTSETZUNG gem. §9 Abs.7 BaI[GB
Grenze des L siche

V. HINWEISE
Dia Deutsche Telskom mach auf en im Plangebist Bel der Flanung
it ebna Planauskunft und Elnweisung von der zentralen Stelle Die Kb der
beachten,

Do energls betrelbt ich ein in dor Mahe von
der enargissind mit dar energis abustimmen,

Der Kamplmilefbeseitigungsdienst weict darsuf hin, dass es im Plangebiel kelne Hinvelse aul Kampfmile] gbl. Sefiten
wider Ervarten Kampfmilel gefunden werden (Zufalisfunds), so fst Dber die 7usidndige Polzeldiensisizfle der
: i

Das LUA weist aut folgendes hin: Dio goplanion zusatzichan W\ﬂmgmndsmrks Eegan innernalb der Schutzzons Il des
(C70). De Brunnan ist dis

BHG Floosschan. Sie fepl ca. 480m Galich dos Vorhabans. ‘ourch deo Anderung des Bebauungsplanes koanen

getenden barlit wardan, dia ener Ausnahma bedirfan, Im

Rahman der Umselzung von et daren Varo it d der der

i Glon. Vicitorhin machi des LUA daraul s Eufmnd(sam dass dess das Kalasler fr

Ahlacten und zklaiNﬂulél:M'gu Fiichan [l den Planberokch demell ksne Einiriga aveeist, schadicha

Bodenversnderungen dennoch michl auseuschisBen sind. Sind im Plangebiet Ablacten oder ablzsherdichlige

Flichenbekannt, eder ergeben eich bel spateien Bauwsorhaben Anhallepunkle Ober echadiche Bodenverandsrungen,

besteht gem. § 2 (1) din das Landasamt it Urmenk- und
Asbesechiniz in selner Funktion alks Untere Badensshutabohrde 2u informleren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Dia Planunterlage entepricht den gesetzlchen Anfor- Der Rat hat in offenticher Sitzung vom 26.10.2016
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1890. dis Aufeloliung des Bebauungsplanes im
Vereintachien Verfahren gemad § 13 BauGB ohne
Umyieltbericht beschlossen, Der Beschluss ist zm
04.11.2016 orisDblich bekanrt gemacht warden.

LA .
Der Bligermeister Der Blrgermeister

Bous, den .. Bous, den..

Der Entwurf des Babauungsplanes mit Begrindung hat Der Rat hat in 8fentlicher Sitzung vom

nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats vom diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als

14.11.201E bis einschiielich 16.12.2016 &ifentich Satzung beschiossen.

ausgelogen. Ot und Dauor der Auslegungen istam

04.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird hisrmit als Satzurg
ausgefertigh,

iv.

Der Burgermelster
Der Blirgermeister

Bous, den ...

Bous, den ...

Der O, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesshen verden kann, kurda am
cussneesns. O7150bFCh bekannt gemacht, Mt der

itt der EL

(2) BauGB in Kraft.

'S
Der Birgermeister

Bous, den...

GEMEINDE BOUS

"Faultrieschen, 2. Anderung"
BEBAUUNGSPLAN

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB

M 1:500
Bearbellet for die ‘I_W U i
Gemelnde Bous .
\ﬁllﬁinge;, Im Januar 2017 m,.,!u ”. 5
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