Hinweise zur Planung, die bei der Erschiieung und Bebauung zu beachten sind

1) Die Dewsche Telekom hat mir Schreben vom 7. April 7 darauf hingewiesen, daB Hir den
rechtzeingen Ausbau des Fernmeldenerzes sowie die Koordinierung mut dem StraBenausbau und den
anderen BawmaBnahmen es notwendig ist. Beginn und Ablauf der Erschiiefungsmafnahmen der
Deutschen Telekom. Postanschnift: Cari-Zewss-Strade 7a. 66740 Saarlows. mindestens & Monate vor
Baubeginn schnfilich anzuzeigen.

2) Der Mimister des [nnem. Referat B/ har mut Schreiben vom 11 Mérz 1997 mutgererit. daid im

Planberexch mut  Fundmunition rechnen 15t Vorsorgiiches  Absuchen

Kampfimiielbesertigungsdienst wurde smpfonlen

Das L{U hat mit Schretben vom-27 03 1997 darauf hingewiesen. daB fir die vorgesehene Finlerune

der Niederschiagswasser m den Bommersbach cine wasserechtliche Erlaubnis nach den 38

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderiich ist.

+4) Mic Schreiben vom 4. Apal 1997 hat die Untere Wasserbehorde folgende Anregungen vorgebracht:

Der ¢stlhiche Teil des Planungsgebietes befindet sich innerhaib der Zone IH {weitere Schutzzone! des

zugunsten der Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH gzeplanten Wasserschurzgebietes

Die Grenze verlauft mn nordwesticher Richtung entiang der hmreren Gebdudekamre des

Feuerwehrgerdtehauses. Fiir diesen Bereich sind

bet der Neuverlegung von Abwasserkandien die Vorgaben des Arbemsblaes A 142

‘Abwasserkandle- und leitungen 1 Wassergewinnungsgebieten” der Abwassertechnischen

Vereimgung (ATV) und

= bei der verkehrsiechmischen Erschiiebung die “Richtiinie fiir bautechnische MaBnahmen an Strafen
m Wassergewinnungsgebieren (RiStWag)” zu beachten. Allerdings brauchen innerhalb der
Schutzzone I von Wasserschutzgebieten, entsprechend dem Schretben des Min steriums  fUr
Umwelt. Energie und Verkehr vom 5. Mai 1995, E/2-2.12.93.07 1/94-Bi/Ka. Pkw-Abstelipldtze
auf nichtoffentlichen Grundstiicken mut nicht mehr als drei Stellplatzen sowie private Zufahrten nicht
wasserundurchléssig befestigt werden

=%

den.

(%)

2
U

Im ubrigen sind bei der Wahl der Baustoffe zur ErschlieBung des Baugebietes und Errichrung der

baulichen Anlagen

= die Regelwerke der Landerarbeitsgememschaft Abfall -LAGA- “Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfailen” vom 7. Seprember 1994 (Gemeinsames
Ministerialblart Saarland, Seite 201 ) und 1, Juli 1996, (Gemeinsames Ministenalblart Saarland.
Seite 357 ff.)

=> der ErlaB des Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr *Anforderungen an die Verwendung
von aufbereiteten Altbaustoffen (Recyclingbaustoffen) und industriellen Nebenprodukten im Erd-
und Straienbau ans wasserwirtschafthicher Sicht” veroffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt
Saarland vom 26. Juli 1993, S 209 ff, berichtigr am 7. Juni 1993 Amtsblart des Saarlandes (S.
3352)

it beachten,

Die nordwestliche Grenze des Baugebietes bildet der Bommersbach Der linke Uferrandstreifen des
Bommersbaches -soll nach den Fesiserzungen des B-Planes in einer Breiie von mehr als 10.00 m
naturneh bewanschafiet werden. Dies entspricht dea derzeit geltenden Bestummungen des Saarl
Wassergesetztes.

Das aus dem Baugedier angallende Niederschl asser sou gem Bomimersbach zugelewet werden

Diese Einieiming stellt die Benutzung eines Gewdssers nach § 3 Wassernaushaltsgeserz (WHG) dar. die

der Erlaubris nach §§ 3 und 7 WHG durch die Untere Wasserbehdrde bedarf. Das anfallende

Schmutzwasser wird der Oniskanalisarion z itet. Eine AnschluBmogiichkert an den Hauptsammier

zur Klaraniage Ensdorf besteht noch miche Es wird darauf hmnpewresen. da der Ermchwng der

geplanten baulichen Anlagen nnerhalb Jes Baugsbietes seiens der Unteren Wasserbehorde <rst cann

Zugestummr werden. wenn

= die anfallenden Abwisser fiber den noch zu errichtenden Hauptsammier der Kliraniage
Ensdorf zugeleiter werden kénnen und

= die fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Bommersbach notwendige Erlaubnis
nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz von dér Unteren Wasserbehérde erteilt wurde.

Die im Ostlichen Bersich Jes Planungsgebietes vorhandene Stauwasserdlache. befindet sich mnerhaib
zimer nach § 25 Saari Namrschurzgesetz oeschutzien Biotoptlache. Im Zuge der ErschiieBung des
Baugebretes soil diese Wasserflache verfiillt werden. Die Beanspruchung dieser Fliche bedari der
Genehmigung durch die Oberste Naturschutzbehérde.

Be: Beachtung der vorstehe lhrungen bestehen segen den vorgeleglen Bebauungsp ian-
Entwurt settens der Unteren Wasserbehorde keine Beaenken

37 Die Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH haben mit Schreiben vom 04 04 1997 folgende
Anrsgungen bzw. Forderungen vorgebrachi:

Das geplante Pebamrgsgebier liegr um Ostlichen Berech teiweise mnerhalb emes beanuagren
‘Wasserschutzgebietes in der Schutzzene III. Die Schutzzone ITI ist die wenere Schutzzone. die den
Schutz des Trmkwassers vor wertreichenden Beeintrachuigungen insbesondere von nicht abbaubaren
chemuschen und radicakuven Verunremigungen gewahrleisten soil. Verbote bzw. Beschrankungen
unterhiegen dort in der Regel ¢ :

= Industire- und Gewerbegebiete.

= dichte Wohnsiedlungen,

= Abwasserkanalisation und Bau von Kiranlagen.

=> Erdaufschhiisse, durch die Deckschichten wesentlich verminder werden.

Sowsit das zukiinftige Schutzgebiet :m Rahmen des Bebauungsplanes von StraBen durchschnitien wird,
miissen die Richthnien fiir Strafenbau in Wasserschutzgebieten (RiStWaG) angewendet werden

Weiterhin sind die Richthaten fir Tnnkwasserschutzgebiete (Arbetisblatt W 10) des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches zu beachten.

Im westhehen Planungsbereich zwischen der Bebauung und der Gnesbormer Strale verlaufen zwei
‘Wasseriemnmgen DN 300 (2ine Forderlerung von den Bohrungen zum Wasserwerk und eine Fallerung
vom Wasserwerk zur Versorgung des Ortsnetzes Bous) sowie ein beglemendes Steuerkabel

: m Breiwe von den Lemungsmutteilinien der Wasssne:'mngen G

ren
ader sonsuge Einwirkungen. die den

wnem Schutzstreifen von je

die Dauer des Bestehens der Laiungen kewme Gebdude =
Bestand der Lewungen gerihrden. vorgeaommen oder deduider werden. Es st im Grundbuch om

Lammesrecnt zu Gunsten der G
Sz ragen:

und Wasserwerke Bous-Scawalbach GmbH folgenden Inhaits

“Dauernde Beschriinkung dahin. dafl die Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH, in
66359 Bous, berechtigt sind. in emem Grundstiicksstreifen von je 2,00 m Breite von den
Leitunsmittelinien zwei Wasserleitungen DN 300 sowie Steuerkabel nebst Zubehér zu veriegen
und die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, Betriebes und der Unterhaltung der Leitungen nebst
Zubehér in Anspruch zu nehmen, zu betreten und zu befahren lassen. Auf dem Schurzstreifen
der/des i Anspruch genommenen Grundsticke's dirfen fiir die Dauer des Bestehens der
Lertungen nebst Zubehor keine Gebdude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
der Leitungen gefihrden, vorgenommen oder gzeduldet werden. Sonmstige leitungsgefihrdende
Vorrichtungen ober- und unterirdisch miissen unterbleiben. Die Auflengrenzen des Schutzstreifens
werden bestimmt durch die Lage der Rohrieitungen. Die Ausiibung dieses Rechtes kann einem
Dritten liberiassen werden.”

Fir die Bepflanzung 1m Berewch ger bestehenden Lettungen ist das ~“Merkblau uber Baumstandoree und
antenirdische Ver- und Entsorgungsaniagen {Ausgabe [989)” der Forschungsgeseilschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen zu beachwen. Hierber sind grundsétzlich die Trassen der umenrdischen
Wersorgungslertungen vom Beprlanzungen. Anschuttungen und Bebauungen usw. freizuhaiten. Als
Abstande von Baumptlanzungen zu bestehenden Yersorgungsierungen ist ¢mn honzontaler Abstand der
Stammachse von der AuBenhaut der Versorgungsaniage von 2,50 m emzuhalten.




BEBAUUNGSPLAN
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BENENNUNG DES BEBAUUNGSPLANES.
| »In der Schafbriick® mit Te!iandenmg des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

SATZUNG

~Naherh

Gemeinde Bous Gemeindebezirk: / !

bachtai“

Sen.

mersbachtal™ mit gefindert werden.

kannt gemacht.

Mafinahmen G, in Verbindung mit § 3 Abs 1
(Biirgeranhdrung)

Landrat-Kreisplanungsstelle Saarlouis,

Der Gemeinderat Bous hat zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung in sei-
ner Sitzung am 27.03.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der neuen Schatbrick™
gemdl § 2 Abs. 1 Mafinahmeng zum Baug buch (BauGGB-MaBnahmen G) beschios-
Gleichzeitig soll ein Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes  Naherholunasgebiet Bom-

Der GemeinderatsbeschluB aber die Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde gemaB § 1 ff]
BauGB-MaBnahmen G, in Verbindung mit § 2 Abs, 1 BauGB am 11.04.1997 orsiiblich be-

Die frithzeitige Beteiligung der Birger an diesem Bebauungsplan gemall § 1 ff RBauGB-

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Bous, durch den

BauGB erfolgte am 24.04.1997

Eﬁcmerkung zur Teildnderung des Beb 25pl
bachal®

{neuen Schatbriick™

Da die geplante Wohnbaufliche in den Geltungsbereich des Naherheiuugsgebaetes Bommers-
bachtal® hinneinragt, wird mit dem Planverfahren gleichzeitig der Geltungsbersich dieses Be-
bauungsplanes auf eine Tiefe von ta. 48 m nach Osten verlegt bzw. geindert.

Der Gelungsbereich des Bebauungsplanes , Naherholungsbiet Bommersbachtal® ist somit im
westlichen Bereich identisch mit dem Geltungsbereich des geplanten Wohmgebietes ., In der

Nabevhnk
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Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGH)
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Kennzeichoung von Fliichen gemad § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauG3B)

i Flachen, ben derem Debauung besondere  bauliche
Vorkehrungen gegen duflere Finwarkungen oder bei denen
besondere  bauliche  Sicherungsmallnahmen  gegen
Naturgewalt erforderlich sind.

entiElt

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den
Abbeu von Mineralien bestimmt sind

3. Flachen deren Boden crheblich mit umweltgefahrdenden
Stotfen belastet sind

coitatl

1
entiallt ‘l

i
|

Nachrichtliche Ubsrnatunen voun Festsetzungen gemall § 9 Abs 6 Baugesetzbuch

1986 (Bundesgesetzblatt L 8 2151}
entfalit

3au(iB) vom 8. Dezember

PLANZEICHENVERORDNUNG
GEMAD DER PLANZEICHENBERORDNUNG 1990 (PLANZVS0) YOM 18. DEZEMBER 1990

(BGBL. 1891 L8.5 F)

1. | Art der baulichen Nutzung 1 Allgemeines Wohngebiet
§5Abs. 2Nr |, §9 Abs 1Nr 1 WA
BauGB, $§ | bis || devr BauNVO) | l

2 | MaB der baulichen Nutzung GRZ Grundflachenzah!
{35 Abs. 2Nr. 1§59 Abs 1 Nr | GFZ N er

BauGB, § 16 BauNVG)

Z=1 7ahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze
3 Bauweise, Baulime, Haugrenzen (9] offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr Z BauGH, §8 22 und
23 BauNVO) A Doppethauser zulassig
Baugrenze
tiberbaubare Grundsticksfliche

4 Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit  Guatern und
Dienstleistungen  des  of enthchen
und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Flachen fur
Spart- und Spielaniagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4. § 9
Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedafl

Feuerwehr-Gerdtchaus

5 Verkehrsflichen E t
(59 Abs, 1 Nr. 11 und Abs & i
BauGB) s Ve

offentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Ausbau -

Strallenbegr

6 Hauptversorgungs- ind Haupt- —
abwasserlettungen

(85 Abs 2 Nr 4 und Abs 4, § &
Abs. | Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) —

best. Wasserleitung
gepl. Hauptsammler
Regenwasserkanal

Schmutzwasserkanal

7. | Gronflachen
(§5Abs 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9
Abs. | Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

private Gritnflachen

8 Fiachen fir Aufschittungen, .'" i
Abgrabuugen  oder fir  die ;8 '.g

Gewinnung von Bodenschitzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs 4, § 9
Abs, 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittung

2 Pl Nutrungsregel

MaBnshmen und Fléchen fur
MaBnshmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und

e
g 3

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 PP

Abs. | Nr 20,25 u. Abs. 6 BauGB) .

Umgrennung von Flachen fir MaBnahmen
rum Schutz zur Pflege und 7zur Entwicklung
der Landschat . Noturnahe Bewirt -
schaftung der privaten Grinflache
Umgrenzung von Flichen zam Anpflanzen von
Stréuchern

Anpflanzung von Laubbéumen

Anpflanzung von Strauchern
Erhaltung von Biumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Biumen und Strduchern

10. | Sonstige Planzeichen

J.eitungsrecht Air Regen -und Schmutz —
wasserkanal zugunsten der Gemeinde
Bous

Leitungsrecht fir Hauptsammler zugumsten
der AVS

Leitungsrecht wasserieitung zugunsten
der Wosserwerke Bous - Schwalbach

Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Nah-
bl hiet B o
Bo

er

best [eich
Best. Kanal DN %00

Geltungsbereich des Beb planes Nah-
orh bict Bommersbachtal™ entfalit

Neuer Geltungsberewch des  Naherholungs-
gebietes Bommershachtai™

gepl. StraBenlaterne

Leitungsrecht fir Fernmeldekabel zugunsten
der Telekom




L FFLANZLISTE GEEIGNETER BAUM- UND STRAUCHARTEN; DIE IM GESAMTEN LANDKREIS ‘;
SAARLOUIS GEPFLANZT WERDEN KONNEN J

Deutscher Name Botanischer Name

Dergshom Acer psendoplatanns

Hambuche Carpinus betulus ==

Tingnffliger Weilldotn e Cralacgus monogyha

Besengmster N Cynisus scoparius

Rothuche Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Prumus avium

Prunus spinosa

Tindsrose b Foi Rosa cauia H e
Brombecze T Rubus fruhcosus

Salwerde Sahix capera

Schwnrzer Tiolandar Sembucis tigra

[Fr:m::' kann des ibrige Spokirum von cinheimischen Gehdtzarten verwendet werden, 1

Dicder Bebauungsplan-Entwurf hat mit der Begrundung gemad § 1 T BauGB Mas-
aahmen G in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauervon 2 Wochen in der
Zeit vom 28.7, 97 tis einschlieBlich 11, 8,97, zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der
lich bekanni gemag)

1 dem Hinweis orisub-
frist

vorgebracht werden|
Bous den 12.8-\199

Bﬁ.rgcfmcis:!ey = h{e n‘f 7~

Der Gemeinderat Bous hat am _'25 .9, 97, den Bet gspian gemaB § 10

BauCGB
Z6.9.97 F

3 )rg,'m\:‘m‘smr = WED’E—M Y

Dieser Plan wurde mit bch.rexben der Gemeinde Bous

vom A A1 .APF AL K VI He~9

dem Ministerum fir Umwelt. Fnsrgne und Verkenr gem|§ 1] Abs. 1. BauGB zur Ge-
nehmigung vorgelegt. E

Der Bebauungsplan wird geman & 1 Abs. 2 Satz 2
BauGB-MalnahmenG i.V.m. § 11 Abs. 1 BauGB und § 6

Die G i lanes wurde gmms&a&mﬁ R

am _ QSJJZJE Q_ mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der 5enilichen Ausle-
gung des Bebzmngsplanes und der Begnmdsmg ortsubhch bekannt gemacht

Mit dieser Bek hang tritt der B in

KRAFT
Bous, den #97
Burgermexster ,

Ge BOUS —
. In der neuen Schafbruck “ mit Te]landerung des rechfsverh.
1Bebauungsplanes ., Naherholungsgebiet Bommersbachtal”
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