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Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet / Reines Wohngebiet
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Geschossfldchenzah!

Grundfldchenzahl
Zahl der Voligeschosse maximal

Zahl der Vollgeschosse zwingend

maximale Anzahl der Wohneinheiten/Gebdude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

offene Bauweise

nur Hausgruppen und
Doppelhauser zuléssig

nur Doppelhduser zulassig

nur Einzethauser zulassig

~~~~~~~ Baugrenzen

letles e 4 Bautinien

e Firstrichtungen

20 - 35° Dachneigung

Verkehrsfliachen
StraBenverkehrsfliche

g Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

| verkehrsberuhigter Bereich

B Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,

Parkplatz
Stralenbegrenzungslinie

Griinflichen

- vy |  Offentliche Grinfiiche: Verkehrsgrin

Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstiges

R

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Fiachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

[ Feldhecke (M 1)
[ Streuobst (M 2)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

empfohlene Grundstiicksteilung

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der anliegenden Grundstiicke
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Pflanzqualitét:

Fir die unter Nrm. 11.4 sowie 12.1.-12.3. genannten Pflanzungen sind Stréucher und Béiume der
folgenden Qualitat und Art zu verwenden:

Baume: Hachstdmme oder Stammbiische, mind. 3x verpflanzt, ohne Ballen,
Stammumfang 14-16 cm.

Stréucher: 60-100 cm hoch, ohne Ballen, mind. 3 Triebe

Obstbdume: Hochstamme

mind. 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm
Die Pflanzenqualitét der Baume und Stréucher, die nach o.a. Pflanzisten auszuwéhlen sind, hat den
.Gitebestimmungen der Forschungsgesellschaft Landschafisentwicklung, Landschaftsbau (FLL) V.
zu entsprechen.

StraBenraum
Hainbuche Carpinus betulus Winterlinde Tilia cordata
Schwed. Mehlbeere  Sorbus intermedia Gew. Platone Platanus hybrida
Feldohom Acer campestre ,, Elsrijk” | Stieleiche Quercus robur
Rotdorn Cr. monogyna ,rubra” | Bergahorn Acer pseudoplotanus
Ausgleichsflichen Feldgehélze und Hecken
Bergahorn Acer. pseudopfgrcnus Schlehe P saibey
Esche Fraxinus excelsior G
: . Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus ¢ .
: : Gew. Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea § <
Vogelkirsche Prunus avium
HaselnuB Corylus avellana i :
. Eingr. WeiBBdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina g i
7 Zweigr. Weiidorn Cr.oxyacantha
Plaffenhitchen Evonymus europoeus : <
) " Wildapfel Malus sylvestris
Satweide Saliccapren Wildbime Pyrus pyraster
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra s py
Streuobstwiesen
regionaltypische hochstémmige Obstsorten

Pflanzschema: Feldhecke (M1)

Die Feldhecke (M 1) ist geméB folgendem Schema anzulegen:
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AuBenbereich

Heister:

Sa  2x Salix caprea

Strducher:

Cm éx Crataegus monogyna
Co 5x Cratoegus oxyacantha
Cs  7x Comus sanguinea

Ee 8x Euonymus europaeus
Ro  8xRosacanina

Pr 7xPrunus spinosa

Sn  4x Sambucus nigra




Teil B: Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

4,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
geméB § @ BauGB i.V.m. BauNVC

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BouNVO)
In den als WR festgesetzten Gebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO allgemein
zuldssig {8 1 Abs. 4 Nr. 2 BoulNVC)].

Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO)

In den als WA festgesetzien Gebieten Nr. 1 sind die Ausnohmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO

Nr. 3 Anlagen fir Yerwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zugelassen
{§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVQ),

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 20, 2b und 7 sind die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
zuldssigen Nutzungen {die der Versorgung des Gebiets dienende Léden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) sowie die gemaf} § 4 Abs. 3 BouNVO ausnahmsweise zulassigen

MNutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVQ)

Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 BauNVO)

sieche Plansintrag

Die zulassige Grundflache darf mit Garagen, Stelipléitzen, Zufahrten, anderen befestigten Fléchen,
Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen bis zu 25 %, héchstens jedoch
bis zu einer Grundfliichenzahl von 0,5 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Weitere
Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB sind zugelassen, wenn die daraus resultierenden
Nachteile der Versiegelung durch die Art der Austihrung der BaumaBnahme ausgeglichen wer-
den, z.B. durch die Austihrung von Zufahrten mit wasserdurchléssigen Beldgen oder die Dach-
begriinung von Nebengebduden und Garagen.

Geschossfléichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVQ)
siehe Plangintrag

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauhNVO)
siehe Planeintrag

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BaulNVO)

siehe Planeintrag

Die Hohe der Oberkanie FerigfuBboden im Erdgeschoss, OKFF, als unterer Bezugspunkt der
Héhenlage der baulichen Anlage, darf max. 0,50 — 0,90 m {in Abhéngigkeit vom natirlichen
Geléindeveriauf bzw. der Hoheloge der Abwasserkanéle) tber der Oberkante des ferfigen
StraBenbelogs liegen. Diese Hohe ist un der straBenseitigen Gebdudemitte an der den
Gebduden zugeordneten ErschlieBungsstrafie zu ermitteln.

Die zulassige Gebdudehdhe wird als Trauthshe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der dullere
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Trauthdhe wird quf max. 6,00 m Gber der
Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKFF) festgesetzt.

Als maximale Firsthohe wird 10,50 m her der Oberkante des Erdgescheossfufibodens (OKFF)
festgesetzt. Technische Einrichtungen o.4. kénnen die tatsiichlich geplante Firsthéhe um mox.
1,00m Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

siehe Planeintrag

Es wird entsprechend der Planzeichnung eine offene Bauweise, teilweise nur mit Einzel-, Doppel-
héusern und Hausgruppen, festgesetd.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen
(§ 9 Abs.1 N2 BauGB u. § 23 BauhNVO)
siche Planeintrag

Stellung der baulichen Anlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichiungen der Hauptgebdude sind einzuhalten,
Dachfléichen {einzeln und in ihrer Summe) mit maximal einem Drittel der Fléche der Hauptdach-
fische kénnen eine andere Ausrichtung aufweisen.

Anzoahl der Wohneinheiten {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

siehe Planeintrag

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden in den gekennzeichneten Wohngehbieten wird auf
maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude begrenzt.




10.

11.
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Flachen fir Stellplétze und Garagen

(6§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.Vm. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Oberdachte Stellplétze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfliche, in den seitlichen Abstandsfléchen bis zur hinteren
Baugrenze sowie in den Flachen zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zulés-
sig. Zwischen &ffentlicher Verkehrsfiéche und Garage bzw. Gberdachtem Stellplatz ist ein Abstand

von mind. 5,50 m als Stauraum bzw. zusatzdiche Stellplatdliche einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” gekennzeichneten ErschlieBungssirafien
werden als ,verkehrsberuhigter Bereich” festgeseizi. Der Ausbau der verkehrsheruhigten Bereiche
erfolgt ols niveaugleiche Mischfléiche.

Nebenanlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.Vm. § 14 BauNVO}
Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitet, Gas, Wérme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind in den Bougebieten ausnohmsweise zugelassen,

Offentliche Grinflachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siche Plonzeichnung. Die Verkehrsgronfléichen sind als Schotter- oder Magerrasen auszufthren.

Fléichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

Ableitung, Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
Niederschlogswasser von 8ffentlichen Verkehrsfldchen ist im Trennsystem den geplanten Regen-
rickhaltebecken am Bommersbach zuzufthren.

Niederschlagswasser von privaten Stellplatzen oder Hofflidchen sowie vom Uberlauf der gemaB
diesen Fesisetzungen vorgeschriebene Zisternen {Abs.: ll. Nr. 9} ist soweit méglich auf den Grund-
sticken zu versickern. Die Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Schachtver-
sickerung ist nicht zuldssig. Die Versickerungseinrichtungen sind mit Uberl&ufen zu versehen, die
an den Regenwasserkanal angeschlossen sind. [s.a. Hinweise Nr. 5)

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Die Bodenversiegelung ist bei Wegen, Platzen, Stellpltizen und Garagenzufahrien so gering wie

méglich zu halten. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein. Art und Autbau der

Befestigung haben sich an der jeweiligen Nutzungsart und -intensitéit zu  orientieren:

* Schotierrgsen, Rosengittersteine, Mittel- und GroBpflaster mit offenen Fugen, Verbundpfiaster,
Plattenbeltige mit Kentenléinge < 16 cm fUr wenig befahrene Wohnwege, Stellplaize, Gara-
genzufahrten, Hoffliichen, Platze, Fulwege

+ Beton- und Asphaltdecken nur fiir Fahrbahnen

Nicht Uberdachte Stelipléize i. S. v. § 12 BauNVO sowie Parkpléatze auf 8ffentlichen Verkehrs-

fléichen sind so anzulegen, dass eine Versickerung von Oberfldchenwasser (Regenwasser) gewihr-

feistet ist. Der Anteil von versickerungsféhiger Fléiche {PHlasterfugen) muss zumindest 20 % betro-
gen. Grundsticksgoragenzufahrien bzw. Zuwege dirfen nur in einer Breite von maximal 3 m und
in der oben genannten Weise belestigh werden,

Bodenschutz

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur im zur Herstellung der Gebdude unbedingt notwen-
digen Mafie zuléssig. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915
Biatt 2 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Gel@ndemodellierungen zur Gestaltung der &ffentlichen Grinfléchen sind ausnahmsweise zulassig.

Flachen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Londschoft

M 1 - Orisrandbegrinung - Feldhecke

Aut den Grundsticken enilang der dsilichen Plangebietsgrenze sind auf den in der Plonzeichnung
dargesteliten Flachen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf einem & m breilen Sireifen Feldhecken als Ubergang zur offenen Landschof anzulegen. Dabsi
sind standorigerechie Gehalze (Strauchhecken) geméB Pllanzliste und Pllanzschema zu pflanzen.

M 2 - Streuobstwiese

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit hochstémmigen regionaliypischen Obstbdumen, Pilanz-
abstand rd. 10 m, zu bepflanzen. Obstbéiume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung ab-
gdingig sind, sind zu ersetzen. Die Pflege des Griinlandes muss durch ein- bis zweischiirige Mahd
ie Jahr edolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor dem

1. September eines jeden Jahres erfolgen. Das Méhgut ist nach spétestens 7 Tagen abzulahren.
Diingung cuBerhalb der Baumscheiben, Beweidung, Pestizideinsatz und Drénung sind nicht zuldssig.
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Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (auBerhalb des Geltungsbereichs)
{8 9 und Ta Abs. 3 BauGB in Anwendung des § 8 BNatSchG}

M 3 - Extensivierung von Ackernuizung

Landwirtschottliche Nutziléichen in der Gemeinde Bous sind aut einer Fléiche von ca. 13.300 m?
mit folgenden MaBnahmen zu extensivieren:

* zweijthrliches Pligen und Eggen im Frihjohr (Mérz),

* dabei ist jghrlich wechselnd die Halfte der festgelegten Flachen umzubrechen,

* Dingung oder Einsatz von Pestiziden nicht zuldssig,

* der Anbau von Feldfriichten ist moglich.

Die Gemeinde Bous sichert der Unteren Naturschutzbehérde Saarlouis (UNB) vertraglich die
Durchfithrung dieser Mafinahmen fir die Dauer ven 40 Jahren zu (ab dem Datum, zu dem der
Bebauungsplon Rechiskraft erlongi). Die Mofinghmen werden auf den Parzellen 16/1, 11, 10,
8/1, 3, 303/19 der Flur 15 durchgefohrt. Der Wechsel von Bewirischafiern oder Extensivierungs-
flachen withrend der Yertragslaufzeit ist méglich, muss der UNB eber angezeigt werden.

M 4 - Exiensive Grinlandnutzung

Landwirschoftliche Brachfldchen in der Gemeinde Bous sind auf einer Fliache von ca. 14.000 m?2
mit folgenden MafBinahmen zu extensivem Grinland zu entwickeln:

+ Jshriche Mahd nicht var Anfang Juni,

*  Abrdumen des Mahdguts,

* Belassung von Aligrasstreifen in Randbereichen,

* Nachbeweidung mit geringer Besatzdichte (0,7 GV/ha) méglich,

¢ Einsaiz von Pestiziden nicht zuldssig,

+  keine DUngung mit Mineraldinger oder Flussigmist.

Die Gemeinde Bous sichert der Unteren Naturschuizbehdrde Saarlouis (UNB) vertraglich die
Durchfihrung dieser MaBnahmen fur die Dauer von 40 Jahren zu {ab dem Datum, zu dem der
Bebauungsplan Rechiskraft erlangt]. Die Mafinahmen werden auf den Parzellen 42/1, 48/1, 49,
52/1, 54/1 der Flur 15 durchgefohrt. Der Wechsel von Bewirischaftern oder Extensivierungs-
flachen wahrend der Vertregslaufzeit ist méglich, muss der UNB aber angezeigt werden.

Erhaltung und Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ ? Abs. 1 Nr. 25 o BauGB)

Begrinung des Strallenroums

An den im Lageplan durch Planzeichen gekennzeichneten Standorien im Straflenraum sind stra-
Benbegleitend Finzelbéume zu pHanzen. Dabei sind standorigerechte Laubbéume gemaB Pilanz-
liste mit ginem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu verwenden. Im Bereich der Baumstandorte
ist eine Fléche von mindestens 6 m? mit einer wasser- und luftdurchlissigen Oberfidche mit einer
niederen Bepflanzung oder Ansoat vorzusehen.

Der Abstand von Ver- und Enisorgungsleitungen zum Baummittelpunkt soll enisprechend der
DVGW-Richtlinie GW 125 ,Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-Anlagen”
mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusireier Mineralboden) zum Schutz der Leitungen vor Baumwurzeln erdorderlich.

Zeichnerisch festgesetzte Baumreihen, Alleen und Baumstandorte sind verbindlich hinsichtlich ihrer |
Anzahl und Grundstruktur; sich aus der Ortlichkeit ergebene Anderungen sind zuléssig.

Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Abgéngige Béume sind gemdf Plianzliste
Zu ersefzen.

Die Begrinung des StraBenraums wird ols KompensationsmaBinahme zum Schutz, zur Pilege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen.

Dachbegrinung

Flache bzw. flachgeneigte Décher von Garagen und untergeordnefen Nebenanlagen sind minde-
stens extensiv zu begrinen. Uberdachte Stellplétze sind mit Dachbegriinung zu versehen und mit
Rankgewdchsen zu begrinen.

Nich? Oberbaubare Grundsticksfléichen

Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrien, Stellplétze oder
Nebenanlagen benstigt werden, sind intensiv zu begriinen mit 3 Stréduchern oder 1 Laubbaum,
vorzugsweise 1 Obstboum, pro angetfangene 100 m2. Art und Qualitét der Pilanzungen sollte
sich an der nachfolgenden Pllanzliste orientieren.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Daver zu erhalten und zu pilegen.

Die PHlanzgehote dienen dem Ausgleich der Eingriffe im Baugebiet.

PHilanzliste und Pflanzschema siehe oben

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Larmschutz-
maBnahmen {§ ¢ Abs.1 Nr. 24 BauGB)

An den Gebéuden entlang der Hohenstrafie sind zum Schuiz vor Larmeinwirkungen die der Hé-
henstrafie zugewandten Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 auszubilden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO

Fassaden

Die Aulenwiinde von Gebduden und Nebenanlagen sind in der Gestaltung insbesondere bzgl.
Material und Farbe aufeinander cbzustimmen.

Die Yerwendung von Faserzementplatten oder Kunsistoffverkleidungen fiir Fassaden ist nicht zul@ssig.

Dacher

Als Dachform sind Satteldéicher sowie versetzie Pultddcher zuldssig. Flachdécher bzw. flach ge-
neigte Décher sind nur zuldssig fir Nebenanlagen, Gberdachie Stellplétze und Garagen.
Satteldécher und versetzte Pultdécher sind mit einer Neigung entsprechend den Finirtigen in den
Nutzungsschablonen (20°-35° bzw. 30°-45° auszufihren.

Dachautbauten sind auf max. 1/3 der Gebdudeltinge zul@ssig. Der Abstand der Dachaufbauten
vom Giebel muss mind. 1 m betragen. Dacheinschnitte sind auf den zur Strafle hin orientierten
Dachfldchen unzulassig.

Flache bzw. flachgeneigte Dacher sind zu begriinen.

Doppelhauser, Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind innerhalb eines Baufensters in Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Ortganglinien ansinandergrenzender Gebéiude sind in gleicher Dachneigung auszuftheen. Sich
iberkreuzende Origanglinien angrenzender Gebdude sind unzuldssig.

Vorhandene Trauf- und Firstlinien sind mit gleicher Hohe aufrunehmen, bzw. mit ungleicher Hahe
in mind. 0,50 m Differenz weiterzufiihren.

Farbe und Material der Fassaden, Fenster und Tiren sind aufeinander abzustimmen.

Unbebaute Fliachen der bebauten Grundsticke

Die unbebauten Fléichen der bebauten Grundstiicke sind gérinerisch zu gestalten. Dabei sind die
Regelungen gem&B Punkt 12.3 der planungsrechtlichen Fesisetzungen zu diesem Bebauungsplan
zu beachten.

Die Anpflanzung hochwichsiger Koniferen ist nicht zuléssig.

Stellplaize for Sammelbehdaiter

Stellplatze for Mall- und Wentstoffbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen {Holzpalisaden, Pergolen)
und/oder geeigneien immergrinen Pllanzen (z.B. Liguster, Maheonie, Efeu, Buchsbaum, Kirschlor-
beer) und/oder Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen.

Antennenanlagen
Je Hous ist jeweils nur eine Fernseh- und Rundfunkempfangsanlage mit einem dozugehdrigen
Dachsténder erlaubt.

Werbeanlagen |
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléissig. Eine Héufung mehrerer Werbeanlagen |
ist unzuldssig. Die Grofle der einzelnen Werbeanlagen darf 1,0 m? nicht Gberschreiten. |

Einfriedung und Stitzmaver

Einfriedungen aus geschlossenen Nadetholzhecken und Tuja-Arten sind genersll unzuléssig. Ein-

friedungen auf den den 8lientlichen Straflen zugewandten Seiten des Grundsticks sowie entlang

der Nachbargrenze bis zur vorderen Gebdudeflucht, sind

* in der HohenstraBe sowie in den PlanstraBBen A und D bis zu einer Héhe von max. 1,00 m

* in den PlanstraBen B, C und E bis zu einer Hahe von max. 0,50 m als lebende Einfriedung
oder gemavert zuldssig.

Fir die Obrigen seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind zugelassen:

* Holzzéiune

* Begriinte Maschendrahizéiune

* Lebende Einfriedungen bis max. 2,00 m Héhe.

Stitzmauern sind generell bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zulgssig.

Nutzung von Niederschiagswasser

(8 49a Abs. 1 Saarlandisches Wassergesetz (SWG))

Zum Schutz des Wosserhoushaltes sind zur Sammlung und Nutzung des Niederschiagswassers ouf
den einzelnen Baugrundsticken Zisternen mit einem Mindesiinhalt von 5000 | anzulegen. Hieran
sind s@imiliche Dachfléichen der sich auf dem Grundstick befindlichen Gebdude anzuschliefien.
Der Inhalt der Zisternen ist als Brauchwasser (z.B. zur Bewiisserung, zur Toilettenspiilung v.a.) zu
nutzen. Der Uberauf der Zistemen wird an die Versickerungsanlogen bzw. den &Hentlichen Re-
genwasserkanal angeschlossen.

Ordnungswidrigkeit (387 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorséizlich cder fohrdssig diesen nach § 85 LBO erlassenen &ri-
lichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBle gemaf
§87 Abs. 3 LBO gechndet werden.
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V.

HINWEISE

Geléndemodellierung/ Erdmassenausgleich

Der anfallende Erdaushub ist soweit moglich auf den Baugrundstiicken zu verteilen, um eine An-
gleichung an die Hohe der Verkehrsflachen oder an die Oberfliche des Nachbargrundsticks zu
erreichen, oder bei den Auffillungen im Gebiet zu verwenden. Er ist mit dem natirlichen Oberbo-
den zu Gberdecken.

Bodenfunde

Die Bestimmungen des Saarléindischen Denkmalschutzgesetzes {SDschG )sind zu beachten.

Jeder bei den Bauarbeiten zutage kommende archéologische Fund ist gemafl § 12 SDschG unver-
ziglich dem Ministerium for Umwelt — Londesdenkmalamt — brw. der Gemeindeverwaltung zu mel-
den. Die Fundstelie ist entsprechend den Bestimmungen in § 12 SDschG unveréndert zu lassen.

Ingenieurgeologie
Es wird empfohlen Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 durchzufihren.
Bei Béschungsanschnitten sind die Vorgaben der DIN 4084 zu beriicksichtigen.

Munitionsgefahren
Im Plangebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Vor Beginn der Erdarbeiten wird daher
eine Uberprifung durch den Kompfmittelbeseitigungsdienst empfohien.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Beziiglich der Entsargung von Schmutz- und Niederschlagswasser gilt Uber die Regelungen in _
diesemn Bebauungsplan hinaus die Abwassersatzung der Gemeinde Bous vom 28.09.2C00. Dem- |
zufolge ist das Schmutzwasser Ober die Schmutzwasserkenalisation abzuleiten. Das Niederschlags- |
wasser ist — soweit es nicht genutzi, gespeichert oder versickert wird — dem getrennten Regenwas-
serkanal zuzuleiten.

Drainagewasserableitung

Bei der Entwésserungsplanung ist dorauf zu achien, dass Hausdrainagen nicht im Grundwasser
bzw. Hangwasser liegen. Falis mit Grundwasser gerechnet werden muss, wird die Durchfihrung
geeigneter MaBnahmen zur Unfergeschossabdichiung bzw. der Bau einer ,weiflen Wanne” vorge-
schrieben. Anfallendes Drainagewasser bzw. Hangwasser darf nicht der Schmuizwasserkanalisation |
zugefihrt werden.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebouungsplans liegt vollstéindig im Einzugsbereich des geplanten Was-
serschutzgebietes Zone Il der Gas- und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH. Diese Planung
wurde bei der Entwésserungskonzeption dieses Bebauungsplans bertcksichtigt.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 4,7 ha grofie Flache am &stlichen
Ortsrand der Gemeinde Bous. Das Plangebist wird im Norden begrenzt durch die Wohnbebauung
an der Derler StraBe, im Stdwesten durch die Héhenstrafe und im Std- und Nordosten durch
londwinschefilich genutzte Flchen. Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Bous:

Flur 13:

976, 12/1, 13, 14, 405/15, 406/15, 407/15, 493/16, 17, 18, 449/19, 450/19, 20, 21/1,
23/1, 25, 26, 27/1, 28, 408/29, 409/29, 30/1, 32/2, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 37, 38, Teillla-
chenvon 92/1, 97/1, 100, 101, 102, 103, 516/104, 517/105;

Flur 10: 63/39, Teilfliichen von 256/102

Die exakten Getltungshereichsgrenzen sind dem Bebauungsplan im Mafistab 1:1000 zu enineh-
men.

INKRAFTTRETEN
{§12 BauGB)
Dieser Bebauungsplan tritt mif seiner Bekanntmachung in Kroft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bous hat am 23.09.2004 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes “Links der HehenstraBie — 1. Bauabschnitt” beschlossen. Am 08.06.2006 hat

der Gemeinderat die Anderung der Plangebietsgrenzen beschlossen.
Der Beschluss wurde am 23.06.06 oristblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die frihzeitige Befeiligung der Burger wurde vom 22.11.2004 bis einschliefilich
23.12.2004 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Sie wurde am 19.11.2004 ortstblich bekannt gemacht.

3. Die frohzeitige Beteiligung der Behsrden und der sonstigen Triger éffentlicher Belange

wurde vom 12.04.2005 bis einschlieBlich 23.05.2005 durchgefihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Behérden und Tréger wurden am 11.04.2005 angeschrieben.

4. Der Gemeinderat hat am 05.10.2006 die vorgebrachten Anregungen geprift und in
die Abwégung eingestellt und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes “Links der
HohenstraBe — 1. Bauabschnit* beschlossen.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

ccvroeers mitgetelt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

5. Der Entwurf der Beb lanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung (Teil C) und dem Umweltbericht (Teil D), hat in der
Zeit vom 20.11.2006 bis einschiieBlich 20.11.2006 sffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ksn-
nen, am 10.11.2006 orisoblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

6. Die von der Planung berthrien Behsrden und die sonstigen Triger ffentlicher Belange
wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2006 Gber die Ausle-
gung informiert und gem. § 4 Abs. 2 Satz | BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

7. Die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am
23.05.2007 geprist und in die Abwéigung singestellr.

8. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht

haben, mit Schreiben vom ... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Safz 4 BauGB).

9. Der Gemeinderat hat am .. den Bel plan “Links der H& — 1. Bau-

abschnitt” ols Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil 8], der Begrindung (Teil C) sowie dem Umweli-
bericht (Teil D).

i B

10. Der Bebauungsplan wird hiermit als Sotzung cusgefertigt.

11, Der Sofzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am ...
Mit dieser Bek hung tritt der Bek lan “ Links der Hot
schnitt” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} ), dem Textteil {Teil B, der Begrindung
(Teil C) sowie dem Umwehtbericht (Teil D) in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bous, den _._. Der Birgermeister

ortsiblich bekannt gemacht.
| - 1. Bauab-

Gemeinde Bous

Bebauungsplan
»Links der HohenstraBe”,
1. Bauabschnitt

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bous




