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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugasstzbueh {BauGB) in der Fassung der Bekanntmaahung vom
23.08.2004 (BGBI |, 8. 2414), 2uletzt gedndart durch Artikel 1 das
Geaetzos vom 21,12.2008 (BGAI, | 8, 3318)

Baunutzungsverordnung (BauNVE) In der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23,01, 1880 (BGE. 1, 8. 132), zulatzt geéindart durch
Artikel 3 dos Gesatzas vom 22,04,1603 (BGEI. | 5. 466)

Plenzeichenversrdnung (PlanzV) In der Fassung vam 18.12.1880 (BGEI, |
8. 58)

Bundssnaturschutzgesatz {BNat8ehiE) vom 25.03.2002 (BeAl. | 8.
1183), zulatzt getindan durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008
(BGBI. | 8. 886)

Wasserhaushultsgesetz (WHG), neugafasst durch Bskanntmaching vom
18,08,2002 (BER. | 8, 3245), zuletzt gedndert durch Artlkel 2 dos Gesetzes
vortt 10.05.2007 (BGB. | 5. 888)

Bundesbodenschutzgasetz (BRadSehG) vom 17.03.1998 (BGEL | 8.
502), zuletzt getindert durch Artikal 3 des Gesatzas vom 08,12.2004 (BGBI,
1 8, 3214)

BundesimmIisslonsechutzgesets (BimSehi3), naugsefasst durch
Bekanntmachung vom 28.09.200%2 (BGBI | 8, 3530), 2ulatzt gelindsrt durch
Artikel 1 durch Gesetze vom 23.10.2007 (BGBI. | 8, 2470)

Gexetz [ber dis Urmwelivertrdglichkeltsprifung (UVPG), neugefasst
durch Bekannitnachung vom 25.06.2008 (BGBI | B. 1767, 2787), zuletzt
gesndart durch Arfikel 5 das Gesstzes vom 20.10.2007 (BGEI. | 5. 2407)

Baucrdnung fiir dag Saarland (LBO}, Artikel 1 dos Ceastzes 2ur
Nevordnung des Saaréndischen Bauordnunga- und Barufsrechia vom
18.02.2004 (Amisblail 8. 2806), gednderi durch Gesetz vom 18.05.2004
(Amisblatt S, 1498), eingearbaitet sind die Anderung durch das
Verwaltungssirikiurreformgesetz vom 21, Navember 2007 (Amtsblatt 8.
2393) und daa Gesetz zur Modamigierung des saar, Vermessungswesans,
zur Umbsnennung dee Amies flir Landeniwickiung, zur Andening der
Landasbauordnung und des Lendeswaldgaselzes aowie zur Anpassung
;:$Itamr Rachisvorgehriftan vom 21, November 2007 (Amtsblett 2008 8.

B).

Guseatz (ber dan Schutz der Natur und dia Pllage der Landschaft -
Saarléndiaches Naltrschutzgesats (8NG) [h der Neufassung vom
05.04,2006 (Amtablatt 8, 728), 2, gefindert d. Artike! 10 Abs. 23 L.V m. Art.
14 des Gesstzas Nr. 1632 zur Reform dar saar, Verwsltungestrikiuran vom
21.11.07 {Amisblelt 5. 2893)

Ssarlindizschas Warssrgasetz (SWG) In dor Fassung der
Bekannimachung vom 30.07.2004 (Amisblett 8. 1984), zuletzt gedndert
durch Gesetz vam 05.04.2006 (Amisblatt 85, 728)

Gesstz Ubar dia Umwoltvertriiglichkeltsprifung lm Sasrand
{SasriJVPG) In der Fagsung vom 30,10,2002 {Amtablatt S. 2484), zulatet
gedndert durch Gaseiz vorn 05.04.2006 (Amtablatt 5. 728)

der § 12 des Kommunalsalbstverwaltungsgesatzaa (KEVG) in der
Neufasaung vorm 27,08, 1987 {(Amtsblait vom 01.08.1987), zuletzt gedindert
durch Artike| 1 des Gesstzes vom 14.06, 2008 (Amtsbl, 8. 1348),




TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNvO

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
*Allgemeines Wohngebiat" (WA) gem. § 4 BauNvO.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein

zulassig:
1. Wohngebéude,

2. dle der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nlcht strende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziala, gesundheittiche und sportiiche Zwecks,

Zudem wird festgesetzt, dass Einrichtungen der Seniorenpflege und des Senlorenwohnens

ebenfalls aligemein zuléssig sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO Betriabe des

Beherbergungsgewerbes.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankatellen
und sonstige nicht stérende Gewerbebetrlaba als unzuldssig festgesetzt.

"Reines Wohngebiet* (WR) gem. § 3 BauNVQ

Innerhalb des Reinen Wohngebietas (WR) sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude

allgemein zuldssig.

Ausnahmswaise zugelassen werden Laden und nicht stiirende Mandwerksbetriobe, die zur
Deckung des téglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebistes dienen, sowie klsine Betrisbe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr soziale Zwecke sowle den Bediirfnizsen der
Bewohner des Gebleles dlenende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und

sportiiche Zwecke.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVQ zéhien zu den zuléssigen Wohngebéuden auch solche, die ganz
ader teilwelse der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Grundfléchenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der
Grundfichenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Gaman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird
festgesetzt, dass die GRZ durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen und ihren
Zufahrten um bis zu 50 von Hundert {iberschritten werden darf.

22 Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vaoligeschosse im Aligemainden Wohngebiet
(WA) (cts-Gelande) mit Il fastgesetzt, Im Reinen Wehngehiet (WR) gind maximal H

Vollgeschosse zuléssig.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gam. § 22 Abs. 2 BauNVO wird Im Reinen Wohngebiet (WR) eine offens Bauwsise

festgesetzt,

Gem. § 22 Abs, 4 BauNVOQ wird Im Allgemeinen Wohngebiet {WA) sine abweichende
Bauwelse fesigesetzt, die dadurch definiert wird, dass eine Gebéudelénge von 50 m

(berschritten werden darf,

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstilcksfidchen durch Baugrenzen
fostgesetzt. Ein Vorireten von Gebdudstellen In geringfligigem Ausmaf ist zuléssig.

5,  Steliplatze, Nebenaniagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR
Geom. § 12 Abs, 6 BauNVO sind Stellplétze, Garagen und Carperts innerhalb des Baugebiates
(auch aufierhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen) allgemain zuléssig.

6.  Griinflachan gemén § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

im Bebauungsplan wird eine private Griinflache festgesetzi.

7. Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

25 a BauGB

[Diet nicht iberbauten Grundstlicksfidchen sind zu begriinen. Je 150 am nicht Gberbauter
Grundstiicksflidche ist mindestans 1 Hochstamm zu pflanzen. Fiir Neupflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches sind standortgerechts, einheimische Gehdlze zu verwendan (vgl.

Phanzliste).

Pflanzliste (nicht abschliefend)

Hiiume Acer campesirg
Ager platanoides
Assculus hippocastanum
Carpinug betulug
Castanea sativa
Chstbdume
Prunius avium
Quercug patrase
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilig corclata

Striucher Cornus sangLinea
Corylus avellans
Ligustrum vuigare
Resa
Obststriucher
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Foldahomn
Spitzahom
Rosaskastania
Halnbuche
Esskastanle
i.8
Vegelkirache
Traubenelche
Stileiche
Ebaresche
Winterlnde

Hartriagel

Heasel

Liguster

1.8

1.8

Schwarzar Holunder
Schneeball

8.  Erhalten von Bdumen, Strduchern gem. § # Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Im Bebauungsplan wird eine Fliche 2ur Erhaltung der im siidlichen Plangebiet vorhanderian

Heckenstruktur fastgesetzt.




FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Niederschlagswasser

Zur Entiastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist das
Misderschlagswasser Im Trennsystem lber dichte Kanéle in den Bommershach abzuleften.

Alternativ ist eine Versickerung fiichenhaft tber die natiirich gewachsens Bodenzone oder in
Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Elementen mit mindestens 30 cm méchtigem bewachsenem
Boden zulésslg.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

{(Nachrichtliche Ubernahmen)

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des mit Verardnung vom 29.11.2007
festgesetzten Wasserschutegebietes Bous / Schwalbach der Gas- und Wasserwerke
Bous-Schwalbach GmbH.

Geméaf Stellungnahme des Landesamtas flir Umwaelt- und Arbeitssehutz vom 28.09.2005
sind daher folgende Vorgaben einzuhalten:

Der Deckschichtabtrag darf 1,60m natlrlicher Geléndecberfidche ohne néhers Prifung
(gutachterliche hydrogeologische Stellungnahma) nicht Oberschreiten.

Als Feuerungsanlage ist sine Gasheizung oder ein Feststofforenner zu installieren.

Die anfallenden héuslichen Abwésser sind Uber dichte Kanéle der Ortskanalisation unter
Vorschaltung eines Ubergabe- bzw. Revisionssthachtes zuzuleiten, Zum Nachweis der
Diehthelt ist eine Priifung nach DIN EN 4610 durchzufiihren und ein Protokell zu erstelien, Auf
eine Dichtheitsprifung kann verzichtet werden, wenn die zum Einbau kommenden Kanalrohre
die Badingung nach 3.1 des Regelwerkes ATV-Arbeltsblatt 142 erflillen (d.h. Rohre und
Verbindungen haban einen Innendruck von 2,4 bar werkseitly auszuhalten).

Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dréinschichten sowle flir die
Verflillung von Arbsitsréumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) darf nur Material verwendet
werden, das keine auslaugharen wassergefahrdeten Bestandtsile enthélt (geeignetas
Naturmaterial),

Die Arbeitsrdume sind so zu verfllilen und zu verdichten, dass sie keine héhere Durchidssigkeit
als der umgebende Beraich besitzen,

Schilttmaterialien fir den Unter- und Oberbau der Verkehrs- und Parkflichen diirfen keine
auswaschbaren, wassergefihrdetan Bestandteile enthalten.

Die Dackschicht der Verkehrs- und Parkfldchen hat wasserundurchldesig zu sein. Als
wasserundurchldssly gelten:

Betondecken nach ZTV Beton StB, Asphalidecken nach ZTV

Asphalt-8tB, Verbundsteine auf Betonschicht (mind. B 15, d = 10 cm) oder in
Kunststoffdichtungsbahnen veriegt,

Die Kunststoffdichtungsbahnen sollen 2 mm dick und alterungsbestéindig sein. Sie muss den
Beanspruchungen beim Einbau und Betrieb standhalten. Der Untergrund Ist vor dem Verlegen
der Kunststoffdichtungsbahnen entsprechend den Anforderungen der ZTV E-SiB zu verdichten
und zu glétten.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (sishe Plan)

HINWEISE

Pas Landesdenkmalamt waist auf die Anzelgepflicht und das befristete Veréinderungsverbot bel
Bodenfunden gem. § 12 das Geselzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkrmalrachts, Artikel 1 Saarlandisches Dankmalschutzgesetz (SDschG) vom 18.05.2004

hin,

Seitens des Minlsteriums flir Inneres, Familie, Frauen und Sport wird darauf hingewiesen, dass
im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht auszuschliefan sind. Eine vorsorgliche
Ubsarpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

Der Entsorgungsvarband Saar weist darauf hin, dass bei der Planung die entsprachenden
Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung |, hier die §§ 5 und 11 (Amtsblatt des
Saarlandes vom 12.01.2008, 8. 79} - sowie die einschldgigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften zu beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH und Ge. KG erforderlich werden, wird um frihzsitige Einladung zum
Koordinationsgespréch gebeten. Es wird ebenfails darauf hingewiesen, dass die Anlagen der
Kabel Deutschland GmbH und Co. KG bei dor Bauausfiihrung zu schiltzen bzw. zu sichern sind,
nicht (iberbaut und vorhiandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen,

Seltens des Landesamtes fiir Umweit- und Arbeltsschutz (LUA) wird darauf auimerksam
gemacht, dass fUr die Einleitung des Niederschlagawassers in den Vorfluter eing
wassarrechtiiche Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WH®G) durch das LUA rotwendig
ist. Ebenso ist es erforderlich, beim LUA eine Ausnahmegenehmigung In Bezug auf die
Wasserschutzzone || zu beantragen.




VERFAHRENSVERMERKE

m Der Rat der Gemeinde Beus hat am 24.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlich des
Birkenweges, 1. Anderung” im Beschieunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB). Der Baschluss, den Bebauungsplan aufzustellan, wurde mit dem Hinweis auf Durchflihrung im
Beschleunigten Verfahren ohne Durghfiihrung einer Umweltpriifung am 23.05.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Texifestsetzungen (Teil B) und dar
Bagriindung (Tell C) hat gemaf: § 13a Abs. 2 Nr.1 £.V.m. § 13 Abs, 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
21.07.2008 bis einschlieBlich 22.08.2008 6ffentlich ausgelegen, Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung
wurden mit dem Hinweig, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich cder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Abwagung unberiicksichiigt blelben kénnen scwie dem Hinwels auf § 47 Abs, 2a VWG, am
11.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 Abs, 2 BauGB betsiligten Tréger éffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2008 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wéhrend der
Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Bous am 25.09.2008 gepriift wurden. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgsbracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

® Dle Behdrden, Stellan und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemaR 13a
Abs. 2 Nr.1i.V.m, § 13 Abs, 2 Nr, 3 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2008 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes betelligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behtirden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB und der
Bateiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat am 25.08.2008 in die Abwégung eingestellf.

® Der Rat der Gemeinde Bous hat am 25,09.2008 den Bebauungsplan "Westlich des Birkenweges, 1.
Anderung" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Westlich des Birkenweges, 1.
Anderung" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texttell (Teil B) sowie der Bagriindung (Teil
C). N

Bous, den %ﬁ_ﬂg/

Der Biirgermalster # oul
Dear Bebauungéplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

B Der 8atzungsheschluss wurde am 40.4€:2008 artsiiblich bekannt gemacht.
Mit dleser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Westlich des Birkenweges,
1. Anderung” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Tell B) sowie der Begriindung
in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vedetzung van Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
waeiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprlichen hingewlesen worden.

Bous, den /3.4 Awf

Der Bt’]rgermais/te‘;;
‘4

r'd

GEMEINDE BOUS
BEBAUUNGSPLAN
"WESTLICH DES BIRKENWEGES, 1. ANDERUNG"

Satzung gem. § 10 Bau@8

l ] ARBEITSGRUPPE STADT - UND

Bearbeltst im Auftrag der Gemeinde Bous UMWRLTELANONG:  Gheh
Vilklingen, im September 2008 | I l I I
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