TEIL A: PLANZEICHNUNG

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte.
Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte
erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen 134
11 Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass
* die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch
sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem
Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT,
Katastergrundlage der Stadt Dillingen/ Saar, Stand Kemplan: 23.10.2014
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB .VM. § 19 BAUNVO)
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB L.VM. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

A BAUWEISE; HIER: EINZELHAUSER
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
BAUGRENZE
Rt (5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
2Wo HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGE)
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, HAUPTFIRSTRICHTUNG
YR ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN
fimamic| Y
GRZ GFZ
Bauweise Einzelhduser

AUSSCHNITT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48
LESSINGSTRASSE-KLOSTERGELANDE” STAND: 1978

L . \

' QUELLE: STADT DILLINGEN/ SAAR

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; § 3 BAUNVO

2.1 REINES WOHNGEBIET

zulassig sind:

Nicht zuldssig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16-21A
BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3.3 GESCHOSSFLACHENZAHL

4. BAUWEISE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22
BAUVNO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LV.M. § 23
BAUVNO

' 6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
| WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
| GEM. § 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB

siehe Plan

gem. § 3 BauNVO

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude.

Zu den zulassigen Wohngebauden nach § 3 Abs. 2
BauNVO gehoren auch solche, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienen.

gem. § 3 Abs, 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

3

Laden und nicht storende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

siehe Plan, gem § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird i.V.m. § 17 Abs. 2
BauNVvO auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen von

1.
2.
3.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14,

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch die in Nr. 1-3 genannten Anlagen (§ 19 Abs.
4 Nr. 1-3 BauNVO) insgesamt bis zu einer Héhe von
GRZ 0,6 iberschritten werden.

siehe Plan, gem. § 20 BauNVO
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf
Il Vollgeschosse begrenzt.

Siehe Plan. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 20 BauNVO mit GFZ 0,8 festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die
Lange der Baukorper darf 50 m nicht (iberschreiten.

Innerhalb des WR sind nur Einzelhauser zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen innerhalb des WR
siehe Plan

Siehe Plan. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
{berschreiten. Demnach sind die Geb&aude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in
geringfugigem AusmaB kann zugelassen werden.
Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Stellplétze, Garagen und Carports sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Je Wohngebdude sind innerhalb des Reinen
Wohngebietes WR maximal 2 Wohnungen zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Fr Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches
sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu ver-
wenden (vgl. Pflanzliste). Die Qualitdtsangaben nach
FLL sind einzuhalten.

Pflanzliste:

Fir die Hochstdmme kdnnen folgende Arten verwen-
det werden:

Ahorn (Acer campestre/platanoides/pseudoplata-
nus)

Buche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Linde (Tilia cordata/platyphyllos)

Mindestqualitét der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 12-16 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 ABS. 4 LBO)

Ortliche Bauvorschriften

* Die drtlichen Bauvorschriften kénnen dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 48 , LessingstraBe-Klosterge-

lande“inklusive der 1. Teilanderung entnommen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes Schutzzone Ill (WSG Diefflen).

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgeandert. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von
der frilhzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird

hingewiesen.

Die Festsetzungen des Grlinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 48 , LessingstraBe - Klostergelénde”
der Stadt Dillingen/ Saar, Stadtteil Diefflen aus dem Jahre 1977 werden nicht (ibernommen (teilweise um-

gesetzt).

Auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
sollte genutzt bzw., soweit aufgrund der topographischen Verhaltnisse und Bodenverhaltnisse méglich, ver-

sickert werden.

Uber die ehemalige Spielplatzflache verlaufen in Langsrichtung zwischen Kéllerbachweg und Fischbachweg
eine Erdgas- und eine Wasserversorgungsleitung. Vor einer Bebauung der Grundstticksfléche missen diese
Leitungen nach Abstimmung zwischen dem Bauherrn und der Stadtwerke Dillingen/Saar auBer Betrieb ge-

nommen werden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zesvom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11. De-
zember 2012 (Amtsbl. | S. 1554).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07,
August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarléndisches —Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 28.
Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 S. 3).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amts-
blatt S. 1374).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S, 2).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Mai
2014 (Amtsbl. S. 172).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. 1S.3154).

VERFAHRENSVERMERKE

(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 01.04.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 11.05.2015 zur
Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Biirger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
28.05.2015. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 28.05.2015 den Bebauungs-
plan Nr. 48 ,LessingstraBe-Klostergelande, 2. Teil-
anderung” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Be- zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
bauungsplane der Innenentwicklung) im beschleu- der Begriindung.
nigten Verfahren teilgeandert. Gem. § 13a Abs. 3 e per Bebauungsplan Nr. 48 , LessingstraBe-Kloster-
und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht a
durchgefiihrt.

* Eine frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit
vom 02.12.2013 bis einschlieBlich 13.12.2013
stattgefunden.

¢ Der Stadtrat der Stadt Dillingen/ Saar hat in seiner
Sitzung am 18.12.2014 den Entwurf gebilligt und ® Der Satzungsbeschluss wurde am 13.06.2015 orts-
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ~ Ublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
Nr. 48 ,LessingstraBe-Klostergelande, 2. Teilinde- ~ dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
rung” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel-
BauGB). tendmachung der Verletzung von Vorschriften so-

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend wie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,

- : : ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entscha-
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil : 4
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom dlgl{ng.:anspruche gem. d§ 4? c?bs. ; ﬁatfz ; ung 2
09.04.2015 bis einschiieBlich 11.05.2015 offent-  SOWie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des

lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.vm. § 3 Abs. 2 § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem plan Nr. 48 ,LessingstraBe-Klostergelénde, 2. Teil-

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle- anderun , bestehend aus der Planzeichnung (Teil
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie- .
derschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {ber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen, ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kon-
nen, am 01.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

e Der Stadtrat der Stadt Dillingen/ Saar hat am
‘ 06.11.2013 die Einleitung des Verfahrens zur 2.

Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Les-
singstraBe-Klostergelande” beschlossen (§ 2 Abs. 1
‘ BauGB).

* Es wird bescheinlgt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

Landesamt fir Kataster-, Vermessungs- und Kar-
tenwesen / Landesamt fiir Vermessung, Geoinfor-
mation und Landentwicklung

Bebauungsplan Nr. 48
LessingstraBe-Klostergeldnde, 2. Teilanderung
in der Stadt Dillingen Saar/ Stadtteil Diefflen

M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL grorxsss
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