TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERLAUTERUNG

B \/n > \\ [/ \)

ey 1 GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS, 7 BAUGB)
GEWERBEGEBIET (GE)
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)
THM HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER; TRAUFHOHE
123 m (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
0,8 (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO)
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (ALS HOCHSTMASS)
2,4 (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)
A ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS, 4 BAUNVO)

W BAUGRENZE
(§ 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVQ)
R EINGESCHRANKT BEBAUBARE BZW. NUTZBARE FLACHEN
ARG (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGRB)
55 | W MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
o (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
Baugeblet Bauweise
O oo™ ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Traufhdhe

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnitt-

freie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen,

analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,

dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prisentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaRe), die aus der digitalen

Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter dieseﬁesidﬂs&nkt zu beurteilen. {Queﬂe:} LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL
Y
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Quelle Kataster: Stadt Dillingen
A Stand Katastergrundlage: 23.07.2015
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AUSSCHNITT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24C ,,GEWERBEPARK RUNDWIES" (1996)
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Lage der Geltungsbereiche innerhalb des zu dndernden Bebauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbepark Rundwies” ™ be-H B e MaBstab; Quelle: Stadt Dillingen
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

1.1 GEWERBEGEBIET (GE)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: TRAUFHOHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

Gem. § 8 BauNVO - Gewerbegebiet

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

k

7.
3.
4,

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,
Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVvO

1.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

Gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

I
A
3.

Einzelhandelsbetriebe,
Schrotthandel,
Speditionen.

Gem. § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Vergniigungsstatten.

Siehe Plan.

Die Traufhdhe wird auf 12,3 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist das auf 177,0 m 0. NHN aufgefillte
Gelande.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 0BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen

von
1.
%

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.
Die Geschossflachenzahl wird auf 2,4 festgesetzt.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

1.V.M. § 23 BAUNVO

EINGESCHRANKT BEBAUBARE
BZW. NUTZBARE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Pan.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebéudelénge darf mehr als 50 m betragen. Innerhalb der
{iberbaubaren Grundstlcksflachen ist eine Grenzbebauung
zulassig.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren  Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Demnach
sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen
werden.

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen
und Carports nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht berdachte Stellplatze
sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
zulassig. Alle Stellplatze und Zufahrten sind zum Schutz des
Grundwassers wasserundurchldssig zu gestalten.

Nebenanlagen, bei denen es sich um Anlagen im Sinne
von Hochbauten handelt, sind analog § 14 Abs. 1 BauNVO
auBerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen ausgeschlos-
sen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie Ableitung von Wasser dienen, konnen aus-
nahmsweise auch auBerhalb der zuldssigen (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden, auch soweit fiir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir Anlagen erneuerbarer Energien, soweit sie keine
Hochbauten sind.

Siehe Plan.

Die Fl&chen rund um das Flurstiick 76/1 sind in einem Radius
von 10 m nur eingeschrankt bebaubar. MaBnahmen in die-
sem Bereich mussen mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Saarbriicken, stellvertretend fiir das Bundesamt fiir
Karthographie und Geodasie, abgestimmt werden.

Siehe Plan.
Die KochstraBe wird als offentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Siehe Plan.

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Saarbriicken sowie des
Bundesamtes fiir Karthographie und Geodasie zu belasten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS. 4 LBO)

Die értlichen Bauvorschriften konnen dem Bebauungsplan Nr. 24c , Gewerbepark Rundwies” entnommen werden. Diese
Festsetzungen sind unverandert Bestandteil der vorliegenden Planung.

HINWEISE

Die Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 24c , Gewerbepark Rundwies” erfolgt im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die vorliegende Teildnderung ersetzt innerhalb ihrer drei Geltungsbereiche den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 24c ,Gewerbepark Rundwies”. Die drtlichen Bauvorschriften sowie der Griinordnungsplan sind weiterhin zu be-
achten. Der Bebauungsplan Nr. 24c , Gewerbepark Rundwies” wird nicht formlich teilaufgehoben.

Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Rund um das Planungsgebiet sind viele Bodendenkmaler bekannt. Aus diesen Griinden ist bei Erdarbeiten mit beson-
derer Sorgfalt auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen zu achten. Das Landesdenkmalamt weist ausdriicklich
auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai
2004, Artikel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) hin, insbesondere die Anzeigepflicht von Bodenfunden
(§ 12 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§ 12 Abs. 2 SDschG). Auf § 20 SDschG (Ordnungswidrigkeiten)

wird hingewiesen.

Der ehemals innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbepark Rundwies” gelegene
Pfeilermesspunkt 5 des Wasser- und Schifffahrtsamtes Saarbriicken wird nicht mehr betrieben. Insofern ist die Frei-
haltung einer Sichtverbindungslinie zum stdlich gelegenen Pfeilermesspunkt 4 nicht mehr erforderlich.

Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten Kampf-
mittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungs-

dienst unverzdglich zu verstandigen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte Gber schédliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu

informieren.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | 5. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22, Juli 2011 (BGBI. 1 5. 1509).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. |
S.3154).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl.
2009 S. 3).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlan-
dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl.
S. 1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. |
S. 376).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat am
23.07.2015 die Einleitung des Verfahrens zur 3. Teil-
anderung des Bebauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbe-
park Rundwies” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan teilzuéndern,
wurde am 29.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und
Landentwicklung

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren teilgeandert. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt.

In der Zeit vom 31.08.2015 bis -einschlieBlich
11.09.2015 wurde der Offentlichkeit Gelegenheit ge-
geben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
informieren (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner Sit-
zung am 07.10.2015 den Entwurf gebilligt und die
6ffentliche Auslegung der 3. Teildnderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbepark Rundwies” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung, hat in der Zeit vom 19.10.2015
bis einschlieBlich 20.11.2015 offentlich ausgelegen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden konnen, am 10.10.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht. (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 12.10.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 20.11.2015 zur Stellung-
nahme eingerdumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Biirger
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am 16.12.2015. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Stadtrat hat am 16.12.2015 die 3. Teilanderung
des Bebauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbepark Rund-
wies” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrln-
dung.

Die 3. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 24c
.Gewerbepark Rundwies” wird hiermit als Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.01.2016 ortsilb-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit
und Erldschen der Entschadigungsanspriiche gem.
§ 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf
die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Teilanderung
des Bebauungsplanes Nr. 24c ,Gewerbepark Rund-
wies”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil qwie der Begriindung, in Kraft
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Nr. 24c Gewerbepark Rundwies,

3. Teilanderung

Bebauungsplan in der Stadt Dillingen/Saar, Stadtteil Pachten
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Bearbeitet im Auftrag der
Stadt Dillingen/Saar

Stand der Planung: 01.12.2015
SATZUNG

MaBstab 1:1000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de
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