TEIL A : PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 1-11 BAUNVO)

L /7 WOHNBAUFLACHEN"
./ /1 (§1ABS.1NR.1BAUNVO)

WR REINE WOHNGEBIETE
(§ 3 BAUNVO)

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ  GRUNDFLACHENZAHL
il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)

@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB, §§ 22, 23 BAUNVO)

) OFFENE BAUWEISE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
@ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

& NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN AUF DEN
BAUGRUNDSTUCKEN

e—swmmwe  BAULINIE
~=—:==  BAUGRENZE
<—>»  HAUPTFIRSTRICHTUNG
DACHFORM, DACHNEIGUNG
SD SATTELDACH
WD WALMDACH
20°- 35° BEI EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN

25°- 30° BE| ZWEIGESCHOSSIGEN GEBAUDEN

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 Nr. 11 und ABS. 6 BAUGB)

STRARENFLACHEN
F FUBWEGE

ﬂ OFFENTLICHE PARKPLATZE

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

GELTUNGSBEREICH DER VON DER 1. VEREINFACHTEN
TEILANDERUNG BETROFFENEN BAUGRUNDSTUCKE

ALTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(Z. B.§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

_.\'.— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z. B. VON

e MIT GEH-, FAHR,- und LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
=== (§ S ABS. 1 Nr. 21 und ABS. 6 BAUGB)

T TRAFOSTATION
7777
s /,/f SCHUTZSTREIFEN, 220 KV-LEITUNG
L

»>—>%¢—>¢  SCHUTZZAUN (BEI MAST NR. 63)

—<fL-  ABWASSERLEITUNG
©  VORHANDENE KANALDECKEL
m FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
2% PARZELLENNUMMERN
V) KINDERSPIELPLATZE
GA GARAGEN

2l BOSCHUNG
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1. GEBIETSCHARAKTER T BESCHRANKUNG DER ZARL DER HOHNUNGEN

4 GFZ

5. DACHFORM

8. DACHNEIGUNG
7. BAUWEISE

8. EINZEL - DOPPELHAUSER ODER HAUSGRUPPEN ZULASSIG

' TEIL B: TEXT

Festsetzung in Textform

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

werden fir die von der 1. vereinfachten Teiidnderung betroffenen Baugrundstiicke wie foigt fest-
gesetzt:

(1) WR: REINE WOHNGEBIETE gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauNVO, Kieinbetriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind gemaR § 3 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ais Ausnahme nicht
zuldssig. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dal Wohngebaude nicht menr ais zwei
Wohnungen haben dirfen.

(2) WA: ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gemaR § 4 Abs. 1 und 2.1 BauNVO. Nach § 8 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wird festgesetzt, dal im gesamten Baugebiet Wohngeb&dude nicht menr als zwei Woh-
nungen haben diirfen. Ausgenommen von der Beschrénkung der Zahl der Wohnungen sind die
drei Baugrundstiicke im Mandeibachweg.

(3) Das MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ist durch die im Bebauungspian eingetragene Zahi der
Voilgeschosse, der Grundfldchenzahl und der GeschoBfldchenzahl gemaR §§ 17 - 20 BauNVO
festgesetzt.

(4) Die ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ist gemaR §§ 16, 20 BauNVO als Hochstgrenze bzw. zwin-
gend festgeseizt.

2. DIE BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ist durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Zulassig ist die OFFENE BAUWEISE und GESCHLOSSENE BAUWEISE gemall § 22 Abs. 1,2 u. 3
BauNVO. Im Bebauungsplan sind die Flachen festgelegt, auf denen nur Einzeihauser, Doppelhauser
und Hausgruppen zuidssig sind.

(1) NUR ElNZELHA_l:lSER zuldssig gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
(2) NUR DOPPELHAUSER zuldssig gemagR § 22 Abs. 2 BauNVO
(3) NUR HAUSGRUPPEN zuldssig gemé&gR § 22 Abs. 2 BauNVO

3. DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sind durch Eintragung von Baugrenzen, Baulinien und Bebauungstiefen § 23 Abs. 3 und Abs. 4
BauNVO festgelegt.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit§ 93 Abs. 5 LBO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenaniagen ausgeschiossen.
§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

(1) GARAGEN sind innerhaib der im Bebauungsplan festgesetzten Garagenbaugrenzen sowie
innernaib der berbaubaren Grundstiicksfldchen zuidssig.

{2) Die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze oder in einer Reihe errichteten Garagen mus-
sen straenseitig fluchigieich sein, gleiche Sturzunter- und Sturzoberkanien sowie gleiche
Dachneigungen und Eindeckungen aufweisen. Die Bautiefen solien gieich sein.

(3) Garagen kénnen auch im Keller- bzw. Erdgeschol angelegt werden, wenn dabei die zulassige
Rampenneigung nach § 3 Garagenverordnung (GarVO) nicht Gberschritten wird.

(4) Blechgaragen sind nicht zuiéssig.

5. DIE HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Die Héhenlage der baulichen Anlage ist als HochstmaR von 1,20 m fiir die Lage der OK.F.F.
ErdgeschoR iiber der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. -

(2) Der Schnittpunkt von der Auenkante der straRenseitigen Wand und OK. Dachhaut dan. bei
den eingeschossigen Wohngebduden das MaR von max. 85 m tiber OK. F.F. Erdgeschof’
nicht dberschreiten. 7

{3) Die GeschoBhdohe wird auf max. 2,90 m festgesetzt. 4 _

(4) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0.625 m zugeliassen, gemessen ab OK. Rohdecke Dis UK.
Fupfette. _ o

(5} Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei straRenseitig eingeschossigen Gebauden zugelas_sen,
wenn ihr Anteil an der Gesamtbreite der genehmigten Dachflache 50% nicht tiberschreitet.

(6) Bei den straBenseitig 2-geschossigen Gebauden sind liegende Dachfenster zugelassen.

6. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 5§ LBO)

(1) Die zuiassigen Dachformen, Satteidach und Waimdach sind im Bebauungspian festgesetzt.

{(2) Bei den straRenseitig eingeschossigen Wohngeb&uden ist eine Dachneigung von 20° bis 35°
Grad aiter Teilung zugeiassen.

(3) Bei den straenseitig zweigeschossigen Wonngeb&duden ist eine Dachneigung von 25° bis 30°
Grad alter Teilung zugeiassen. )

(4) Bei den Doppeihdusem und Hausgruppen miissen die stralenseitigen Dachneigungen, Trauf-
und Firsthdhen gleich sein.

7. GESTALTUNG DER EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 83 Abs. 5 LBO)

(1) Als Einfriedung des Grundstiickes zur StraBenseite sowie entlang der seitlicnen Grenzen bis
hintere Gebaudekante sind foigende Ausfliihrungen zugelassen:

a) Vorgartenmauer in Sichtbeton oder Natursteinen, weiche die Oberkante des Blrgersteiges bis
40 cm iiberragen diirfen, sowie iebende Hecken bis 1,00 m.

(2) Fiir riickwértige und seitliche Grundstiickseinfassungen (ab hinterer Gebdudekante) sind Ma-
schendrahi- bzw. Hoizzdune in Verbindung mit Hecken bis 1,50 m zugeiassen.

8. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungspianes befindet sich im Bereich der Sc’nutzzonc_a
ill des im Verfahren befindiichen Wasserschutzgebietes flr die Gewinnungsgebiete der Stacﬁ Dil-
lingen/Saar. MaRgebend fiir alle Beschrankungen innerhalb von Wasserschutzzonen sind die
Richtlinien des DVGW - Arbeitsbiatt W 101 - und das Merkbiatt "Bautechnische Mallnahmen an

Straen in Wassergewinnungsgebieten”

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Das Innenministerium
bietet zur Gefahrenbeseitigung den kostenlosen Such- und Rdumeinsatz des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes an.

Die fernmiindliche Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mu 3 Tage vor dem
geplanten Absuchtermin ( Tel.: 0681/ 3000 - 188 bzw. 747) erfolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1886 (BGBL. | S 2253)
in der ab dem 01.05.1993 geitenden Fassung

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBL. | S. 132)
in der ab dem 01.05.1993 geltenden Fassung

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) vom 27.03.1896
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.06.1996
(Amtsbiatt des Saarlandes Nr. 23/36 S. 477)

BauGB-MafRnahmenG
Vom 17. Mai 1990 (BGBL. | S. 926)
in der ab dem 01.05.1993 geltenden Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat am 17.07.1986 den
AufstellungsbeschiuR zur 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Im Klostergelande" gefafit.

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 17.10.1996 den Entwurf zur 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 "Im Klostergelande" gebilligt.

Der BeschiuR, diesen Bebauungsplan zu &ndem, wurde am 26.10.1996
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Teildanderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Im
Klostergelande", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie die Begrindung, hat in der Zeit vom 04.11.19396
bis einschlieRlich 06.12.1996 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.10.1996
ortsublich bekanntgemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 Satz BauGB beteiligten Trager offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 31.10.1996 zur 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes gehort.

offentlicher Belange gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat geman §
1 Abs. 6 BauGB am 05.03.1997 gepruft und abgewogen wurden.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde gemaR § 10
BauGB als Satzung vom Stadtrat am 05.03.1997 beschlossen.

Dillingen/Saar, 20.03.1997 Der Burgermeister
i LV. :

(Lothg#Grund)
Erster’Beigeordneter

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48 “Im Klostergelande”
wurde mit Schreiben vom O2.0%.7992.. gemaR § 11 Abs. 1 BauGB
dem Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr angezeigt. .

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Saarbrucken, < 0\57??72 Ministerium fur
. - . Umwelt, Energie
cAARLAND und Verkehr
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Mit der Bekannmachunag tritt die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 “Im Klostergelande", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie die Begrundung in Kraft (§ 12 Satz 4
BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .07.06.1997 . in Kraft
getreten.

STADT DILLINGEN/SAAR

STADTPLANUNG

Projekt:
Bebauungsplan Nr. 48

"Im Klostergelande”

Planbezeichnung:
1. Teildnderung

Malstab: 1:500, 1:5000
#
Bearbeitet: Muller E.
Gezeichnet: Muiller E.
w
Anderungen: 1) am:
2) am:
3) am:

Bl-Nr SP 48/019  GR. 1.88x 0,88  m? 165

Stadipianungsamt,

01.10.19986 (E. Mdller)
Dipl.- Ing.

Stadt Dillingen/Saar, Y

01.10.1996 (Lothar Grund)

Erster Beigeordneter




