PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9ABS 1 NR. 1 BAUGB. §§ 1-11 BAUNVO)

SONDERBAUFLACHEN
(& 1 ABS. 1 NR. 4 BAUNVO)

SO SONSTIGE SONDERGERIETE
( § 11 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ @ ABS 1 NR 1 BAUGB |, § 16 BAUNVO )

GF7 GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( HOCHSTMASS)

BAUWEISE , BAUGRENZEN

3 ¢ ABS 1 NR.2 BAUGB . §§ 22 . 23 BAUNVO )
0 OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN

$°9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6

m
(83

ALl
AUG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH

m VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRUNFLACHEN
5§ 8 ABS. 1 NR. 12 UND ABS. 6 BAUGRE)

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

1 PRIVATE GRUNFLACHEN
___ PARKANLAGE
)| SPORTPLATZ
& | SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT , DEN HOCHWASSERSCHUTZ
JND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

& 4 A mAtilE
ABS. 1 NR. 16 UND ABS. 6 BAUGE

WASSERFLACHEN

1 NR. 18 UND ABS 6 BAUGE

......

~~~~~ | FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
QND LANDSCHAFT

8 ABS. 1 NR. 20, 25 UND ABS. 6 BAUGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

- & - oo ~ o AlLlD
S ABS. 1 NR. 25 UND ABS. 6 BAUGRE)

@@®@ ANPFLANZEN VON BAUMEN

=

UMGRENZUNG VON FLAQHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN
( § 8 ABS. 1 NR. 25 BUCHSTABE b) UND ABS. 8 BAUG

%

o))

SONSTIGE PLANZEICHEN

i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,

S STELLPLATZE , GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
{ § 8 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

St STELLPLATZE

YT MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
A0 (59 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BAUGB)
(HIER ZUGUNSTEN DER STADTWERKE DILLINGEN/SAAR UND DES FVS

BOSCHUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

BEBAUUNGSPLANS
( § @ ABS. 7 BAUGB)

BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER

NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(Z B.§1ABS 4,§ 16 ABS. 5 BAUNVO)

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

0\_.‘ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z. B. VON

/7 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

25 FLURSTUCKSNUMMERN
—--—— FLURGRENZE

S VORH. KANALDECKEL




TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ S BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und § 14 und § 15 BauNVO)

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt:

SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BauNVO)

In den im Bebauungsplan festgesetzten sonstigen Sondergebieten sind
folgende Nutzungen und Zweckbestimmungen zulassig:

- solarpadagogisches Informations- und Entwicklungszentrum.
- Plus Energie Haus,

- Erdzeitenuhr, Sonnenuhr,

- solare Kunstobjekte.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung innerhaib des Festset-

zungsschlussels

- Grundflachenzahi (GRZ), §§ 16, 19 BauNVO: siehe Planzeichnung:

- Geschofiflachenzanl (GFZ). §§ 16 20 BauNVO:. siehe Planzeich-
nung:;

- Zuléssige Zahl der Vollgeschosse (Z), §§ 16. 20 BauNVO. siehe
Planzeichnung.

BAUWEISE: UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung
durch Baugrenzen sowie die Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
festgesetzt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR GARAGEN
(§ S Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

ZULASSIGE DACHFORM (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Zulassig sind gewolbte. Flachdacher und geneigte Dacher. Solarania-
gen sind generell zugelassen

Fur gewdlibte und geneigte Dacher sind als Dachdeckung Betondach
steine, Dachpfannen und Falzbleche zuldssig; eine schwarze sowie
grelle, leuchtende oder spiegelnde Farbgebung ist unzulassig
(ausgenommen Solarelemente).

Die Mindest- und Héchstgrenze der Dachneigung betragt O - 51° alter
Teilung (ausgenommen die Solarelemente).

Die Dachaufbauten (Gaupen) sind zugelassen. wenn inr Anteil an der
Gesamtbreite der Dachneigung 50% nicht Gberschreitet.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen der privaten ErschiieRung sind als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter
Bereich, Fullweg) im Bebauungsplan festgesetzt

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG DER LANDSCHAFT (§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PFLEGE VON VEGETATIONSFLACHEN

Die Vegetationsfiachen sind extensiv ohne den Einsatz von Pflanzen-
schutz- bzw. Pflanzenbehandlungsmitteln zu pflegen

Der nach § 56 Aczs 3 SWG estgesetzte 10 m breite Schutzstreifen
entlang des Entwasserungsgraben ist naturnah zu bewtrtschaften

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER GEBUSCH- UND GEHOLZ-
FLACHEN DURCH MARNAHMEN DER GELENKTEN SUKZESSION

- Entkusselung von Teilflachen

- sukzessive Umwandlung standortuntypischer Biotopstrukturen
- Ausmahd von Wiesenflachen (Teilflachen)

- sporadische Geholzpflege (Verjingungsschnitt)

- Ersatz-/Neupflanzungen von standorttypischen Gehélizen

- Belassen von Totholzstrukturen

FEUCHTGRABENBEREICHE

Okologische Aufwertung der Graben durch
- Sukzessive Entkrautung und Entbuschung der Graben in
Teilabschnitten

- Anpflanzung von Saumgehoizen
(Alnus glutinosa/Schwarzerie)

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu umpfian
zen, dafl} ein Baum (Hochstamm, 16 - 18 StU.) auf 4 Stellplétze kommt.
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind durch mind. 1.5 m
breite Pflanzinsein zu gliedern, so dall max. 5 Stellplatze zusammen
gefaldt sind. (gemaR Pflanziiste)

ANRECHNUNGEN VON ANPFLANZUNGEN

Die Flachen mit besonderen Pflanzfestsetzungen sind volistandig un-
versiegelt als Grunfiachen anzulegen.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND
HOFFLACHEN (§ S Abs. 4 BauGB)

Fur die Befestigung der Stellplétze. Zufahrten, Wege- und Hofflachen
sind ausschliel3lich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Na-
turstein, Pflasterklinker und Betonsteinpflaster sowie Betonrasensteine
zuléssig.

Mdlitonnen/Mulltonnenplatze/l agerplatze/Abfaliplatze sind mit einem
festen Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 18)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fidchen fur die Landwirtschaft
sind extensiv zu pflegen.
Der Einsatz von Pestiziden ist unzul&ssig.

BESONDERE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Entwickiung eines naturnahen Entwasserungsgrabens mit der na-
turlichen Vegetationsstruktur wird angestrebt.

Die Pflege des Grabens soll extensiv erfoigen. Damit der Grabenbe-
reich von Amphibien genutzt werden kann, ist eine Abzaunung, die
dieser Vorgabe zuwider |&uft, verboten.

SCHUTZMARNAHMEN

Fur alle im Planungsgebiet angrenzenden Geholze sind, wenn erfor-
derlich Schutzmalnahmen vorzusehen, die eine Beschadigung oder
Zerstorung verhindern. Schutzmaf3nahmen sind nach DIN 18920 aus-
zufuhren.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915 BI. 2 abzuschieben und einer sinnvolien Foigenutzung zuzu-
fGhren.
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15.3 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

15.4

15.5

ZEITLICHE ABFOLGE

Die Pflanzgebote sind eine Pflanzperiode nach Realisierung der Bau-
ten zu erfullen. Neuanpflanzungen sind in den beiden folgenden Vege-
tationsperioden zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Zur ersten Realisationsphase gehoren:

- Grabenrenaturierung

- Stellplatzbepflanzung

Grundstucksinterne Grunflachen kénnen sukzessive realisiert werden.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)
in der ab dem 01.05.1993 geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990
(BGBL. I'S. 127) in der ab dem 01 05.1933 geltenden Fassung.

Die Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18 Dezember13390

(BGBO. 1 S. 58)

Die Landesbauverordnung (LBO) vom 27 03.19S96 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03 .06 1996 (Amtsblatt des Saarlandes

Nr 23/96 S. 477)

Bau GB - MallnahmenG in der Neufassung der Bekanntmachung vom

28.04.1993

Saarl. Naturschutzgesetz (SNG) vom 15.03.1983

(Amtsblatt S 346)
HINWEISE

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag beizufugende Freiflachenplan gemar der Bau-
vorl. VO ist mind. im Mal3stab 1 - 100 anzufertigen.

Ihm ist ein nachprufbarer rechnerischer Nachweis Uber die Einhaitung
der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungspla-

nes beizufugen.

GESTALTUNGSVORSCHLAG

Der dem Bebauungsplan beigefugte Plan "Gestaitungsplian” ist Be-
standteil der Begrundung gemal § S Abs. 8 BauGB

Er dient der Erlauterung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
funktionellen, stadtebaulichen, baulichen und grunordnerischen Gestal-

tungsabsichten.

Be! Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde und andere Funde, wie Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen sind unverzuglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu

schutzen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum

Schutz von Leitungen zu beachten.

insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dafl mit einer Ge-
fahrdung der Versorgungsieitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke wie
Einzaunungen und Mauern sind so zu grunden, daR sie die Leitungen
nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahr-

det sind.

MUNITIONSFUNDE

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Munitionsfunden zu rechnen.

Das Innenministerium biete

%7ﬁ§f§m\

enbeseitigung den kostenlosen

uch- und Raumeinsatz des Kampfmitteibeseitigungsdienstes an.
Die fernmundliche Anforderung des Kampfmitieibeseitigungdienstes
mull 3 Tage vor dem geplanten Absuchtermin (Tel.. 0681/3000 - 188

bzw. 747) erfoigen.

15.6 VERSICKERUNG DER OBERFLACHENWASSER

Zum Schutz des Wasserhaushaltes wird gem. § 21 (1) LBO folgendes

angeordnet:

Samtliche auf den privaten Grundsticken anfallende

Oberflachenwasser einschlieflich der Dachwasser sind auf den

jeweiligen Grundstlicken zu versickemn. Der Versickerung kénnen

Zistemen zur Regenwassersammiung und -nutzung vorgeschaltet

werden. Evil. anfallende Drainagewasser muissen ebenfalls im

Grundstlcksbereich zur Versickerung gebracht werden.in

Ausnahmeféllen kann, sofern die Grundstiicksverhéaltnisse v.g.

MaRnahmen nicht zulassen, ein Uberiauf an die vorhandene

Stralenrinne erfolgen. Hierfur ist eine Genehmigung von der Stadt

Dillingen/Saar erforderiich. Um einer zusatzliche Versiegelung

entgegenzuwirken, sind die Garagenzufahrten sowie die nicht (ber-

dachten Steliplatzen mit offenporigen Belagen( z.B. Splittdecke,

Rasengittersteine, etc.) zu versehen. Dem Bauantrag muf ein Plan zu

den VersickerungsmaRnahmen, der mit der Stadt Dillingen/Saar

abzustimmen ist, beigefugt werden.

PFLANZLISTE GEEIGNETER BAUM-UND STRAUCHARTEN

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fraxinus exelsior
Hedera helix
Lonicera periclymenum
Prunus avium

Rosa arvensis

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus racemosa/nigra
Sorbus aucuparia
Tilia platyphylios
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feldahom

Spitzahorn
Schwarz-/Roterle
Hainbuche

Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Wei3dorn
Esche

Efeu
Wald-Heckenkirsche
Wildkirsche
Ackerrose
Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Grauweide
Purpurweide
Wald-/Bergholunder
Eberesche
Sommeriinde
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball




Verfahrensvermerke

1 Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat am 29.03.1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Solarpark
baustufe. beschiossen.

Der Beschiul diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
20 09 1996 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

N

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behor-
de ist gemaR § 246 a. Abs 1. Satz 1. Nr. 1 BauGB i V. mit §
4 Aps. 3 BauZVO betelligt worden

4 Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1. Satz 1 des
BauGB wurde vom 25.09 1956 bis 11.10.1996 im Ranhmen
einer Offenlegung durchgefuhrt.

Der Burgermeister

N

Der Stadtrat der Stadt Dillingen |
wurf des Bebauungspianes mit
und zur Auslegung bestimmt

e

Die von der Planung beruhrten Trager offentiicher Bela
sind mit Schreiben vom 02.12. 1996 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden

=h
®

(@]

Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrun-
dung haben in der Zeit vom 16.12.1996 bis 31 01 1997 in
den Dienstraumen der Stadtverwaltung Dillingen/Saar
Stadtplanungsamt, Neues Rathaus wahrend der Dienst-
zeiten nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausiegen

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daf® Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen am 07.12.1996 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Der Burgermeister

a0

ur erneuten Anderung des Bebauungsplanes fuhrten

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden mit Hinwels
dalR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 31.05.1997  ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs
2 BauGB)

Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr 4
"Solarpark”, 1 Ausbaustufe. bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie die Begrun-
dung hat in der Zeit vom 09.06.19%7  bis einschiieBlich
11.07.1997  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich aus-

gelegen

tadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange am 22.07.1997 .. gepruft, das Ergebnis ist mitgeteiit
worden.
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10. Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) wurde am .22.07.1937 vom Stadtrat
als Satzung beschiossen. Die Begrundung zum Bebaungs-
plan wurde mit BeschiuR des Stadtrates vom 22.97.1997. ge-
bitligt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des

o0.a. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, geéndgﬁ/"\;

durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997, BGBI. | S.2902 y

iV.m. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB u. § 8 Abs. 3 BauG?,fJ'n der Q P T
bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung (a.F.)]. /f‘ H / WASKLAND
Saarbriicken, den 19.01.1998, Az: C/1-500719‘W { ¢

Ministerium fur Umwelt, Energie u. Verkehr f4

.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4
"Solarpark”, 1. Ausbaustufe. bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrun-
dung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspruchen

in Kraft

N
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