LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO

Sondergebiet "Einkaufszentrum SchubertstralRe" (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
3.300gm  Grundflache (GR)
8,50 m Héhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

——r Ein- bzw. Ausfahrtbereich

5. Sonstige Planzeichen

X

p 4

L&rmschutzwand, nicht genau eingemessen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden
Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsfliche, nicht genau verortet)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abriss



TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

1.1 Sondergebiet "Einkaufszentrum SchubertstraBe” gemiR § 11 BauNVO

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet (SO) "Einkaufszentrum Schubertstralle" gemaR § 11 BauNVO

festgesetzt.
Zulassig ist ein Einzelhandelsmarkt (Schwerpunkt Lebensmittelversorgung) mit einer Verkaufsflache von
max. 1.100 gm und ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfldche von max. 660 gm.

Die maximale Verkaufsfldche wird im Bebauungsplan auf max. 1.760 gm festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

.1 Grundflache

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 wird fir das Sondergebist (SO) eine maximal zuldssige Grundfldche (GR) von
3.300 gm festgesetzt.
Gema&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch
die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, nicht auf die GréRe der Grundfldche anzurechnen sind.

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Bezogen auf das fertige Niveau des Parkplatzes in Héhe der Geb&udemitte wird die Geb&udeoberkante
auf eine Héhe von maximal 9,50 m festgesetzt.

Bauweise

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Baugebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass die Gebaudelénge von 50 m Uberschritten werden darf
und eine Grenzbebauung zuléssig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstticksfl&chen
durch Baugrenzen und an der dstlichen Grenze zum Anwesen Schulstralle 6 gem&R § 23 Abs. 2 BauNVO
durch eine Baulinie festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmaf im Bereich der Baugrenzen kann zugelassen

werden.

Nebenaniagen, Stellpldtze und Garagen

Stellplétze und Garagen sind in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Baugebietes (auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen) aligemein zuldssig. Zufahrten zu Steliplétzen und
Garagen sind ebenfalls allgemein zulédssig.

Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuléssig, auch soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fléchen festsetzt. Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO kénnen innerhalb des Baugebietes allgemein zugelassen werden.

Lediglich im ruckwértigen Bereich, westlich der L&rmschutzwand sind keine Stellplédtze, Garagen oder
Nebenanlagen zuléssig.

LarmschutzmaBnahmen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird folgende Larmschutzwand festgesetzt:

Ostlich des hinteren Teils des Gebsudes Schulstrae 24 wird eine 2 m hohe und insgesamt rd. 22 m lange
Larmschutzwand, in einem Abstand von 7 m parallel zur Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

4 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass pro 6 Stellplatze ein einheimischer,
standortgerechter Hochstamm gem. Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen ist. Je Baum ist eine unversiegelte Fldche von 4 gm vorzusehen.

Die Pflanzliste ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland

Ordnungswidrigkeiten: Geman § 87 Abs. 1 Nr. 1 LBO Saarland handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich
oder fahrldssig diesen nach § 85 LBO Saarland erlassenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Diese Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu einer Héhe von 250.000 € geahndet werden (§
87 Abs. 3 LBO Saarland).

Dachneigung: Zuldssig sind D&cher mit einer Dachneigung bis maximal 20 °.

Werbeanlagen:

Im Plangebiet sind folgende Werbeanlagen zuléssig:

An der Fassade in Richtung Schulstrae flr den Lebensmittelmarkt eine Werbeanlage der maximalen
GréRe 2,0 x 2,4 m, fur den Drogeriemarkt eine Werbeanlage der maximalen GroRe 4,8 x 0,8 m, beide als
flach an der Fassade angebrachte Anlagen.

An der Fassade in Richtung Stellplatze fur den Lebensmittelmarkt eine Werbeanlage der maximalen GréRRe
2,0 x 2,4 m, fur den Drogeriemarkt eine Werbeanlage der maximalen Gréfe 4,5 x 0,8 m sowie eine
Werbeanlage der Gréle 1,5 x 1,5 m, beide als flach an der Fassade angebrachte Anlagen.

An der Einfahrt Schubertstralle sowie an der Einfahrt Schulstralle je ein Werbeaufsteller der maximalen
GréRe 2,0x 7,0 m.

FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Kennzeichnung einer Fléache, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (hier:
Altlastenverdachtsfldche, DIL_4492, Kohlelager Schubertstrafte 7/ Schulstrale) (siehe Plan).

FESTSETZUNGEN geméiR § 9 Abs, 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan

HINWEISE

Laut Entwurf des Flachennutzungsplanes befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches eine
Altlastenverdachtsflache (DIL_4492, Kohlelager Schubertstrale 7/ Schulstrale). Im Rahmen der weiteren
Umsetzung des Vorhabens ist ein geeigneter Sachversténdiger mit der Untersuchung des Bodenaushubs
zu beauftragen. Die Ergebnisse sind dem Fachbereich 2.2 des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz
mitzuteilen.

BaumafRnahmen in der Ndhe von oberirdischen sowie unterirdischen Versorgungsanlagen sind
grundsétzlich vorher den Leitungstragern anzuzeigen bzw. ist eine Einweisung einzuholen.

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist bei Baumpflanzungen zu beachten. Bei der
Ausfuhrung von Erdarbsiten oder Baumafinahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 "Schutz von
Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumafnahmen" beachtet werden. Das DVGW-
Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" ist bei der Planung
Zu beachten.

Bei der Anpflanzung von Baumen entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabsténde gemaR dem
Saaridndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsgebot gem. § 12 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des Saarléndischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarléndischen Denkmalschutzgesetz
vom 19. Mai 2004, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2008.

Das Landeskriminalamt weist darauf hin, dass mit Fundmunition nicht zu rechnen ist, das Vorhandesein
von Kampfmitteln jedoch nicht ausgeschiossen werden kann.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Dillingen hat am 15.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15a
"Einkaufszentrum Schubertstrafie " im Beschleunigten Verfahren gem&R § 13a BauGB beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufzustellen, wurde am 24.12.2010 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 14.04.2011 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Nachbarkommunen wurde vom Rat der Stadt Dillingen am
22.06.2011 in die Abw&gung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begrlindung
hat gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2011 bis
einschliefilich 27.05.2011 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwégung unbertcksichtigt bleiben
kénnen sowie dem Hinweis auf § 47 Abs. 2a VwWGO, am 16.04.2011 ortslblich bekannt gemacht.
Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden wurden mit Schreiben vom 14.04.2011 von der
Auslegung benachrichtigt.

Wéhrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Dillingen am 22.06.2011
gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 28.06.2011 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Dillingen hat am 22.06.2011 den Bebauungsplan Nr. 15a "Einkaufszentrum
Schubertstrae" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung. /

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Dillingen, den 27.06.2011

Der Satzungsbeschluss wurde am 02.07.2011 ortsliblich bekannt gemacht {§ 10 Abs. 2 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 15a "Einkaufszentrum Schubertstralle “,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Dillingen, den 04.07.2011

STADT DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15a
"Einkaufszentrum SchubertstraBe"
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Stand:
Satzung gemaR § 10 BauGB

Bearbeitet im Auftrag
der Stadt Dillingen
Vélklingen, im Juni 2011




