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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. INr. 1
BAUGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt im Planbereich ein "Sondergebiet fur
groBflachigen Einzelhandel" gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fest.

SO1: Zulassig ist ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufs—
flache von 2.200 m2 bestehend aus einem Lebensmittel—
Vollsortimenter mit einer Verkaufsfléche von max. 2.000 m?
und in das Gebdude integrierten Laden, Dienstleistungs—
und Gastronomiebetrieben mit einer Verkaufsflache
von max. 400 m? wobei die einzelnen Laden eine
Verkaufsflache von 200 m?2 nicht Uberschreiten
durfen. Ein Bekleidungs—, Textil— und Schuhverkauf
in diesen Ldden ist unzuldssig.

S02: Zulgssig ist ein Fachmarktzentrum mit einer Gesamtverkaufsfigche
von 1.900 m? fir Elektroartikel (mit einer Verkaufsflache von

max. 1.300 m?), Drogerie—, Parfimerie— und Haushaltsartikel

(mit einer Verkaufsflaiche von max. 700 m?) und Textilien
(mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m?2).

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Werte lUber das MaP der baulichen Nutzung werden in einem
gleichbleibenden System in den Bebauungsplan aufgenommen.
Hierzu dient die im Planteil verwendete Nutzungsschablone,

die folgende planungsrechtliche Festsetzungen enthalt:

Zahl der Vollgeschosse, Firsthohe,

Art der baulichen Nutzung Traufhohe
Grundflachenzah! (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise Dachneigung

Die Grundfldchenzahl (GRZ) im SO wird gem. § 19 BauNVO auf 1,0
festgesetzt.

Die GeschoBflachenzah! (GFZ) wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m.
Abs. 3 auf maximal 1,2 festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m.

§ 18 BauNVO auf 9,50 m begrenzt. Im Anschiuss an die benachbarte
Bebauung in der Merziger StraoBe wird die Hohe auf 4,50 m, in der
Jahnstr. auf 5,50m begrenzt. Die Abgrenzung ist im Planteil dargestelit.
Oberer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist der obere Abschluss des
Daches. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden
JahnstraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

1.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (8§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)

1.2.1 Bauweise (§ 22 BauNV0), Stellung der Baukérper,

Uberbaubare Grundsticksflachen
Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung und Gebdudeldngen iber
50 m sind zuldssig.

Die Gebdude sind innerhalb der im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Standorte zu errichten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB (bis max. 1,5m)
kann im Bereich der Baugrenzen gestattet werden, jedoch
nicht angrenzend aon die offentlichen Verkehrsflachen.

1.3 STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (8§ 12, 14 BAUNVO)

Pro 30 m? Verkaufsfliche ist ein Stellplatz in der MindestgroBe von
2,50 x 5,00 m nachzuweisen. Im Anschluss an Grunflachen kann die
Einstelltiefe auf 4,50 m verringert werden.

Stellpldtze und zugehorige Zufahrten sind nur innerhalb der iberbou—
baren Grundstucksflachen sowie auf den dafir vorgesehenen Flachen
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die derVersorgung
des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ablei—
tung von Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden, auch soweit im

Bebauungsplan fir sie keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.




1.4 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES—
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

Der Verladebereich REWE ist mit einer Schalldémmung der Einhausung
Wand und Dach) mit einem Schallddmm—MaB von mindestens
R w = 35 dB zu errichten.

Die Anlieferung REWE—Markt ist auf die Toagzeit zwischen 7,00 u.
22,00 Uhr beschrankt.

Die Anlieferung fiir Drogerie— und Textilmarkt ist zwischen 7,00 u.
20,00 Uhr zuldssig.

Einkaufswagenstapelboxen sind einzuhausen (lUberdacht und nach
einer Seite offen).

Haustechnische Anlagen (Luftung, Kuhlung usw.) sind so
auszulegen und positionieren, dass die Immissionsrichtwerte
an der umgebenden Bebauung tagsiber und nachts um mind.
10 dB(A) unterschritten werden.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist entlang der
Grundstlicksgrenze zur JahnstraBe eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von 2,5 m bezogen auf die angrenzenden Stellplatze zu
errichten, davon die oberen 1,0 m durchsichtig.

Im Bereich der Stellplatze ist die vorhandene Mauer in Richtung
“SaarstraBe" zu erhalten.

Fur den Verladebereich Textil—/Drogeriemarkt ist diese Mauer aus
Grunden des Schallschutzes um den Mdullstandort zu verlangern und
in einer Hohe von 2,0 m auszubilden.

1.5 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

. B

Die Larmschutzwaond sowie die Mauer am sudlichen Plangebietsrand
sind in Richtung "JahnstraBe" durch Strducher oder alternativ
Kletterpflanzen intensiv zu begrunen.

Stellplatzbegrununag

Fur je 6 Stellplatze ist ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum
(StUu 18-20 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum ist
eine Baumscheibe von 4 gm vorzusehen.

o iste fiir Stellolgtzbearii

(Sorten siehe StroBenbaumliste der Gartenamtsleiter)

Hochstdmme:

Sdulen— Ahorn (Acer platanoides 'Columnare’)
Pyramiden—Ahorn (Acer platanoides 'Olmstedt’)
Sdulen—Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’)
Ginkgo (Ginkgo biloba)

P2
Die Flache P2 ist mit Landschaftsrasen einzusden sowie zu 30%
mit einheimischen, standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.

1.6 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs, sind der
Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.

2. ORTUCHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BouGB i.V.m § 85 LBO Saarland

Dacher
Zul@ssig sind Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 20%.
Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur Brauchwassererwdrmung

sind innerhalb der festgesetzten maximalen Gebdudehohe auf den
Dachern zuldssig.

Werbeanlagen (8§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Die GroPRe der Einzelbuchstaben der Werbeschriften darf eine
1,0 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Plaongebietes ist ein Werbepylon mit einer max. Héhe
von 13,20 m bezogen auf die StroBenhohe Ecke JahnstraBe/
MerzigerstraBe zulassig.

Unzulgssig sind Wechsellichtwerbeanlagen sowie zeitweise oder
sich stdndig bewegende Werbeanlagen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBO)

GemdP § 87 Abs. 1 LBO Saarland handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig diesen nach § 85 LBO Saarland erlassenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Diese Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuPe bis zu einer Hohe von 250.080,-— Euro
geahndet werden (8§ 87 Abs. 3 LBO Saarland).

3. KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Teilbereiche des Geltungsbereichs wurden von ca. 1961 bis 1973
als Tankstelle und von 1975 bis 1996 als Dachdeckerbetrieb
genutzt und sind im Altlastenkataster unter der Nr. DIL 1865
und DIL 4483 als altlostenverdachtige Flache erfasst.

4. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Altlastenverdachtsflachen

Die Zulgssigkeit von Bauvorhaben in den in der Planzeichnung
dargesteliten altiastenverdachtigen Flachen (Kontamination
Verdachtsfldchen) ist gemdB den Bodenschutzgesetzen gutachterlich
zu belegen. Die Untersuchungen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde und dem Landesamt fir Umwelt— und
Arbeitsschutz abzustimmen.

Unterirdische Versorgungsanlagen

BaumaBnahmen in der Ndhe von oberirdischen sowie unterirdischen
Versorgungsaniagen sind grundsdtziich vorher den Leitungstrégern
anzuzeigen bzw. es ist eine Einweisung einzuholen.

Baumpflanzungen

Das Merkblottiber Boumstandorte und unterirdische Ver— und
Entsorgungsaniagen der Forschungsgesellschaft fur StraRBen— und
Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder BaumaBnahmen missen
die Richtlinien der DIN 183920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaPBnahmen' beachtet werden.

Das DVGW—Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" ist bei der Planung zu beachten.
Einhaltung Grenzabstdénde

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlong von
Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemdB dem
Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepfiicht und das befristete
Veranderungsgebot gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des Saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz vom 19. Mai 2004, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2009.

Léarmschutz

Die Vorgaben des Ldrmschutzqutachtens vom 15. August
2011 sind einzuhalten.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziglich dem
Landeskriminalamt, Dezernat 36, Sachgebiet 362 Entscharfung/
Kamofmittelbeseitiguna 7u melden




1. Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat von Dillingen/Saar hat in der Sitzung
vom 22.06.2011 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 30 “Merziger StraBe/ JahnstraBe"
beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdP 8§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 02.07.2011 in der
Saarbricker Zeitung.

5. Priifung der vorgebrachten Anregungen sowie
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Der Stadtrat von Dillingen/Saar hat die vorgebrachten
Anregungen sowie Stellungnahmen der Offentlichkeit
in seiner Sitzung vom 14.03.2012 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

3. Beteiligung der Behorden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemdB 8§ 4 Abs. 2 BauGB
wurde am 05.09.2011 eingéleitet.

Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete

am 11.10.2011.

6. Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan

Der Stadtrat von Dillingen/Saar hat in seiner Sitzung

am 14.03.2012 den Bebauungsplan einschlieBlich der
textlichen Festsetzungen gemdP § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde gebillio\.\\\nge

4. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Stadtrat von Dillingen/Saar hat am 31.08.2011
beschlossen, den Plan offenzulegen.

Der Beschluss iber die Auslegung wurde am 03.09.2011
unter Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, ortsublich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 05.09.2011 iber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, nebst Begriindung und
Anlagen gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 12.09. bis einschliesslich 14.10.2011 o6ffentlich aus.

7. Ausfertigung Py

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Stadtrates von Dillingen/Saar

iibereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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8. Inkrafttreten ungsplans

Der Satzungsbeschluss des Stadtrates von Dillingen/Saar
iiber den Bebauungsplan, bestehend aus planzeichnerischen
und den textlichen Festsetzungen und beigefigter
Begrindung, wurde am 37.63... 2012 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. In der
Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen gem § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf
die Bestimmungen lber die Falligkeit und das Erldschen

von Entschddigungsanspriichen nach den § 33 ff BauGB
hingewiesen worden (8 44 Abs. 5 BauGB).

Des weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden,

wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens— oder
Formvorschriften unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres nach der dffentlichen Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Dillingen/Saar
geltend gemacht werden.
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Stand: 14. Marz 2012
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66953 PIRMASENS

GARTNERSTRASSE 29
TEL. : 06331/524Q00
FAX @ 06331/524109

10713 BERLIN

KURFURSTENDAMM 215
TEL. : 030/3980260
FAX : 030/39802828

08114 HALLE/SAALE
HANDELSTRASSE 23
TEL.: 0345/520450
FAX: 0345/5204512

E—-MAIL: schenk—ai@t—online.de




