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TEIL B : TEXT

Festsetzung in Textform

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

werden fiir die von der 1. vereinfachten Teiidnderung betroffenen Baugrundstiicke wie foigt fest-
gesetzt:

(1) WR: REINE WOHNGEBIETE gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauNVO, Kieinbetriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind gemaR § 3 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ais Ausnahme nicht
zuldssig. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, da Wohngebdude nicht menr ais zwei
Wohnungen haben diirfen.

(2) WA: ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gemaR § 4 Abs. 1 und 2.1 BauNVO. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wird festgesetzt, dal im gesamten Baugebiet Wohngeb&dude nicht menr ais zwei Woh-
nungen haben diirfen. Ausgenommen von der Beschrénkung der Zahi der Wohnungen sind die
drei Baugrundstiicke im Mandeibachweg.

(3) Das MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ist durch die im Bebauungspian eingetragene Zahi der
Voligeschosse, der Grundfldchenzahl und der GeschoRflachenzahl gemag §§ 17 - 20 BauNVO
festgesetzt.

(4) Die ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ist gemaR §§ 16, 20 BauNVO als Hochstgrenze bzw. zwin-
gend festgesetizt.

2. DIE BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ist durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Zuléssig ist die OFFENE BAUWEISE und GESCHLOSSENE BAUWEISE gema § 22 Abs. 1,2 u. 3
BauNVO. Im Bebauungsplan sind die Flachen festgelegt, auf denen nur Einzelh&user, Doppeihduser
und Hausgruppen zuidssig sind.

{1) NUR ElNZELHA!_JSER zulassig gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
{2) NUR DOPPELHAUSER zulassig gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
(3) NUR HAUSGRUPPEN zuldssig geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO

3. DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sind durch Eintragung von Baugrenzen, Baulinien und Bebauungstiefen § 23 Abs. 3 und Abs. 4
BauNVO festgelegt.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit§ 93 Abs. 5  LBO

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenaniagen ausgeschiossen.
§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

(1) GARAGEN sind innerhaib der im Bebauungsplan festgesetzten Garagenbaugrenzen sowie
innerhaib der berbaubaren Grundstiicksfldchen zuidssig.

{(2) Die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze oder in einer Reihe errichteten Garagen mus-
sen stralRenseitig fluchigieich sein, gleiche Sturzunter- und Sturzoberkanien sowie gleiche
Dachneigungen und Eindeckungen aufweisen. Die Bautiefen solien gieich sein.

(3) Garagen kénnen auch im Keller- bzw. ErdgeschoR angelegt werden, wenn dabei die zuldssige
Rampenneigung nach § 3 Garagenverordnung (GarVQ) nicht iberschritten wird.

(4) Blechgaragen sind nicht zui&ssig.

5. DIE HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Die Hohenlage der baulichen Aniage ist als HochstmaR von 1,20 m fiir die Lage der OK.F.F.
Erdgeschof Gber der angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. o

(2) Der Schnittpunkt von der AuRenkante der straBenseitigen Wand und OK. Dachhaut darf bei
den eingeschossigen Wohngebduden das Mal von max. #.85 m tber OK. F.F. Erdgeschof
nicht Gberschreiten. 72

(3) Die GeschoBhdhe wird auf max. 2.90 m festgesetzt. ’ _

(4) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0.625 m zugelassen, gemessen ab OK. Rohdecke bis UK.
Fulipfette. i

(5} Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei straRenseitig eingeschossigen Gebauden zugelassen.
wenn ihr Anteil an der Gesamtbreite der genehmigten Dachflache 50% nicht Gberschreitet.

(6) Bei den stralenseitig 2-geschossigen Gebauden sind liegende Dachfenster zugelassen.

6. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. § LBO)

(1) Die zuisssigen Dachformen, Satteidach und Waimdach sind im Bebauungspian festgesetzt.

{2) Bei den straRenseitig eingeschossigen Wonngeb&duden ist eine Dachneigung von 20° bis 35°
Grad aiter Teilung zugelassen.

(3) Bei den siraenseitig zweigeschossigen Wonngebaduden ist eine Dachneigung von 25° bis 30°
Grad aiter Teilung zugelassen. .

(4) Bei den Doppeihdusem und Hausgruppen missen die stralenseitigen Dachneigungen, Trauf-
und Firsthéhen gieich sein.

7. GESTALTUNG DER EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 83 Abs. S LBO)

(1) Als Einfriedung des Grundstiickes zur StraBenseite sowie entlang der seitlichen Grenzen bis
nintere Gebdudekante sind folgende Ausfiihrungen zugelassen:

a) Vorgartenmauer in Sichtbeton oder Natursteinen, weiche die Oberkante des Blrgersteiges bis
40 cm iiberragen dirfen, sowie lebende Hecken bis 1,00 m.

(2) Fir riickwartige und seitliche Grundstiickseinfassungen (ab hinterer Gebdudekante) sind Ma-
schendrahi- bzw. Hoizzdune in Verbindung mit Hecken bis 1,50 m zugelassen.

8. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der Schutzzonge_
ill des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fur die Gewinnungsgebiete der Stadt Dil-
lingen/Saar. MaRgebend fiir alle Beschrankungen innerhalb von Wasserschutzzonen sind die
Richtlinien des DVGW - Arbeitsbiatt W 101 - und das Merkbiatt "Bautechnische MaRnahmen an
Stralen in Wassergewinnungsgebieten”

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Das Innenministerium
bietet zur Gefahrenbeseitigung den kosteniosen Such- und Rdumeinsatz des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes an.

Die fernmindliche Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mu 3 Tage vor dem
geplanten Absuchtermin ( Tel.: 0681/ 3000 - 188 bzw. 747) erfolgen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat am 17.07.1996 den
Aufstellungsbeschiul zur 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Im Klostergelande" gefafit.

Der Stadtrat der Stadt Dillingen/Saar hat in seiner offentiichen Sitzung
am 17.10.1996 den Entwurf zur 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 "Im Klostergelande" gebilligt.

Der BeschiuR, diesen Bebauungsplan zu &ndem, wurde am 26.10.1996
ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Im
Klostergelande", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie die Begrundung, hat in der Zeit vom 04.11.1996
bis einschlieRlich 06.12.1996 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.10.1996
ortsublich bekanntgemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 Satz BauGB beteiligten Trager offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 31.10.1996 zur 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes gehort.

offentlicher Belange gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat geman §
1 Abs. 6 BauGB am 05.03.1997 gepruft und abgewogen wurden.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde gemaR § 10
BauGB als Satzung vom Stadtrat am 05.03.1997 beschiossen.

Dillingen/Saar, 20.03.1997 Der Burgermeister
LV.

(Lothg#’Grund)
Erster‘Beigeordneter

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 48 “Im Klostergelande"
wurde mit Schreiben vom 02.0%.799?.. gemaR § 11 Abs. 1 BauGB
dem Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr angezeigt. .

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Ministerium fur
Umwelt, Energie
und Verkehr

AZ. 5/4—@/4; P\A%“

i

Mit der Bekannmachung tritt die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 “Im Klostergelande", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie die Begrindung in Kraft (§ 12 Satz 4
BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeil der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspruchen
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .07.06.1997 . in Kraft
getreten.
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