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BERGSEITIGES GEBAUDE {——

SYSTEMSCHNITT (Voligeschof3 im Dachgeschofd) ohne Mst.

(WACH SBAUGE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UNID PLANZV 1990}
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_ — s GELTUNGSBEREICH
(§19 ARS. 7 BAUGR)

e ALLGEMEINES WOHNGERIET
ic‘i-j;h Af 1§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 4 BAUNVC)
T i GRUNDFLACHENZAHL

GRZ 0,4 (5 ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGR UND § 19 BALNVO)
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8 ¢ ABS.T NRE. T BALIGB UND § 20 4BS. T BALNYO)

HOME DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: MAX. WANDHOHE

5 9 ABS. 1 NR. 7 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWTEISE
1§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGE U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN
(5 @ ABS. 1 NE. & BAUGE.]

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGR U. § 23 ABS.3BALUVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

1§ 9 ABS.] NR.11 BAUGE]

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEGE

GRUNFLACHEN { P = PRIVAT)
1§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGR|

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

59 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGS)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 ¢ ABS. T NR.25A BAUGB]

ANPFLANZEN VON BAUMEN
| § 9 ABRS. 1 NR. 25A BAUGR)

GRENZE BEBAUUNGSPL. “BEI DEN DRE! EICHEN"
FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND/VORSCHIAG
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.V.M. BAUNVO

Bty e b anirTr

1. Art der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGR

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulgssige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nufzungen

bzw. bauliche Anlagen

Mafl der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE

2.1 Grundflachenzahl
2.2 Zohl der Vollgeschosse
2.3 Hohe baulicher Anlagen

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
siche Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVYO
* Wohngebdude

* die der Versorgung des Gebistes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

® Anfﬂﬁen tir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

gemaf3 § 4 Abs. 3 BauNVO

» Betricbe des Beherbergungsgewerbes
® sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

® Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zuldssig.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

* Anlagen fir Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. 88 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
gem. § 20 Abs. 1 BauNVCQ, siehe Plan

gem. § 18 BauNVO, siehe Plan

Als Wandhohe wird das Abstandsmaf zwischen Ober-
kante FertiEer Straflenbelog und dem Schnittpunkt der

AulBentldchen des aulgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut bestimmt.
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| Die fesigesetzten max. Wandhdhen werden nach
Berg- und Talseite wie folgt differenziert:
e fir die folseits der internen Erschiieﬁuc\?asrruﬁen

e R

befindlichen Gebdude wird eine max. Wandhshe
von 6,00 m ab OK Straflenbelag, gemessen an der |

DENKMALSCHUTZ

g, = P T Rl e " M i
- e Pl o e e T

.... e

auvsdriicklich auf die Plicht zur Eiﬂhmlhmﬂ des
U

bergseitigen Gebdudemitte, festgesefzt

S . e o | Gesetz n Schut :

¢ fir cie bergseits der Elfﬁ{:hherﬁtmgssrrﬂﬁe betindli- | ®Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das d:r?i?mglﬁerﬂijr? S;mﬂjnjnfmrﬁuﬁgﬁﬁﬁmii ’Ef?!’hj'j;’ |
chen Gebdude wird eine max. Wandhdhe von i V{}rhnnden%ein von Badendgnkrl&i?em aus der romi- hingewiesen, insbesondere 8§ 16 - 23, 30 und |
7,50 m ab OK StraBenbelag, gemessen an der tal- | schen Zeit bzw. aus dem Mittelalter nicht auszusch- 31. |
seiigen Gebdudemitte, festgesetzt. | i lieBen. Seitens des Konservatoramies wird daher }

3. Bauweise siehe Plan, - e =

im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau- |

GEM. § 9 ABS. 1 NR. Z BAUGB
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fesigesetzt.

4. Uberbaubare und nicht iberbaubare  siehe Plon, P e o e e paoem

Grundsticksficichen hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ; | FuéeiteﬁgerffuhfgiﬁihEFE? S"gd i an Eeggge i |r vom 21.September 1998 (BGBI. 1 8. 1966, |

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Shaiip!c::fze; Zutahrten und Nebenanlagen sind auch | | und Vemrdnu%gen: : it | | o das Geselz ijber den Schutz der Natur und Pllege der
auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. - | | Landschaht Snuriﬁndiscches Naturschutz eanizeg‘?h@

® dos Bcau%ﬂeserzbuch (BauGhB) in der Bekanntmachun vom 19. Marz 1993 [Amisblatt d % Sooriandes
%E]:FAF{JEEJEF_&?,}LJ& oY, 32;?;] ugust 1997 (BGBI. |, § | l?‘?%gSﬁéﬁ:&ngufﬁhmmﬂ’ﬁﬁn t dfl,'jmﬁ&[ Birichtii%rég
| , ber, . om 12. Mai misblatt des Saarlandes :
5. Flachen fir Stellplatze und Garagen %em, § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, daf} | i .Eie Bl bz haeverondning Ba NV i dar Beol | S. 482)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGR saragen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulds- | Uﬂﬂhﬂﬂl‘:;::l.ll"lgli der Neulassung vom ™ 23. Jonuar | | ® das Geselz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
sig sind; auflerhalb der iberbaubaren Fléchen sind | 1990 [BGBL. T3S, 132], zuletzt gedindert durch Artikel | | wirkungen c]zurrcrl'\ [0 crunraib; ungen, Gerdusche,
Garagen nur dann zuldssig, wenn sie in direkter Ver- | 3 des Gesetzes zur Erleichtering von Investitionen Erschi Bangen und Shnliche Vorgange (Bundesim-
bindung mit dem Hauptgebdude stehen. Stellolitze | und deﬁg Ausweisung und Bereifs Tflung von YWohr MiSSIONSSC nge&ei'z - EijﬁlG} in der Fassung oy
708 hf-’ i FEJ o el hplbc] a bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) Be ﬂnnfrqmr.l:‘;'lung vom 4. Mai 1990 (BGBI"| S.
cutanrien und INebendaniagen sind auch avlbernaio del i _ i , | 880), zulefzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
Uberbaubaren Flachen zulassig. ® die Ani?ga zur Yerordnung uirer drj Auaﬂrbil ng zur Beschleunigung und Vereintachung immissions-
%Wraf:;hen Hentlicher Verkehrsfidche und neugeschaf- | Sler Bau ﬁ:tplnne gﬂd dle{Hurst%}un ) s Plc::r%lré c:r[tjs : % J;J%rec_ﬂ{t;%gergga n{erkgqi%;ﬁr&%weﬁahren vom 09, |

| et | anzeichenverordnun anz ; . . A5 =

. S0 ol St sphulen, Fro Wohy | | Zome1 TR0 GO 18,58 YT T T R T AR L ot

ﬂiﬂh&” Eiﬂd miﬂdEEfE‘ﬂE },5 Sf‘aupjmfze CIU{: dEI’T'I EEWEE' @ d|e BﬂUﬂrdﬂUﬂ {BO ﬁjr dﬂa Sﬂﬂrlﬂﬂd 25 l ﬁe hzllJé : Hl_jﬂ S sl el |

ligen Privatgrundstiick herzustellen. ' Marz 1996 {Ar%i‘s[baﬂ]des Searlandes 23;3?%”&6, S. | Qgﬂgﬁ({ﬂsﬁgﬂgch%?;aﬁﬂm g%}ﬂ?gd}é E%JEETSEEUE?

| | iyg], zuieézf eGndert dur%h es?z ??!Ldlt-i]ﬂ Dzﬁl | 1695 A

| nderung der Bavordnung fUr das Saarland vom 08. | | |

| 6. Hochstzuléissige Zahl der Wohnungen in <inhe Plan - Juli 1998 (Amisblatt Sas %nr]ﬁ::ndes 1998, S. 721} e das Sa riﬁngiiche hvl}fms,ﬁergeagrz {SP\flvj'ju in der Fas- |

'| g;ggﬁ:ﬁ:ff?ﬁmg hier: max. 4 Wohneinheiten pro Wohngebdude 5 d:‘% V%} }deeE Kﬂmr#ﬂunmiseibagenﬁﬂlm gsgeselzes 'isglgé} Ejrng‘?SBGEmiﬁﬂ%nges Saarlan 6555%%8?55? |
| 1 NR. in der Bekannimachung der Neufassung vom

| _ /. Juni 1997 au Grund des Ariikels 6 des esetzes | =

| | zyr Aﬂcieruna kommuynalrechflicher erﬁchri(ﬁ\en vom @ gns Saarldndische Nachbarrech g;seizr}fﬂm 28. Fe- |

7. Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-  siche Plon, Feafai il e | AR T des Beseizes N 1397 2 Nasordning |

stimmung ® hier: inferne ErschlieBungssiraf3en | | ® dos Geselz iil:Tjer Naturschuiz und Landschafispflege der saarléindischen Vermessungs- und Kafasterverwal- |

GEM. 5 ¢ ABS. 1 NR. 11 BAUGR EIE Jrgernﬁn EésﬂhhEEU?QEEME}?\?QWE?E”},Glsgvgeg | - (Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG| in der Fassung | tung vom 16. Ckicber 1997 {Emtsblmﬂ S. 1130 |

enrsberuhigte Bereiche [gem. - Zelchen | L e SHCENE o i S LS
u. 326, Zone 7} fest tzt.
@ Sier:PiFquege :;{n ftegriilzn und sidésflichen Tell | | LN |
| y es _nnur}?sge lefes | _ |
Die jeweilige Ausbaubreite von Erschlieffungs- | 13N
I EP?UBEH EEW Fuﬁwege?’ ist der Vermaf3ung in c?ar _
| anzeichnung zu entnehmen. | i R R BT L =
. ] ; | ® Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am Schreiben vom 07.01.1999 on der Aufstellun
8. ;"I.!hrung von Versorgungsanlagen und - EIEF: AI?LHEFESEF-TAE;HE?ETEW | ' | 10.12.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes mit der Teilénderung hefe?. !
erfungen as antallende Abwasser aus den Haushalten sowie | “Aut dem Hermberg” und die Teildnderung des | ligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfin-

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE das Straflenablaufwasser ist dem Schmutzwasserko- | | Bebauungsplanes “Bei den drei Eichen” Flur 2, 2.| | dende Auslegung hingewiesen. Die vorgebrachten [
nalsystem zuzufihren. Das unbelastete Dachablauf- Abschnitt beschlossen (§ 2 Abs. 1 BayB) . A d Caia % |
wasser hi nﬁe_gen st gi-'e’rrrennt h_iervc:rn zu fassen und in | * e : Qgrgﬁu?g;% :Urri}ﬁe :ndvﬁtmdie AE;:E” uimteinﬂg— |

den Hierscheider Bach einzuleiten. Der Beschluld wurde am 25.12.19 c:.-rf;yi.li:::rii_v::jl_g Eteiiif,‘ 4 Ak
% | - bekannigemacht {§ 2 Abs. 1 BauGB]. a0 eling
; | } S EE,QETES w;lr;le denjenigen, die Anregungen
' 9. Private Grinfléchen siche Plan. | h B | AN aw:in‘rvge racht aben, mit Schreiben vom
| GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB EHE éﬁgpﬁ?:ﬂmin en éegf-:}] en aBm. den Fesfsetzungen E Eppelborn, denty g 258 Der A F fjr i[ .,_3?5;\\2%:?5'1999 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). |
es 55 . a bauy | s L o e Yool JEERD C

| ® Die trihzeitige Beteiligung der BurgeE wude im | =08 Der/Gemeinderat hat am 27.04.1999 den Bebau- |

| Rahmen einer Birgerversammlng Y\ am | A" ungsplan “Auf dem Hermberg” mit der Teildnde- E

| 12.01.1999 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BayGBJ-i— I rwhg des Bebauungsplanes “Bei den drei Eichen” |

Iﬂ.MaBnuhi_'nen zum Schutz, zur Pflege und Alle Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grund- | Sie wurde am 25.12.1998 orisiiblich bekaant ge- | ~Flur 1, 2. Abschnitt als Satzung beschlossen (§ 10 |

_ zur Entwickiung von Boden, Natur und sticken und dlle Fullwege sind aus Grinden der |  macht. —"| BauGRB]. Der Bebmuundgspiun besteht aus der Plan-
5 Lqﬂdscrnﬂ Grundwasserneubildung wasserdurchléssig zu befesti- 5 R e : jaichnung Lgl'eii A) und dem Textteil feil B sowie
| GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUG gen. | Der Gemeinderat hat am 10,12, en Entwur er Begrindung.
| IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG o gebilligt und die offentliche Auslegung des Bebau-
| L ungspﬁ:nez "Aut dem Herrnberg” mit der Teildnde- oDer Bebauungsplan mit der Teildndedu dRiar~
5 rung des Beb | “Bei den drei Eichen” i | ' Sat e HidoN
t 11.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten siehe Plan, | Fit,nr:{:;i 2, 25. Aiszﬁﬁ?ﬁgfggﬁs. ZEEB:IU&{;B} rrfmlii ;::;r;i?ef ol Selevg o ehial v \J\ " <\
| zugunsten der Aligemeinheit, eines Ersc- Fir die im Planungsgebiet vorgesehenen Abwasser- ler Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (§ 4 Eppelborn, den gu.0y. 144 D '?pis © )

lielsungstrégers oder eines beschrénkien kaondle wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun- b i AT TSN S

; e , 2 g g Abs. 1 BauGB) beschlossen. o | G\ o=

Pa_rﬁnnenkremes zu belastende Flache sfe? ;I:Ies Leﬁunﬁiai‘rﬂgers festgesetzt. | | ; \‘:? | IR 8

GEM. § 9 ABS.1 NR. 21 BAUGS ?L‘;' uni?eﬁneiz EET' :_’l‘t-u;ii L;er] %Er;;ﬁle]?gé?{?Tw;ﬁ - ® Der Entwurt des Bebauungspimneai mit der Te_HEjn— ! o Der Satzungsbeschivld wurde gem)\ § au f?;'l

. Eahund Fuhrrecﬁf festqesetzt | | de;ung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] | am &4 k. ‘ae  ortsiblich bekunnfgen\g{ﬁt
; . und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung hat

! in der Zeit vom 14.01.1999 bis einschlief3lich Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauire plah

! 12.Ficichen zum Anpflanzen von Béumen, siehe Plan, égu%?Bf 999 ottentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 “Aut dem Herrnberg” mit der Teilénderung des Be-

Grundsticksbegriinung: |
Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflcichen, die nicht fiir |
Zufahrten, Umfahrten, Stellpldize und Nebenanlagen

bendtigt werden, sind intensiv zu begriinen. Hierzu sind _ | /ar
fﬂgeﬂae Anpflanzungen vorzunehmen: gungsfrlsf von jedermann schrifflich oder zur Nie- |

* auf den aufleren, das Planungsgebiet begrenzenden - derschrift vorgebracht werden kénnen, am |
Grundsticken, die sich westlich der Planstrafie B befin- ] - 25.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht {§ 3 Abs. |
den sind pro Grundstiick mindestens vier einheimische 2 BauGB).
Obstbaumhochstamme anzupflanzen.

Straiuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fir Bepflanzungen

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGR

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

bauungsplanes “Bei den drei Eichen‘Flur 2, 2. Ab-
:ﬂq ung (Teil A
grindung in |

schnift, bestehend aus der Planzei
und dem Texiteil {Teil B} sowie der|B
Kratt {§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wdhrend der Ausle-

e e T i e

T A i w5 — "

Eppelborn, den 4 .oy 24«

5 ® aut dem ersten Grundstick in Verlangerung der Straf3e ® Die befroftenen Behorden, Stellen und die Trager
' "Auvt drei Eichen”, nérdlich der Haupterschlieffungs- Sffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
| straf3e A, sind auf den im Plan gekennzeichneten Stan- | BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung mit -

dorfen 3 hochstammige laubbdume (STU 12-14 cm)

aus der Planzliste zu pflanzer.

* qutden Ubrigen Grundstiicken sind mindestens 2 hoch-
stammige laubbdume {STU 12-14 em) zu pflanzen;
desweiteren ist entflong mindestens einer Grundstiicks-
seife ein 2 m breiter Planzstreifen anzulegen, auf dem |
Feldgehtlze im Raster von 1,50 m x 1,50 m
anzupfianzen sind. .

o me—" L M ™ e e " vw o el nm . - -— - i

e e e e L e " i

Die private Griinfidche ist als Baumhecke anzulegen, 'i
wobei je mnaaﬁ::rngene 10 m ein hochstémmiger Laub-

o  10'm ein | BEBAUUNGSPLANES |
baum in die Hecke zu infegrieren ist. : |

| “BEI DEN DREI EICHEN” FLUR 2, 2. ABSCHNITT

|
* fir alle Pianzungen sind nur einheimische Bdume und |

Strducher zu verwenden. Eine Auswah! geeigneter |
| standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden auf- | et e MEFRNIE FPRPPEE BN
l gelihrte Liste beispielhoft dar: | i i s
| ey N AL N R e o e
| Eeflcjﬂhurn Bergcéhm;rjn e e
Hocrissal e i 4 BEARBEITET IM AUFTRAG
Rof3kastanie El3kastanie DER GEMEINDE EPPELBORN
Vogelkirsche Gemeine Esche
Schw. Hlﬂi!;jnder Wiﬂéerlinde |
Sommerlinde Hundsrose | il
Spitzahorn Walnuf3 45 AN DER ERSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLA-
Traubeneiche Stieleiche NES WAREN BETEILIGT:
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BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

. DACHER GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

 Garagen sind in Material und Farbgestaltung
dem Hauptgebdude anzugleichen.
o Flachdé&cher sind intensiv zu begriinen

* Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 45° und einer Dacheindeckung
in roten, braunen und grauen Farbténen zuldssig.

® Flachdacher sind nur bei Garagen zuldssig.
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* Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwéi- M : - e g 0 50 100
mung sind aut den Dachern zuléssig. = ] ) ] OOO im Original & &
- Verkleinerung DIN A 3, ohne Mst. 40 &% Y
e

FASSADEN

o Zur Gestaltung der Fassaden dirfen nur ortshildty-
pische Materialien und Farben verwendet werden.
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM:-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 942940, FAX: 06825 - 9429420
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Grenze des réumlichen Geltungsbereichs siehe Plan




