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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

BEBAUUNGSPLAN
“AUF DER ALTEN NACHTWEIDE“
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVQO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO]

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1T NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVQ]

HOHE BAULICHER, ANLAGEN, HIER: ..
WH = WANDHOHE, FH = FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL
DER WOHNUNGEN
[E9 ABS., 1 NR. 6 BAUGB)

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
[§ @ ABS.1 NR. 2 BAUGE U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE _
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
HIER: HAUPTFIRSTRICHTUNG

1§ ¢ ABS.1 NR. 2 BAUGBE)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSS - UND RADWEGE

GRUNFLACHE (© = OFFENTLICH)
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB]

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

(& 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ ? ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.25B BAUGB)

GRUNDSTUCKSGRENZEN [PLANUNG)

TEILANDERUNGSREREICH DES BEBAUUNGSPLANS
“AUF DER ALTEN NACHTWEIDE"

NUMMER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnohmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGR

2.1 Grundfidchenzahl

2.2 Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

siche Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
* Wohngebdude

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- |

heitliche Zwecke

gemdfl § 1 Abs. 5 BauNVO

® die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, |
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende |

Handwerksbetriebe
* Anlagen fir sportliche Zwecke

gemdaf § 1 Abs. 6 BauNVO werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans

siehe Plan,
gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVC,

hier; 0,4 GRZ

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
testgesetzten GRZ durch die Grundfléchen von:

¢ Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

* bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober
flache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

nicht zuldssig.

siehe Plan,
gem. 8§ 16, 20 BauNVO,
maximal Il Vollgeschosse

2.3 Geschossflachenzahl

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

' 3. BAUWEISE

GEM. § @ ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. UBERBAUBARE UND NICHT !
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR, 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGR

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL "
DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. § @ ABS. 1 NR. 6 BAUGE

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § @ ABS. 1 NR. 11 BAUGRB

9. FUHRUNG VON VER- UND ENTSOR-
GUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 15 BAUGB

11.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHGNEUREGG

12. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR, 21 BAUGB

13. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHGNEUREGG

siehe Plan,
gem. §8 16, 20 BauNVO,
hier: 0,8 GFZ

siche Plan,
gem. § 16 und 18 BauNVO

hier: maximale Wandhshe und maximale Firsthohe

Die maximale Wandhdhe und maximale Firsthohe wird
wie folgt festgesetzt:

WA 1: 7,00 m Wandhohe / 12,00 m Firsthohe
WA 2: 6,00 m Wandhshe / 11,00 m Firsthohe
WA 3: 5,50 m Wandhahe / 10,50 m Firsthohe

Als Wandhohe wird das Abstandsmafl zwischen Ober-
kante fertiger Straflenbelag (gem. StraBenprojekt] und
dem Schnittpunkt der Auflenfldchendes aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Der untere

Bezugspunkt (Oberkante fertiger StraBBenbelages der |

den Gebduden zugeordneten ErschlieBungsstrafie) ist
jieweils an der strafienseitigen Gebdudemitte zu ermit-
teln. Bei giebelstdndigen Gebduden gilt als obere
Begrenzung der Wand die Verbindungslinie zwischen

den Schnittpunkten der Dachhaut mit den Seitenwdn-

den.

Die Firsthéhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungskante klar definiert.

siehe Plan,

Im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im ge-
samten Planungsgebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.

siche Plan,
hier: Hauptfirstrichtung

Die Hauptgebdude sind entsprechend der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hauptausrichtung auszurich-
ten. Abweichungen in nicht erheblichem Ausmaf} sind
zuléssig.

sieche Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Gebdude sind an dem im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichenten Standorten zu errichten. Ein Vortre-
ten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf’ [bis
max. 0,5 m) kann gestattet werden.

Gemdf} § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau-
gebiets mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser die-
nen, sind gemafd § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahms-
weise auch aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird beziglich der Stell-

platze und Garagen folgende Festsetzung getroffen:

* Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen und in den seitlichen Ab-
standsfladchen zuldssig

o Stellplétze sind zusdtzlich auf den Fldchen zwi-
schen Straf3enbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze zuldssig

e Garagen missen mit ihrer Vorderfront mindestens
5 m von der Straflenbegrenzungslinie entfernt sein

siehe Plan,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass
die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden auf maximal zwei Einheiten pro Haus be-
schrankt ist.

siehe Plan,

hier: Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Die ErschlieBungsstrafie, die Fuf3- und Radwege sowie
die vorhandenen offentlichen Parkplétze werden gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als “Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung”, hier verkehrsberuhigter
Bereich, Fuflgéngerbereich, Offentliche Parkpldtze
gem. StVO, festgesetzt. Der Ausbau der Erschlieffungs-
strafe erfolgt als niveaugleiche Mischflache. Der Fuf3-
weg im Nordosten des Gebietes stellt eine Anbindung
an den zwischen Humes und Hierscheid verlaufenden
Anwandweg her.

Die Breite der Erschlielungsstraf3e wird gem. Planein-
schrieb auf 5,5 m festgelegt. Die FuB- und Radwege
sind mit einer Breite von 3,00 m vermafit.

Im &ffentlichen Straflenraum sind Flachen fir den ru-
henden Verkehr nur zuldassig, wenn die Mindestbreiten
nach STVO eingehalten werden.

siehe Plan,

hier: Yersorgungsstreifen

Die Verlegung der fir das Wohngebiet erforderlichen
Versorgungsleitungen erfolgt in einem 1,5 m breiten
Versorgungsstreifen entlang der Erschlieflungsstrafie.
Die Versorgungsstreifen sind von baulichen Anlagen
freizuhalten.

siche Plan,

hier: offentliche Grinfléche

Auf der dffentlichen Griinflache ist die Einsaat von Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit
Kréutern) vorzusehen. Weiterhin sind mindestens 5 ein-
heimische Strducher anzupflanzen und daverhaft zu
erhalten.

Alle Stellplétze auf den privaten Grundstiicken und de-
ren Zufahrten sowie die Ful3- und Radwege sind aus
Grinden der Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB wasserdurchldssig zu befestigen.

siche Plan,

Geh-, Fahr- und leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger im dargestellten Bereich 1,5 m bei-
derseits der ErschlieBungsstrafie.

siehe Plan,

P1: Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten und Stellplétze oder
Nebenanlagen benétigt werden, sind auf Dauer
gérinerisch zu unterhalten. Pro Grundstick ist ein
heimischer Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm
gemdf3 Pflanzliste zu pflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Zudem ist auf den Grundsticken, auf
denen keine mit P2 gekennzeichneten Fldchen fest-
gesetzt sind, entlang mindestens einer Grundstiicks-
seite ein 2 m breiter PHlanzstreifen anzulegen, auf
dem einheimische Strducher im Raster von max.
1,50 m x 1,50 m anzupflanzen sind.

P2: Die mit P2 gekennzeichneten Flachen sind mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen in ei-
nem Raster von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen.
Mindestens alle 15 m ist ein Laubbaumhochstamm
in die Geholzpflanzung zu integrieren. Vorhan-

dene Gehdlze sind zu erhalten und ebenfalls in die |

Gehdlzpflanzung zu integrieren.

14.ANPELANZEN VON EINHEIMISCHEN

STANDORTGERECHTEN ARTEN,
MINDESTVORAUSSETZUNGEN FUR
PFLANZQUALITATEN UND PFLANZRASTER

UND BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG
8§ @ ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB IN ANWENDUNG DER
88 18 FF BNATSCHGNEUREGG

15. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UNG ZUM ERHALT VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR, 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18FF BNATSCHGNEUREGG

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen gem. § @ Abs. 1
Nr. 25 a BauGB sind nur einheimische B&ume und
Strducher zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden auf-
gefihrte Liste beispielhaft daor [geeignete Ufergehdlze
sind kursiv dargestellt):

Pflanzliste ‘Geholze’ :

Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Eingr. Weif’dorn
Schlehe Vogelkirsche
Sommerlinde Winterlinde
Pfaffenhitchen Schwarzer Holunder
Traubeneiche Stieleiche
Traubenkirsche Liguster
Eberesche Esche
Hdnge-Birke Hainbuche

Hasel Sal-Weide
Silberweide Bruchweide
Schwarzerle Hundsrose
Walnuss Gem. Schneeball

Wolliger Schneehall

Einheimische Obstbaumsorten (Hochstamme)

Festgesetzte PHlanzqualidten

Hochstamme/Bdume: 3xv, StU 12 - 14 cm
Straucher: 5 Triebe, Hohe: 100 e¢m - 150cm

siehe Plan,

Bestehende Hochstdmme, die durch die Baumafinah-

men nicht direkt betroffen sind, sind zu erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. |

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 LBO

GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE / DACHER,
FASSADEN

Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung
von 25 - 45° Neigung zuldssig. Nebenanlagen und
Garagen sind auch mit geringerer Neigung bzw. als
Flachdach zulassig.

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachzie-
gel in den ortsiiblichen rottonigen Farben zuldssig.
Zulassig sind Farben, die einen Uberwiegenden Anteil
der Farbennummer 8 “rot” nach DIN 6164 besitzen.

Werden auf einer Dachfléche mehrere Gauben ange-
ordnet, sollten diese eine einheitliche Dachform sowie
jieweils die gleiche Grofde aufweisen. Die Firstlinie des
Daches darf durch Gauben nicht aufgeldst werden.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

" Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

sind als Griin- bzw. Gartenfldchen anzulegen, sofern
sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden. Dabei

sind fir Anpflanzungen geeigente standortgerechte
Geholze zu verwenden.

VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Im gesamten réumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist auf jedem Baugrundstick das auf den
Dachfléchen der Neubauten anfallende Regenwasser
in einer Menge von mindestens 40 Liter/pro gm Dach-
flache zv sammeln und auf dem Grundstick bzw. in-
nerhalb des Gebaudes als Brauchwasser (z.B. zur Be-
wdsserung des Gartens) zu verwenden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Gemafd § 95 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig,
wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen, nach § 93 LBO
erlassenen, Orilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu einer Hohe von 50.000,- Euro gechndet werden

(§ 95 Abs. 3 LBO).

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

e e ——rr = e WY ——

siehe Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten v.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

* Baugesetzbuch {BauGB), in der Bekanntmachung

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-

* die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung

* das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

* das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

e die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes

* das Saarldndische Landesplanungsgesetz (SLPG)

* das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der

e das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege

vom 27.8. 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 | S.
137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.7.2002 [BGBI. | S. 2850) m.W.v. 1.8.2002,

kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990

[BGBI. | S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18,

Dezember 1990 (BGBI. | S. 58],

im Saarland {SaarlUVPG) vom 30.10.2002 {Amt-
blatt des Saarlandes, $.2494),

[UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
am 18.06.2003 (BGBI. | S. 1914),

Mdrz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 9 des
Gesetzes vom 07.11.2001 [Amtsblatt des Saar-
landes, S. 2158},

(KSVG] i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amisbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.11.2001 {Amisblatt des Saarlandes, S.
2158),

vom 12.06.2002 {Amisblatt des Saarlandes, S.
1506),

Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
[BGBI. | S. 1193),

der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz -

SNG) vom 19. Marz 1993 [Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. gednd. durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Neuvordnung des Landesplanungsrech-
tes vom 12. Juni 2002 [Amisblatt des Saarlandes
vom 01.08.2002, S. 1504},

¢ das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiiterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Im-

missionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Neufassung
vom 26.09.2002 [BGBI. | S. 3830},

® das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdn-

derungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG] vom 17. Mérz
1998, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09. Sep-
tember 2001 (BGBI. S. 2331),

e das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland

[Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Mérz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes 2002,
S. 990),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

[Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. I, S. 3245),

e das Saarléndische Wassergesetz (SWG] i. d. F. der

Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amtshl. des
Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedandert durch
Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom 07.11.2001
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158),

¢ das Saarléndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.

Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedindert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Nevordnung der saarldndischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober
1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1130),

* das Saarlandische Denkmalschutzgesetz [SDschG)

vom 12. Okiober 1977 [Amisblatt des Saarlandes
S. 993), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes zur Neuordnung des Landesplanungsrechtes
vom 12. Juni 2002 [Amtsblatt des Saarlandes vom
01.06.2002, S. 1506),

e das Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes

vom 09. Juli 2003 [Amisblatt des Saarlandes, S.
2130).

HINWEISE

EINHALTUNG GRENZABSTANDE
(GEMASS SAARLANDISCHEM
NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stdnde gemdfl dem Saarl@ndischen Nachbarrechts-

nichts anderes festsetzt.

DACHBEGRUNUNGEN

Die Dachbegrinung von Flachdéchern (Garagen)
| und gering geneigten Ddchern wird aus okologi-
schen und gestalterischen Griinden empfohlen. Do-
bei ist eine extensive Begrinung einer intensiven vor-
zuziehen.

REGENWASSERSPEICHERUNG UND
-NUTZUNG

Zur Entlastung des Entwdsserungssystems wird die
Anlage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisternen,
Becken) festgesetzt (Verweis auf die Festsetzungen
gem. § @ Abs. 4 BauGB i.V.m § 93 LBO). Fir dlle
Grundsticke wird die Nutzun
wasser, das von den Dachfliachen abflief3t, als
Brauchwasser fir Toilette und Gartenbewdsserung
empfohlen. Zur Reduzierung des Trinkwasserver-
brauchs wird die Installation von Wasserspareinrich-
tungen empfohlen.

Die Vorgaben der neuen Trinkwasserverordnung,
welche zum 01.01,2003 in Kraft getreten ist, sind zu
beachten. Hiernach ist die Nutzung von Regenwas-
ser fir den Betrieb von Waschmaschinen nicht zulds-
sig. Desweiteren besteht nach dieser neuen Verord-
nung eine Anzeigepflicht fir Anlagen zur Regenwas-
sernutzung gegeniber dem Gesundheitsamt.

gesetz zu beachten, sofern der Bebauungsplan |

- von Niederschlags-

HAUSDRAINAGEN

Hausdrainagen dirfen nicht im Grundwasser oder
im Bereich von Hangquellen liegen. Bei eventuell
auftretendem Grund- oder Hangwasser und der Lage
der Kellersohle in diesem Bereich ist eine soge-
nannte “Weifle Wanne” vorzusehen.

SCHUTZSTREIFEN

Um Beeintréchtigungen an den der offentlichen Ver-
sorgung (Wasser, Strom, Kabel) dienenden Anlagen

| vorzubeugen, ist das Merkblatt iber Baumstandorte

und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlogen
[Ausgabe 1989), aufgestellt vom Arbeitskreis ‘Baum-
pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen’
im Arbeitsausschuss ‘Kommunaler Straflenbav’, zu
beachten. Diese technische Mitteilung GW 125 ist
bei der Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und

Wasser mbH, Bonn, erhaltlich.

MUNITIONSFUNDE

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht
auszuschliefen. Ein vorsorgliches Absuchen der Fla-
chen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
daher empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes sollte frihzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.

DENKMALSCHUTZ

Aufgrund der ca. 200 m nordéstlich des Plangebiets
befindlichen romischen Siedlungsstelle sind Teile die-
ses Bodendenkmals innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vollstandig auszuschlieen. Es wird daher auf
die Einhaltung der §§ 16 - 23, 30 und 31 des Ge-
setzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmé-
ler im Saarland hingewiesen.

VERFAHRENS VERMERKE

e Der Yorhabentrdger, die Raiffeisenbank Wiesbach,
hat mit Schreiben vom __._ .2003 die Einleitung
des Satzungsverfahrens Gber den Vorhabenbezoge-
nen Bebuuunq_splun “Hirtenwiese” und die dadurch
notwendige Teildnderung des Bebauungsplanes
“Auf der alten Nachtweide” beantragt.

 Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am
20 .0%. \ci3 die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes “Hirtenwiese” und die Teildnde-

rung des Bebauungsplanes “Auf der alten Nacht-
weide” beschlossen [5 12 Abs. 2 Bau@B).

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
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Eppelborn, den22.¢4.2003 Der Birger

e Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde™er
b o3 \C3 b-lﬁ—el-ﬁﬂelﬂleg?lﬁl’ insehlieBieh—————— durchge
fhrt (?ﬁ §h Abs. 1 BauGB). Sie wurde am g4 .6t o3

ortsiiblich bekannt gemacht.

e Der Gemeinderat hat am o .cr.' @3 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Hirten-
wiese” und die Teilanderung des Bebauungsplanes
“Auf der alten Nachtweide” gebilligt und die 6ffent-
liche Auslegung ‘*_§ 3 Abs. 2 Bau Emit paralleler
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB)} beschlossen.

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
Flunes und der Teiléinderung, bestehend aus der
lanzeichnung (Teil A} und dem Texiteil (Teil B)
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
2% .0+.2003 bis einschlieBlich 25 .¢5.2003 offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-

ungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
gerschriﬁ vorgebracht werden kénnen, am

A% 03.2003 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

® Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
~ offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung mit

Der Beschluss wurde am As 0¥ ‘o3| ort '61@ E,Dé; die

ﬁ

ﬂ““_fZﬂ

* Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BSveB)

Schreiben vom A4 .¢3.2003 an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes undg der
Teildnderung beteiligt. Im Anschreiben wurde auf
die parallel stattfindende Auslegung hingewiesen.
DiB vor ebr{]-r:hfen Anre ungen WUFCIE” YOom
Gemeinderat am AA.¢5.2003 gepriift und in die
Abwdgung eingestellt.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
Eorgggi'acht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

auGB).

e Der Gemeinderat hat am AA.cy. ‘o3 den vorho-

~benbezogenen Bebauungsplan “Hirtenwiese”
1gei|ﬁnderun des %ebuuungs lanes “Aut
dérialten Nachtweide” als Satzung beschlossen
(8219 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
ung’% ofan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung

Der rhubenbezogene Bebauungsplan jj
mij/c s Satzung ausgefertigt.

Eppelborn, den22 ¢4 zex3 Der Birger)

am AS.cs.»03 ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-

gene Bebauungsplan “Hirtenwiese” und die Teilan-

erung des Bebauungsplanes “auf der alten Nacht-

weide”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Texiteil (Teil %sowie der Begrlindung in
Bau ’

Kraft (§ 10 Abs. B).

Eppe|born : den2z.¢% 2002 D .'.2 4
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Eine ullqemeine Vorprifung des Einzelfalls ngeh &\
3¢ des "Gesetzes zur Umsetzung der WVP-Ang
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer E
Richtlinien zum Umweltschutz" ist aufgrund—de
Gréfle der anrechenbaren Grundfléiche nicht not-
wendig.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“HIRTENWIESE”

UND BEBAUUNGSPIANTEILANDERUNG
“AUF DER ALTEN NACHTWEIDE”
GEMEINDE EPPELBORN, GEMEINDEBEZIRK HUMES

4% BEARBEITET IM AUFTRAG DER |

RAIFFEISENBANK WIESBACH EG IN ZUSAM-
MENARBEIT MIT DER GEMEINDE EPPELBORN

S ""‘\h,h‘_

4. AN DER ERSTELLUNG DES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.-GEOGR. THOMAS EISENHUT
DIPL.-ING. CAROLIN WOLL

STADTEBAULCHER ENTWUREF:
DIPL.-ING. CAROLIN WOLL

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

A STAND: 11.09.2003
ISATZUNG)

& VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER

DIPL.- ING. HUGO KERN
RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M 1: 1000 im Original, O 10 S0 100
Verkleinerung DIN A3, ohne Mst.
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH —  Gerneirels
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON:{06825) 4061-100, FAX:(06825) 4061-110 Foneinorn



