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RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan "Am Giiterbahnhof" liegen die Vorschriften fol-

gender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezemher 1986 (Bundesgesetzblatt I, S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132, gedn-
dert durch EVertr. vom 31. August 1990, BGB1. II S. 889, 1122)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(Bundesgesetzhlatt I, S. 58)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. November 1988 (Amtshlatt §. 1373) als Rechts-
grundlage fir die Ortlichen Bauvorschriften

Gesetz liber den Schutz der Natur und der Landschaft (Saarldn-

disches Naturschutzgesetz - SNG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. September 1987 (Amtsblatt S. 596)
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Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNV0)

BAULICHE NUTZUNG (§ 9 ABS.1 BauGB)

-1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:

- gemaB § 6 BauNV(Q Mischgebiet

GemdB § 1 Abs.4 BauNV0 wird das Mischgebiet nach

der Art der zuldssigen Nutzungen wie folgt geglie-
dert:

- Wohngebdude sind nur in dem in der Planzeich-

nung mit MI 1 bezeichneten Teil des Mischgebie-
tes zulassig.

GemaB § 1 Abs.5 BauNV0 wird bestimmt, daR Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO
(§ 6 Abs.2 Nr.8 BauNV0) im Mischgebiet nicht zulis-
sig sind.

GemdB § 1 Abs.6 BauNV0 wird festgesetzt, daB die

nach § 6 Abs.3 BauNV0 mdgliche Ausnahme nicit Be-
standteil des Bebauungsplanes ist.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Ge 1tungshereich

des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung
von:

- Grundfliachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 19
BauNVOQ) siehe Plan

- GeschoBfldchenzah] (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20
BauNVO0) sielie Plan

.= Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3 i.V.m. § 20

BauNVO0) sieie Plan

GemdB den Eintragungen in der Planzeichnung wird

die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festge-
Set2i.

BAUWEISE (§ 22 BauNV0)

In dem 1in der Planzeichnung mit MI I bezeichneten
Teil des Mischgebietes wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Zuldssig sind Gebdude, die als Einzelhduser, Doppel-

hdauser oder Hausgruppen von max. 50 m Ldnge errichtet
werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNV0)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im rdum]li-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt
durch die Festsetzung von:

- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem Umfang
kann gestattet werden.

- Baulinien (§ 23 Abs.2 BauNV0)
Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen in ge-
ringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.
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STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen
sind fir die Hauptgebdude verbindlich vorgeschrieben.

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im r&dumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Fir die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienen-

de Nebenanlagen gilt eine Ausnahmeregelung gemdB § 14
Abs .2 BauNVO.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB und § 23 BauNV0)

Flachen auf bebaubaren Grundstiicken, die von Bebauung
freizuhalten sind, sind, sofern sie nicht als Ver-
kehrs-, Lager-, Produktions- oder ErschlieBungsfliche

bendtigt werden, als Griin- oder Gartenfldchen anzule-
gen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Fiihrungen der im Plangebiet verlaufenden Ver- und
Entsorgungsanlagen und -leitungen sind 1in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Be1 BaumaBnahmen sind die in den jeweils geltenden Be-
stimmungen angegebenen Schutzabstinde zu beachten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetz-
ten Grinfldchen sind als 6ffentliche und private Griin-

fldchen bestimmt. Die genaue Lage der Griinfldchen ist

der Planzeichnung zu entnehmen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB) SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
GEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs.1
Nr. 25b BauGB)

Auf der im Siidwesten des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes festgesetzten Flache mit der o.qg. Zweckbe-
stimmung 'ist die vorhandene Fichtenhecke zu beseitigen
und durch eine Hecke aus heimischen standortgerechten
GehGlzen zu ersetzen. Fiir die Neupflanzung kommen ins-
besondere folgende GehGlze in Betracht:

- Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Wald-Hasel
(Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa), Trauben-
eiche (Quercus petraea), Hundsrose (Rosa canina),
Wilde Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus
idaeus), Trauerweide (Salix alba), Grau-Weide (Sa-
lix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder  (Sambucus racemosa), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standor-
ten sind einheimische standortgerechte Laubgehtlze
entsprechend der o.g. Pflanzliste anzupflanzen.

Die Fassaden bzw. Mauern entlang der in der Planzeich-
nung eingetragenen Baulinien sind mit mindestens einer
Schling- oder Kletterpflanze je 20 m2 Wandfldche zu

begriinen.

Anpf lanzungen, dauerhafte Unterhaltung und Pflege des
Bestandes an Griinfldachen und ihrer jeweiligen Vegeta-
tionsbestédnde obliegen den jeweiligen Grundstiicksei-
gentumern.

Das auf den Dachflachen der im Mischgebiet zu errich-
tenden neuen Gebdude anfallende Regenwasser ist in
hauseigenen Zisternen, Tanks o.d. zu sammeln und als
Brauchwasser (Toilettenspiilung, Bewdsserung von Griin-
fldchen, etc.) zu verwenden.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MIN-
DERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB)
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VERFAHRENSABLAUF

Die genauen Abgrenzungen der o.g. Fliachen sind der Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am 13.04.1989 die Auf-
Planzeichnung zu entnehmen. Als MaBnahmen zum Schutz stellung des Bebauungsplanes "Am Giiterbahnhof" beschlossen (§ 2
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- BauGB).

desimmissionsschutzgesetzes werden bestimmt: Dieser BeschluB wurde am 02.06.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

- Die entlang der festgesetzten Baulinien verlaufen-

den Gebdudeseiten der im Mischgebiet neu zu errich- Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in Form einer Offenlegung
tenden Gebdude sind nur in dem fir die jeweilige des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 20.11.1989 bis zum
Gebdudefunktion unbedingt notwendigen MindestmaB 22.12.1989 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

mit Wandoffnungen zu versehen.
- Die im Mischgebiet neu zu errichtenden Gebiude sind

von 1ihrer Gestaltung, Stellung auf dem Grundstiick

Die Behorden und Stellen, die Trdger O6ffentlicher Belange sind,
und der konstruktiven Ausbildung her so zu errich-

AR wurden mit Schreiben vom 03.11.1989 am Bebauungsplanverfahren be-
tEn, daB sie die bEStmﬁinChE AbSEhiTNUﬂg der in tei‘igt (§ 4 Abs.1i BaUGB).

threr Umgebung befindlichen Wohngebdude vor im
Mischgebiet entstehenden Emissionen gewidhrleisten.

Der Gemeinderat hat am 14.06.1991 die Annahme und offentliche

- 5fﬁ11PIHtZE. Lagerfldchen und Andienungsbereiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2
flir Gewerbe- und Handwerksbetriebe und sonstige BauGB).

Einrichtungen im Mischgebiet sind so anzuordnen,
daB bei Benutzung bzw. Betrieb dieser Einrichtungen

moglichst geringe Beeintrachtigungen der Umgebung
entstehen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.06.1991 ortsiiblich 6f-
fentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 BauGB).

- Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Bau-

linien sind, sofern keine Gebdude errichtet werden, Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung in der Zeit vom

Q?SEhTG?EEHE Wande - z.B. aus Holz oder Stein - in 10.07.1991 bis einschlieBlich 16.08.1991 6ffentlich ausgelegen (§
einer Hohe von mindestens 2 m herzustellen. 3 Abs.2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.l BauGB beteiligten Trdger Offentlicher Belange

ORTLICHE BAUVURSC&RIFTEH wurden mit Schreiben vom 04.07.1991 von der Auslegung benachrich-
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 83 LBO - SAARLAND ) tigt (& 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

Die zum Bebauungsplanentwurf eingegangenen Bedenken und Anregun-

gen wurden vom Gemeinderat am el geprift. Das Ergebnis

GESTALTUNG (§ 83 LBO)
der Prifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorge-
bracht haben, mit Schreiben vom 18121991 mitgeteilt (§ 3 Abs.Z

Satz 4 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neubauten
nach Form, Farbgebung und Werkstoff so zu gestalten,
daB sie sich in die Umgebung einfiigen.

Die groBfldchige Verwendung von blanken Metallelemen-

ten, Glasbausteine sowie grelle Farben sind zu vermei-
den.

Der Gemeinderat hat in &ffentlicher Sitzung vom .12.12.1291. diesen
chriften
s Sat-

Bebauungsplan nach § 10 BauGB und die oOrtlichen Bauvo

Die Ddcher der Gebdude im Geltungsbereich des Bebau- i
: . , _ zung beschlossen.
ungsplanes sind mit einer Neigung zwischen 30° und 45°
als Sattel-, Pult- oder Kriippelwalmddcher auszufiihren. 07.01.1992
* 2 ' Cppelhorny del caviirenes 1 TN NEE]L BlaaibaoNdlaaeas
Flachdacher sind, auch bei Nebengebduden, unzuldssig.

Die Dachhaut ist vorzugsweise in gebrannten Tonziegeln

auszufihren, die Verwendung von Faserzementplatten als
sichtbare Dacheindeckung ist nicht gestattet.

Dieser Plan wurde mit Schreiben des Biirgermeisters der Gemeinde

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
(§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO) ? g 0

(§ 11 BauGB).

Die nicht iiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiik- fJ;? i{;fl
ke sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten, soweit sje nicht als Arbeits-, Lager-

AZ.: (/5 ~SH4/9) Pl

oder Uerkehmf?ﬁc[?ep bendtigt werden. Dabei sind fiir SAARLAND
Anpf lanzungen geeighete standortgerechte Pflanzen und Ministerium fur Umwelt
Gehdlze (vgl. die unter 1.9 der textlichen Festsetzun- Mﬁ”iitﬁ2£§$tffr “mﬁ91t
gen aufgefiihrte Pflanzliste) zu verwenden. E L
. (Wirker CfoLrﬁ

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan einzurei- Ee{f”pl?iggamﬁ;ﬁ% an’ "Am Guterbahnhof" wurde hiermit Satzung
chen, der die geplante Griingestaltung des Grundstiickes ausgefertigt. |
dokument jert.

Eppe lborn, den CAOL3T ST T ARES EREE EEEEEEE
WERBEANLAGEN (§ 83 Abs.2 LBO) - = ##f;ﬁir irgermeister

i [ LUTZ)

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nur in den ErdgeschoBzonen der Gebdude und nur an Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .Jp:D ﬁyi. orts-
der Stdtte der Leistung zuldssig. Gegen benachbarte iblich 6ffentlich bekanntgemacht (§ 12 BauEE}.
Verkehrsfldchen sind Werbeanlagen unzuldssigs: f/;éﬁ;?s@%%
- bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Eppelborn, den 083 A -E """"""""""

irgermeister

LUTZ)

Werbeanlagen

- beil aufdringlicher Wirkung wie durch ibermdBige
GroBe, grelle Farben, Ort und Art der Anbringung

- wenn tragende Bauteile oder architektonische Glie-

derung 1in std@render Weise iiberdeckt, {iberschnitten
oder iibermalt werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 85 LBO)

GemdB § 85 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig diesen, nach § 83 LBO er-
lassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu

einer Hohe von 100.000,-- DM geahndet werden (§ 85
Abs.3 LBO).




