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FCHTSGRUNDLAGEN

Cem Bebauungsplan "Auf Kah1aeifer5, [. Bauabschnitt" liegen die

Vorschriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblat: I, S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132, gedndert
durch EVertr. vom 31.08.1990 BGB1. II S. 889, 1122)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (Bundesgesetz-
ittt 1, 5. 58)

Bauordnung fir das Saarland 'LB0) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 10.11.1988 (Amtsblatt S. 1373) als Rechtsgrundlage
fur die drtlichen Bauvorschriften

Gesetz iiber den Schutz der Natur und der Landschaft (Saarlindi-

sches Naturschutzgesetz - SNG) 1in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.09.1987 (Amtsblatt S. 596)

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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o ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( 8 9 BauGB UND BauNV0 |

BAULICHE NUTZUNG (§ 9 ABS.! BAUGB)

.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 4§ 1 - 15 BauNV0)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der
bau iichen Nutzung festgese:zt:

- gemall § 4 BauNV(Q Allgemeines Wonngehbiet

GemdB § 1 Abs.f& RauNV0D wird bestimmt, daB in den als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten die nach § 4
Abs.3 BauNV(0 modg!ichen Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungspianes sind.

.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und $§ 16 - 21 BauNVD)

Das Mali der baulichen Nutiung wird im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes best mmt durch die Festsetzung von:
- der Grundfldchenzan! (§ .9 BauNVQ)
- der GescnoB3flacherzanl (§ 20 BauNvo)
- der Zah! der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVQ)
GemaBl den Eintragungen in der Planzeichnung wird die zu-

ldssige ’ahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze festge-
setzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und 4§ 23 BauNVD)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung

VOTI

- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BaulV0)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmal

kann zugelassen werden.

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr .4 BauGB und & 14 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sind nur innerhalb

der uberbaubaren Grundsticksfldachen bzw. auf den speziell
dafur vorgesehenen Fldchen zugelassen.

Fur Ver- und Entsorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.?2
BauNVQ gilt eine Ausnahmeregelung gemdB § 14 Abs.Z BauNVO.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Fihrungen der Versorgungsleitungen bzw die Lage der
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Planzeich-

nung eingetragen.

Hinweis: Die erforderlichen Abstdnde zu den Leitungen und

ébnﬁfﬁégmnéﬁﬁﬂiévurkeﬁFﬂngen sind gemdl den einschlagigen
Bestimmungen bei zukinftigen Planungen und MaBnahmen zu
beachten.
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GRUNFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) / FLACHEN ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SO-
WIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIF
FRHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 Abs.l Nr.25a und b BauGB)

Die Grinfldchen 1im Geltungshereich des Bebauungsplanes
sind als 6ffentliche und private Griinfldchen bestimmt. Die
genauen Grenzen dieser Flachen sind 1in der Planzeichnung

eingetragen.

MASSNAHMEN 7UM SCHUTZ, 7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.l Nr.20 BauGB)

Mit Ausnahme der Verkehrsfldchen ist der gesamte Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes als Fldche fir Planungen,
Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind durchzufiihren:

- Der bei BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes anfallende Mutterboden ist zur Anlage bzw. Ge-
staltung der Garten- und Grinfldchen wiederzuverwenden.

- Be1 neuen Baumpf lanzungen in vorhandenen Obstbaumbestén-
den sind wiederum Obstbaume zu verwenden.

- Stellpldtze, Garagenzufahrten und Gebdudenebenflichen in
den als Allgemeine Wohngebiete festgesetztén Baugebieten

sind nur wasserdurchldssig zu befestigen.

- Auf offentlichen Grinfldachen und nicht d{berbaubaren
Grundstiucksfidchen sind die vorhandenen Obstbdaume zu er-
halten und zu pflegen.

- Auf jedem Baugrundstiick, das nicht mit einem Erhaltungs-
gebot (siehe vorhergehender Spiegelstrich) belegt ist,
1st ein Hochstamm - Obsthaum zu pflanzen.

- Fiir Anpflanzungen sind heimische standortgerechte Laub-
gehblze zu verwenden.iin:beaﬂndere kommen folgende Arten
in Betracht:

Feldahcrn (Acer campestre), Bergahorn {Acer pseudoplata-
nus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sandbirke {Betula
penduia}, Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Wald-Hasel (Corylus avellana), Be-
sen-Ginster (Cytisus scoparius), Faulbaum (Frangula al-
nus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Espe {Populus
tremula}, Vogelkirsche 'Prunus avium), Schlehe {Prunus
spinosa), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche
{Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina), Wilde Brom-
beere {Rubus fruticosus) Himbeere (Rubus idaeus), Kopf-
weide (Salix alba), Aschweide (Salix cinerea), Schwarzer
Holunder {Sambucus nigrai, Traubenholunder {Sambucus ra-
cemosa), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Gemeiner

Schneeball (Viburnum opulus)

- Beidseitig des Krekelbaches sowie entlang des Grabens im
Stiden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 5 m

breite Ufergeholzstreifen unter Verwendung folgender Ge-

holzarten anzulegen:

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn {Acer pseudoplata-
nus), Erle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betu-
tus}, Hasel (Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsi-
or), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
robur), Silberweide (Salix alba), Grauweide (Salix cine-
rea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasserschnee-

ball (Viburnum opulus).

GELTUNGSBEREICH

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-

ungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

HINWEISE

Gemall einer Stellungnahme des Oberbergamtes ist im rdumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Einwirkungen
aufgrund des Kohleabbaues »u rechnen. Daher ist im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gegen Boden-

bewegungen unempfindliche Bauweise anzuwenden.

im Auftrag der Gemeinde Eppelborn wurde fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ein Baugrundgutachten erarbei-
tet, das der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt ist.

GemaB dem Gutachten sind die Griindungsverhdltnisse im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes iberwiegend als gut zu
bezeichnen.
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Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundqutachtens wird em-
ptfonlen, die Fundamente der Gebdude stets bis auf die

Felsoberkante hinabzufihren und von Grindungen innerhalb

der Lockerbtden abzusehen. Um unterschiedliche Setzungen

zu vermeiden, sind eventuelle Fehlhthen zum gleichartigen
Untergrund durch Unterbeton auszugleichen.

Da 11n den Hangzonen mit dem zeitweisen Auftreten von
>chichtwasser zu rechnen ist, sind umlaufende Dradnagelei-

tungen gemall DIN 4095 anzuiegen.

CRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
|89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 LBO |

GESTALTUNG (§ 83 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neubauten nach
Form, Farbgebung und Werkstoff so zu gestalten, daB sie
sich in die Umgebung einfiigen.

Die groBfldchige Verwendung von blanken Metallelementen,
Glasbausteine sowie grelle Farben sind zu vermeiden.

Die Didcher der Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten
sind als Sattel-, Pult- oder Kriippelwalmddacher mit einer
Neigung zwischen 30° und 45° auszufiihren. Flachddcher sind
- auch bei Nebengebduden - unzuldssig.

Die Dachhaut ist vorzugsweise mit gebrannten Tonziegeln

auszufiihren, die Verwendung von Faserzemeniplatten ist
nicht gestattet.

Das auf den Dachfldchen der Gebdude anfallende Regenwas-
ser ist zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Bewis-
serung von Griinfldchen) zu verwenden.

Vorhandene  und noch anzupflanzende Gehdlzbestinde sind
so zu pflegen und zu unterhalten, daB ein dauerhafter
Bestand gewdhrleistet ist. '

NICHT UBFRBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die nicht {iberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind als Grin- bzw. Gartenfldchen anzulegen und zu unter-
nalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lagér- oder Ver-
kehrsfldchen bendtigt werden.

Fur die Gesfa1tung der Grin- und Freifldchen sind heimi-
sche standortgerechte Pflanzen und Gehtlze (vgl. die unter

1.6 der Textfestsetzungen angefiihrte Pflanzliste) zu ver-
wenden.

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan einzureichen,

der die geplante Griingestaltung des Grundstiickes dokumen-
tiert. |

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 85 LBO)

Gemall § 85 Abs.1 Nr.l LBO handelt ordnungswidrig, wer vor-
satzlich oder fahrldssig diesen, nach § 83 LBO erlassenen,
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu

einer Hohe von 100.000,-- DM geahndet werden (§ 85 Abs.3
LBO).



VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am 09.09.1982 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Auf Kahlseiters" beschlossen {§ 2
BBauG).

Dieser BeschluB wurde am £5.11.1983 ortsiblich offentlich be-
kanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Planoffen-

legung in der Zeit vom 05.12.1983 bis zum 06.01.1984 durchgefihrt
(§ 3 Abs.1 BBauG).

Die BehGrden und Stellen. die Trdager offentlicher Belange  sind,
wurden mit Schreiben vom 19.01.1984 am Bebauungsplanverfahren be-
teiligt (§ 4 Abs.1 BRauG).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.06.1990 dem Vorent-
wurf des Bebauungsplanes fir den ersten Bauabschnitt "Auf Kahl-
seiters, I. BA" zugestimmt und die Verwaltung mit der Durchfih-
rung der vorgezogenen Birgerheteiligung sowie der Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange am Planverfahren fir den ersten Bau-

abschnitt beauftragt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand in Form einer Planoffenie-
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gung 1in der Zeit vom 16.07 1990 bis zum 17.08.1990 statt (&
Abs.l BauGB).

Die Behbérden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange

L

wurden mit Schreiben vom 1..07.1980 am Planverfahren bete’ igt
und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.02,18G
Abs.1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 14.06.1991 die Annahme und &7fentl;
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Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlcszen (§ 3 A-
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BauGB }.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.06.1%5] ortsiblich &f-

fentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGlE

Der Bebauungspianentwurt hat mit der Be
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10.07.1991 bis einschliieBlich 16.08.199] &ffent]:

.......... . 1ich ausgeiegen

3 Abs.2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.1 BauGB beueiligten Trdger o7fentlicher Belangs
wurden mit Schreiben vom 04.07.1951 von der Zuz’egung benachricn-
tigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB:.

Die wdhrend der Auslegung e ngegangensn Bedencen und Anregungen
wurden vom Gemeinderat am .12.12.91 gepriuft. Das Ergebnis der
Prufung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom .1312.91.. mitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz
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Der Gemeinderat hat in O0ffen:licher Sitzung vor
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Bebauungsplan nach § 10 BauGB als Satzung beschlos
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Eppelborn, den LR

Dieser Plan wurde mit Schreiben des Biirgermeisters der Gemeinde

Eppelborn vom NSV (?{/, AL Vidg St/kle zur Anzeige vorgelegt.
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Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
(§ 11 BauGB).

Saarbricken, den 39;392
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Ministerium fir Umwelt, 1.A.

_ ]
(Wiirker)

Piplom-ingenieur
Der Bebauungsplan wurde hiernit als Satzung ausgeferti

Eppelborn, den . ?DLE]Z o

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
ublich 6ffentlich bekanntgemacht (§ 12 BauGB).

Lppelborn, den 133['92



