ICAITED IO 1 AUNOLIN
In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVOQ)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung
festgesetzt:

® gemal §4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemalR § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 bezeichne-
ten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind.

GemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngebaude maximal drei
Wohnungen zulédssig sind.

GemaR § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und

Wasser dienen, sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahms-
weise zulassig (§ 14 Abs.2 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVOQO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

® Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO): 0,4
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zu-

lassigen Grundflache durch die Grundflachen der 0.g. Anlagen nicht zuldssig ist.

® (Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): 0,6

@ Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO). |l
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

® Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO):
Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die maximale Traufhéhe (Schnittlinie der
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut) Uber
dem mittleren Niveau des an der Wand anstehenden geplanten Gelédndes festge-
setzt und zwar:

TH = 7,0 Meter, iiber OK geplantes Gelande

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:;

Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann gestattet werden.



1.3

1.4

1.5

1.6

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als zulassige Bauweise die of-

fene Bauweise (0) gemaf § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
den Baugrundstiicken nur innerhalb der UGberbaubaren Grundstiicksflachen, den seitli-
chen Grenzabstandsflachen sowie auf den Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zulassig.

GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

UND FUR DIE ERHALTUNG VON Br{iU MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Erhalt und Bindung
In der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flache sind alle
Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Ab-

gang nachzupflanzen.

Der am norddstlichen Plangebietsrand zum Erhalt festgesetzte Kirschbaum ist
dauerhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Vor Baubeginn sind die Baume durch Malnahmen der RAS-LG 4 zu schutzen.

Anpflanzen und Bindung

Auf jedem Baugrundstlck sind mindestens zwei standortgerechte heimische
Laubbdume (Stammumfang min. 12 — 14 ¢cm) oder Obstbdume als Hochstdmme
(vgl. untenstehende Pflanzliste)] zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten gartnerisch zu
pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Die als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzte Flache ist
mit einer Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) einzufrieden. Zusatzlich ist min-

destens ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
12 — 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei

Abgang nachzupflanzen. Die zu pflanzende Baumart soll aus Pflanzliste 1 im An-
hang gewahit werden.

Auf den zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Grinflachen
entlang der Zufahrtsstralle sind, unter Einhaltung der sich aus dem Nachbar-

schaftsrecht ergebenden Grenzabstande sowie der notwendigen Abstande zu un-
terirdisch liegenden Leitungen insgesamt mindestens 9 Laubbdume zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.
Der Stammumfang der zu pflanzenden Hochstamme soll mindestens 12 — 14 cm
betragen.

Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische
Geholze zu verwenden. Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:

Pflanzliste 1

Einzelbdume zur Grundsticksbepflanzung:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Juglans regia Walnuss

Tilia cordata Winterlinde (nur bei grof3en Grundstiicken)

Aesculus hippocastanum  Rosskastanie (nur bei groften Grundstlcken)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm (Bsp.: Alexander Lucas, Késtliche aus Charneu, Conference, Clapps Liebling, Frihe von

Trevoux),

Apfel — Hochstamm (Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Roter Berlepsch, Ram-

bour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob Lebel, Goldparmane, Ontario),

Kirsch — Hochstamm (Bsp.. Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche)
Zwetschgen -Hochstamm  (Bspw. Wangenheimer Frihzwetschge)



1.7

1.8

2.1

2.2

Stralsenbegieltqrin, Kinderspielplalz:

Quercus robur Stiel-Eiche (stark wlichsig)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (mittel wiichsig)

Acer campestre Feldahorn (klein wiichsig)

Fraxinus excelsior Esche (stark wichsig)

Acer platanoides Spitzahorn (stark wiichsig)

Tilia cordata Winterlinde (stark wichsig)

Betusa pendula Birke (mittel wlchsig)

Pflanzliste 2:

Heinmiische Strducher, Heckenpflanzen

Buxuis sempervirens Buchsbaum Rubus idaeus Himbeere

Corylus avellana —Hasel Sambucus nigra sSchwarzer Holunder
Carpinus betulus Hainbuche Taxus baccata Eibe {Immergrin, giftig)
Comus mas Kornelkirsche Viburnum opulus Schneeball

Crategus monogyna Weilddorn

Ligustrum vulgare Liguster Nicht heimische Straucher, mit Tradition in l&ndlichen
FPrunus spinosa Schlehe Garten

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen (giftig) | Philadelpus coronarius  Bauernjasmin

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Hydrangea macrophylla Bauernhortensie

Ribes alpinum Johannisbeere Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Rosa canina Heckenrose Syringa x chinensis Flieder

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ € Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstlickszufahrten, Stell-
platze und Wege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schiagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstandige Versiegelung die-
ser Flachen ist untersagt.

Hinweise:

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wéhrend der BaumalRnahmen vor Beschadi-
gungen geschitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvor-
kehrungen zu beachten.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bau-
phase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der
Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Loésemitteln
etc. sowie die stédndige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumalRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Grunflachen wieder zu verwenden.
Wahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18215 vorgegangen werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ © Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)

GESTALTUNG (§ 93 LBO)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flir die Hauptgebaude nur ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulassig.

Garagen und untergeordnete Gebaudeteile kdnnen auch mit Dachern geringerer Neigung

versehen werden.

Far die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zuldssig. Dabei ist als Dach-
farbe rot vorgeschrieben. Zulassig sind Farben, die einen Uberwiegenden Anteil der Farb-
nummer 8 "rot" nach DIN 6164 besitzen.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grun- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendtigt werden. Dabei sind flr Anpflan-
zungen geeignete standortgerechte Gehodlze (vgl. die unter 1.6 der Textfestsetzungen
aufgeflhrte Pflanzliste) zu verwenden.



2.3

2.4

SAMMLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 93 Abs.2 Nr.4 LBO)

GemaR § 93 Abs.2 Nr.4 LBO sind die auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-
baude anfallenden Niederschlagswasser in einer Menge von mindestens 40 Liter pro m?
Dachflache auf dem jeweiligen Grundstuck zu sammeln und als Brauchwasser auf dem
Grundstiick oder im Gebaude zu verwenden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 95 LBO)

Gemal § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen,
nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu einer Héhe von DM 100.000,-
geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEISE

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und
einzuhalten.

FUr das Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind die derzeit geltenden techni-
schen Richtlinien und die darin beschriebenen Mindestabstande, besonders im Hin-
blick auf Ver- und Entsorgungsleitungen, zu beachten.

Im Plangebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Es wird daher ein vorsorgliches
Absuchen des Gelandes durch den KampfmittelrAumdienst empfohlen.

— — M - Crme e e ——— e — e e

RECHTSGRUNDLAGEN “

Bund:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches
vom 27. 8 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert am 17.12.1997 (BGBI. 1 S. 3108), be-
richtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1
S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie Uiber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZVVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58).
Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998— BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102) zuletzt
geandert am 15.12.1997 (BGBI. 1 S. 2902)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. Teil 1 S. 1695), zuletzt geandert am
25.08.1998 (BGBI. Teil 1 S. 2455, 2457)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2995)

Land:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG), Gesetz Nr. 778 vom 15.01.1964 1.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsbl. des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch Gesetz Nr. 1414 vom 14.10.1998 (Amtsbl. des Saarlandes S. 1030)
Saarldandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1333 vom 27.04.1994
(Amtsbl. des Saarlandes Nr. 31 vom 31.06.1994, S. 866)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarlandisches Natur-
schutzgesetz, SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. des Saarlandes S. 346), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz Nr. 1383 vom 05.02.1997 (Amtsbl. des Saarlandes S. 258)
Saarlandisches Wassergesetz (SWG), Gesetz Nr. 714 vom 28. Juni 1960 i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.03.1998 (Amtsbl. des Saarlandes S. 511) zuletzt gedndert durch
Gesetz Nr. 1402 vom 26.11.1997 (Amtsbl. des Saarlandes 1998, S 45)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner éffentlichen Sitzung am 7.12.2000 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Auf Wacken, 1. BA“ im Gemeindebezirk Bubach-Calmesweiler beschlossen (§ 12
Abs.2 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 12.01.2001 durch Veroffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Blrgerversammlung am
22.01.2001 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB). Die von der Planung beruhrten Trager
éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.12.2000 um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten (§ 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 7.12.2000 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus Teil A
(Planzeichnung) und dem Teil B (Text), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
29.01.2001 bis einschlieRlich 28.02.2001 wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Eppelborn offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB). Die offentliche
Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
12.01.2001 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Eppelborn ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Blrgernmeister

Eppelborn, den 01.03.2001 G0 IR G s

2 Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 22.03.2001 die
vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Blrger und der Trager offentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis der Prufung ist mit Schreiben der Gemeinde vom
09.04.2001 denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Auf Wacken, 1. BA", bestehend aus Teil A
(Planzeichnung) und Teil B (Text) wurde am 22.03.2001 vom Rat der Gemeinde
Eppelborn als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie der Durchfiihrungsvertrag wurden gebilligt (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Eppelborn, den 23.03.2001

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung)
und dem Teil B (Text), wird hiermit ausgefertigt.

Eppelborn, den 23.03.2001

4. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.03.2001 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Eppelborn ortsublich bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Eppelborn, den 30.03.2001

P;anzeichgnvemrdﬁung Planz\V/( | 6. ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN
i chstehenden Zahle rie sind lediglich Beispiel d di UND STHAU{:HEHN
2N G n ienen
{Eﬁ Eﬁﬁutﬂﬂﬁg der in? zai:r?feri;hnen TaIiEIIan Drtlﬁﬁrl:? E‘?tglle stehenden (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BE‘UGE}
rechtsverbindlichen Festsstzungen.)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 500 30 0 Flache zum Anpflanzen von Baumen
: und Strauchern
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO 2 e
{§ (Zur besseren Lesbarkeit sind :iig?hemaubaran Flachen ) Sl S O (% 9 Abs. 1 Nr. 25a EEUGE}
innerhalb der Baugebiste weilk dargestelit) SN T
S Allgemeines Wohngebiet e Flache zur Erhaltung von Baumen und
(§ 4 BauNVO) @ " Strauchern |
| e85 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Maximale Anzahl von
Wohnungen im Wohngebaude

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

ZzU erhaltender Baum

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
‘ : (§ 19 BauNVO)
@a Geschossflachenzahl (GFZ)
i (§ 20 BauNVO) . 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
Maximal zuldssige Zahl der . :
| Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) e 1| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
| , Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
Th TraufhGhe e —- trager zu belastende Flachen
gl geneigtes Dach
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, |
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 0° - 45° Angabe der Dachneigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
| Baugrenze mit Bestimmungslinie f““gﬁﬁh H&henlinien mit Hohenangaben,
e e (§ 23 Abs.3 BauNVO) ‘ in m Gber NN
[1 Uberbaubare Grundstlicksflache Grenze des raumlichen Geltungs-
% B bereiches
0 offene Bauweise (§ 9 Abs.7 BauGE)
(§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO)
8. INFORMELLE DARSTELLUNGEN
4, VERKEHRSFLACHEN Vorschlag fir neue Parzellengrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | _
3 , e Vermafiung in Meterangaben
s Straenverkehrsflachen mit
~ Strallenbegrenzungslinie
—— (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) .
9. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

) Baugebietsart
‘ éffentliche Grinflachen . 5 Geschossflachen-
g (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) SindTiEcnen zahl
| zahl
@) offentlich | | Dachform
Zweckbestimmung: Bauweise Dachneigung
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Gemeinde Eppelborn
[\ Gemeindebezirk Bubach-Calmesweiler
. S . Vorhabenbezogener Bebauungsplan
! | "Auf Wacken, 1. BA™

SATZUNG
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