Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen gem. §4 Abs. 3 Nr.1, 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen vom Bebauungsplan
ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Diese kann durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem Gesamtwert von 0,5
Uberschritten werden. (§ 19 Abs.4 BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs.4 BauNVO

Die maximal zulassige Ho6he der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuléssigen
Wandhoéhe (WH) sowie der maximal zuldssigen Firsthéhe (FH) bestimmt. (s.Planzeichnung)

Die maximal zulassige Wandhdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der
AuRenwandflache der aufgehenden Gebdudewand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthéhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Oberkante des Dachfirstes.
Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zulassigen Wand- und Firsthohen ist die Gelandehthe der
StralRenachse in der Mitte der der StraRe zugewandten Gebaudeseite, senkrecht zur StralRenachse
gemessen. Wird ein Baugrundstick von mehreren Stralen begrenzt gilt die StralRe, von der aus das
Grundstuck angefahren wird (Stellplatz- bzw. Garagenzufahrt).

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Ausnahmsweise sind drei Wohnungen
zuldssig, soweit die ausreichenden Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO

Fur das Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (0).

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Vortreten von Gebdudeteilen oder Nebenanlagen ist unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundséatzlich nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur dann
auflerhalb der uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig, wenn sie nicht mehr als 20 m? umbauten
Raum umfassen. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienen (§ 14 Abs. 2 BauNVO), sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den
Baugrundsticken innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen und in den seitlichen Grenzab-
stédnden, Stellplatze auRerdem auch auf den Flachen zwischen der Strallenbegrenzung und der der
StralRe zugewandten Baugrenze zulassig. Garagen und Carports mussen mit Ihrer Vorderkante einen
Abstand von mindestens 5 m von der StraRenbegrenzung einhalten. Es sind 2 Stellplatze pro
Wohneinheit vorzusehen.

Verkehrsflaichen gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsflache in einer Breite von 6,0m festgesetzt, um die ErschlieBung des
Gebiets sicherzustellen.

Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Anwandweg" in einer Breite von 5,0m
festgesetzt.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Ostlich der ErschlieRungsstrale wird entlang der privaten Grundstiicke ein Versorgungsstreifen in einer
Breite von 2 m, der der Verlegung von Kommunikations- und Versorgungsleitungen dient zugunsten der
Versorgungstrager und der Gemeinde festgesetzt. Eine Uberbauung dieses Streifens ist unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die StraRenbeleuchtung ist nur insektenvertraglich und als LED-Ausfuhrung zulassig.

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und Wege sind so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstdndige Versiegelung
dieser Flachen ist untersagt.

Hinweise: Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der BaumafRnahmen vor Besch&adi-
gungen geschutzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu
beachten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase
zu treffen (Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, sachgerechter Umgang mit
Treib-/Schmierstoffen, Farben, Lé6sungsmitteln etc, stdndige Kontrolle von Baumaschinen und
-fahrzeugen, usw.). Der bei den BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht
zu lagern und bei der Gestaltung der Grunflachen wieder zu verwenden.Wahrend der Bauausfuhrung
soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Es wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" festgesetzt.
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9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB/Bindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen fur Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzt,
welche nach folgenden Mafligaben zu begrinen sind:

Auf jedem Baugrundstick sind mindestens 2 standortgerechte heimische Laubbdume
(Stammumfang min. 12 - 14 cm, gemessen in einer Stammhoéhe von 1 m) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Verlust nachzupflanzen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grun- bzw. Gartenflachen anzulegen,
sofern sie nicht als Erschliefungsflachen bendtigt werden.

Die Flache des begrunten Ortsrandabschlusses wird zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
Bepflanzungen festgesetzt. Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte,
uberwiegend heimische Geholze zu verwenden. Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:

Pflanzliste 1: Einzelbdume zur Grundsticksbepflanzung:
Acer campestre - Feldahorn, Juglans regia - Walnuss (nur bei grolen Grundstticken), Tilia cordata - Winterlinde (nur bei gro3en

Grundstiicken), Aesculus hippocatanum - Rosskastanie (nur bei gro3en Grundstticken), Sorbus aucuparia - Vogelbeere
(kleinkronig), Sorbus aria - Mehlbeere, Mespilus germanica - Mispel

Birnen-Hochstamm (Bsp.: Alexander lucas, Kdstliche aus Charneau, Conference, Clapps Liebling, Frihe von Trevoux)

Apfel-Hochstamm (Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob
Lebel, Goldparmane, Ontario)

Kirsch-Hochstamm (Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche)

Zwetschgen-Hochstamm (Bsp.: Wangenheimer Frihzwetschge)

Pflanzliste 2: Heimische Straucher, Heckenpflanzen:

Corylus avellana - Hasel, Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus mas - Kornelkirsche, Crataegus monogyna - Wei3dorn, Ligustrum
vulgare - Liguster, Prunus spinosa - Schlehe, Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen (giftig), Lonicera xylosteum - Rote
Heckenkirsche (schwach giftig), Ribes alpinum - Johannisbeere, Rosa canina - Heckenrose, Rubus idaeus - Himbeere,
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum opulus - Gemeiner Schneball (schwach giftig)

Pflanzliste 3: Nicht heimische Stréducher mit Tradition in l&ndlichen Garten:

Philadelpus coronarius - Bauernjasmin, Hydrangea macrophylla - Bauernhortensie, Buddleja davidii - Schmetterlingsstrauch,
Syringa x chinensis - Flieder

10. R&umlicher Geltungsbereich gem. § 9 Abs.7 BauGB
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§ 85, 87 LBO

1. Gestaltung
In den Baugebieten des Bebauungsplans sind fur die Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer
Neigung zwischen 20° und 45° zulassig. Farblich sind die Dacher in nicht spiegelnden Rot- und
Grautdnen zu gestalten. Garagen und untergeordnete Bauteile konnen auch mit Dachern geringerer
Neigung versehen werden. Flachdacher sind unzulassig.

2. Sammlung von Niederschlagswasser (§ 85 Abs.2 LBO)
Gemal § 85 Abs. 2 LBO wird festgesetzt, dass die auf den Dachflachen der neu zu errichtenden
Gebaude anfallenden Niederschlagswésser auf dem jeweiligen Grundstuck in einer Zisterne von
mindestens 4000 | Fassungsvolumen und einem gedrosselten Ablauf zu sammeln und als
Brauchwasser auf dem Grundstuck oder im Gebaude zu verwenden sind.

3. Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBO)
Gemal § 87 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen nach § 85 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 250.000,- € geahndet werden.

lll. HINWEISE

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und einzuhalten.

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die derzeit geltenden technischen Richtlinien und die darin
beschriebenen Mindestabsténde, insbesondere in Hinblick auf Ver- und Entsorgungsleitungen, zu beachten.

Im Plangebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Es wird daher ein vorsorgliches Absuchen des Gelandes durch einen
gewerblichen Kampfmittelraumdienst empfohlen.

Der Abwasserzweckverband Eppelborn (AZWE) weist darauf hin, dass die pLanung, Ausschreibung, Herstellung und
Abnahme der privaten Grundstiicksentwasserungsanlagen und insbesondere der 6ffentlichen Abwasseranlagen im
Bebauungsplangebiet nach den technischen Vorgaben und den satzungsrechtlichen Rahmenbedingungen des AZWE
durchzufuhren sind.

Der EVS - Abfallwirtschaft mbh bittet um Beachtung der Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS, insbesondere
der §§ 7, 8,13, 15 und 16 (Amtsblatt d. Saarlandes vom 01.01.2012 bzw. 13.07.2012, S. 736ff) sowie der einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften.

Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) macht darauf aufmerksam, dass das Kataster fir Altlasten und
altlastverdachtige Flachen fur den Planbereich derziet keine Eintrage aufweist. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und somit sind schadliche Bodenverdnderungen nicht auszuschlieRen. Ergeben sich Anhaltspunkte Gber
schadliche Bodenverdnderungen, besteht gem. § 2 (1) Saarlandischem Bodenschutzgesetz die Verpflichtung das LUA
als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Die Wasserversorgung Ostsaar GmbH weist darauf hin, dass der Léschwasserbedarf mit den entsprechenden Behérden
abzustimmen ist. Dabei sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die DIN 14011, Teil 2 und das DVGW-Arbeitsblatt
W405, W400-1 zu berlicksichtigen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH macht darauf aufmerksam, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der Verkehrswege méglich ist. Des weiteren verpflichtet sich
der ErschlieBungstrager in Abstimmung im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen zur Verfigung zu stellen. Auf eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der
Leitungszonen zur Koordinierung der TiefbaumalRnahmen und des Leitungsbaus ist zu achten. Es ist sicherzustellen,
dass die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr geandert
werden. Fir die rechtzeitige Bereitstellung sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw. aller Erschlieungsmaflnahmen
ist es erforderlich sich mindestens 6 Monate vorher mit dem zustandigen Ressort (Produktion Technische Infrastruktur) in
Verbindung zu setzen.

Die Telefonica weist auf die Richtfunktrassen einschliellich der Schutzbereiche von mindestens 20 m horizontal und 10m
vertikal hin. Innerhalb der Schutzbereiche gelten entsprechende Bauhdhenbeschrankungen bei max. 90 Meter Uber
Grund , damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

8. Informelle Darstellungen
Vorschlag fur neue Parzellengrenzen
VermalRung mit Meterangaben
Hohenlinie

S Richtfunkstrecke Telefonica inkl. Schutzbereiche (Lage nicht eingemessen)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Eppelborn hatam ................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Auf Wacken, 2.BA" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .............. ortsublich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Aufstellung wurde vom .............. bis zum
.............. in Form einer Offenlage des Plans durchgefuhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.............. von der Aufstellung des Bebauungsplanes frihzeitig unterrichtet (§ 4 Abs. 1

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
Begrundung einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom .............. bis
einschliel3lich .............. offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdénnen und dass ein Antrag gemafR § 47 VwGO unzulé&ssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behdrden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit dem Schreiben vom ............. gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung bzw. der Beteiligung gem § 4 Abs.2 BauGB gingen
Anregungen ein, die vom Gemeinderatam .............. gepruft wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat Eppelborn hatam .............. den Bebauungsplan "Auf Wacken, 2.BA"
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Eppelborn, den ..............
Die Burgermeisterin

Birgit Muller-Closset

Der Satzungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Auf Wacken, 2.BA",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrundung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Eppelborn, den .............
Die Burgermeisterin

Birgit Muller-Closset
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GEMEINDE EPPELBORN

BEBAUUNGSPLAN
"AUF WACKEN, 2. BA"

Planungsstand: Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB
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