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GELTUNGSBEREICH

89 ABS. 7 BAUGB)

ALGEMEINES WOHNGEBIET
(8 9 ARS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

(&2 ABS T NR. 1 BAUGB UND § 19 BALNYOH |
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS i
{E 2 ABRS. ] MNE. 1 BALGHE URND B 20 ABS. T BAUNVO) |

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: MAX, WANDHOHE

(8 2 ABS. T NRE. T BAUGE UND § 1B BALUNVO)

OFFENE BAUWEISE

(8 ¥ ABS.1 NE. 2 BAUGE L. § 22 ABS. 2 BAUNVC) 1

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
IN WOHNGEBAUDEN

1§ ¢ ABS. 1 NR. 6 BAUGR) i

BAUGRENZE
(5 ¢ ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3BALVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGE) !

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEGE

GRUNFLACHEN { P = PRIVAT]
[§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGH

MIT GEH-,FAHR - UND LETUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
& 2 ABS. T MNR. 21 UND & BAUGE)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN |
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
1§ & ABS. 1 NR.25A BAUGE)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
| § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGH)

GRENZE BEBAUUNGSPL. “BEl DEN DREI EICHEN”
FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND/VORSCHIAG |
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB LV.M. BAUNVO
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1. Art der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. } NR. ] BAUGH

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulgssige Arfen von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nuizungen

}.1.3 nicht zulGssige Arten von Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen

| 2. Mafl der baulichen Nutzung

GEM. § 9 ARS. 1 NR. 1 BAUGH

2.1 Grundflachenzahl
2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.3 Héhe baulicher Anlagen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVYO sind |

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNYO
* Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiefes dienenden laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende |
Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

gemal’ § 4 Abs. 3 BauNVO

* Befriebe des Beherbergungsgewerbes
* sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe

o Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zul@ssig.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

* Anlagen fir Verwaltungen
¢ Garfenbaubetriebe |
e Tankstellen |

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. 8§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
gem. § 20 Abs. 1 BouNVO, siehe Plan

gem. § 18 BauNVO, siehe Plan

Als Wandhghe wird das Abstandsmaf3 zwischen Ober-
kante feriiﬁar Straflenbelag und dem Schnittpunkt der |

Auflenfléchen des aufgehenden Mauerwerks mit der |
Dachhaut bestimmt.
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3. Bauweise
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGR

4. Uberbaubare und nicht tGberbaubare
Grundstucksflachen

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGR

5. Flachen fir Stellpldize und Garagen
GEM. § @ ABS. 1 NR. 4 BAUGRE

6. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGR

7. Verkehrsfléichen besonderer Zweckbe-

stimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGR

8. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen
GEM. § 9 ABS. T NR. 13 BAUGR

9. Private Grunflachen

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGR

10.Mafinchmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUG
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

11.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eines Ersc-
liellungstragers oder eines beschréinkten
Personenkreises zu belastende Fléche
GEM. § 9 ABS.T NR. 21 BAUGHR

12.Ficichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fir Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGH
IN ANWENDLUNG DES § 8 BNATSCHG

1 3.Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabun-
gen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-
s!elllung des Strafienkérpers erforderlich
Sin
GEM. § 9 ABS.1 NR. 26 BAUGE
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Die festgesetzten max. Wandhshen werden nach

Berg- und Talseite wie folgt differenziert:

° fir die falseits der internen ErschlieBungssirafien
befindlichen Gebdude wird eine max. Wandhshe
von 6,00 m ab OK Straf3enbelag, gemessen an der
bergseitigen Gebdudemitte, ?ealﬁesefz‘r ’

o fir die bergseits der ErschlieBungsstrafie befindli- |
chen Gebdude wird eine mox. Wandhdhe von |
7,50 m ab OK Strallenbelag, gemessen an der tal- |
seitigen Gebaudemitte, festgeseizt. |

siehe Plan,

im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVG |
Stellplétze, Zutahrten und Nebenanlagen sind auch |
aufderhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. :

%em. § 12 Abs. 6 BouNVO wird fesigesetzf, daf’ |
aragen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-
sig sind; auferhalb der Uberbaubaren Flachen sind |
Garagen nur dann zultssig, wenn sie in direkter Ver- |
bindung mit dem Haupigebdude stehen. Stellpldtze, |
Zufahrten und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der |
Uberbaubaren Flachen Euﬁ:‘issig. |
Zwischen &ffentlicher Verkehrstlache und neugeschaf- |
fenen Garagen bzw. Carporis ist ein Abstand von

mind. 5,00 m als Stauraum einzuhalten. Pro Wohn-

einheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem jewei- |

ligen Privatgrundstiick herzustellen.

siehe Plan,
hier: max. 4 Wohneinheiten pro Wohngebdude

siehe Plon,
e hier: interne ErschlieBungsstrafien |
Die internen Erschliefungssiraf3en werden cals ver- |

kehrsberuhigte Bereiche {gem. STYQO - Zeichen 325

u. 326, Zone 7} festgesetzt.
® hier: FubBwege im zentralen und siidosilichen Teil
des Planungsgebietes |
* Die jeweilige Ausbaubreite von ErschlieBungs- |
straflen bzw. Fullwegen ist der Vermaflung in der
Pianzeichnung zu eninehmen. |

|
hier: Abwasser-Trennsystem
Das anfallende Abwasser aus den Haushalten sowie |

das Stral3enablautwasser ist dem Schmutzwaosserka- |
nalsystem zuzufihren. Das unbelastete Dachablauf-

wasser hinﬁegen ist gefrennt hiervon zu fassen und in
den Hierscheider Bach einzuleiten.

siehe Plan,
alle Anpflanzungen erfolgen gem. den Festsetzungen |
des § @ Abs. 1 Nr. 25 o BauGRB |

Alle Stellplaize und Zufahrten auf den privaten Grund-
sticken und alle FuBwege sind aus Griinden der
Grundwasserneubildung wasserdurchlassig zu befesti- |

gern. ‘

siehe Plan,

Fir die im Planungsgebiet vorgesehenen Abwasser-
kandle wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten des Leitungstragers festgesetzt.

Aut den PGFEE'?EH i, 127‘}%, 128 und 167 /29 wird
EUELUHETEH des Eigentimers der Parzelle 130/01 ein
Geh- und Fﬂhr'{'EﬂEf fesigesetzt.

siche Plan,
Grunastiicksbegrinung: |
Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiéchen, die nicht fur |
Zutahrten, Umfahrten, Stellpléize und Nebenanlagen |
benﬁﬁgf werden, sind infensiv zu begriinen. Hierzu sind
folgende Anpflanzungen vorzunehmen:
® auf den aufleren, das Planungsgebiet begrenzenden
Grundstiicken, die sich westlich c?er Planstrafe B befin-
den sind pro Grundstiick mindesfens vier einheimische l
Obstbaumhochstémme anzupflanzen.
e autdem ersten Grundstiick in Verlangerung der Straf3e |
"Aut drei Eichen”, nérdlich der Haupterschlief3ungs-
stralde A, sind cuf den im Plan gekennzeichneten Stan-
dorten 3 hochstammige Laubbdume {STU 12-14 cm)

aus der Planzliste zu pHanzern.
® aut den Ubrigen Grundstiicken sind mindestens 2 hoch- |
stdmmige laubbdume (STU 12-14 cm} zu pflanzen;
deswelteren ist entflong mindestens einer Grundstiicks- |
seite ein 2 m breifer Planzstreifen anzulegen, auf dem
Feldgehdlze im Raster von 1,50 m x 1,50 m
anzupflanzen sind. '

Die private Grinficche ist als Baumhecke anzulegen,
wobei je Unaefﬂﬂgene 10 m ein hochsi&mmiger Laub-
baum in die Hecke zu infegrieren ist.

e fir alle Planzungen sind nur einheimische Béume und |
Strducher zu verwenden. Eine Auswahl geeignefer |
standorigerechter Gehdlze sfellt die im Folgenden aut-
geflhrte Liste beispielhaft dar:

Feldahorn Bergahorn

Birke Hainbuche

Hartriegel Hasel

Rof3kastanie Elkastanie

Vogelkirsche Gemeine Esche

Schw. Holunder Winterlinde |
Sommerlinde Hundsrose

Spitzahorn Walnuf3

Traubeneiche Stieleiche

Traubenkirsche Himbeere

Brombeere Gem. Schneeball

Wolliger Schneeball

° erfolgte PanHmnzungen unterliegen der Bindung

gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die zur Herstei!un% des StraBlenkdrpers erforderlichen
Aufs::hﬂﬂunﬁien, Abgrabungen und Stitzmauvern sind
Uberall im Planungsgebiet zulassig.
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e [ssind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 45° und einer Docheindeckung
in rofen, braunen und graven Farbténen zuldssig.

* Flachdacher sind nur bei Garagen zuldssig.

* Anlogen fUr Photovoltaik und Brauchwassererwéi-
mung sind auf den Déchern zuldssig.

FASSADEN

o Zur Gesfaltung der Fassaden dirfen nur ortshildty-
pische Materialien und Farben verwendet werden.

e ™ ol o™ el e il
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GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE
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® Garagen sind in Maferial und Farbgestaltung
dem Houptgebdude anzugleichen.
 Flachd&cher sind intensiv zu begriinen
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Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
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DENKMALSCHUTZ

® Im Gellungsbereich des
Vcﬁhﬂndensein von Bodendenkmalern aus
sc
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Bebauungsplanes ist das
. . ’ der romi-
chen Zeit bzw. aus dem Mittelalter nicht auszusch-
liefen. Seitens des Konservatoramtes wird daher
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ausdriicklich aut die Pflicht zur Einhaltung des
Gesetzes zum Schutz und zur Pllege der Kultur-
denkmdler im Saarland vom 12. Oltober 1977
hingewiesen, insbesondere §§ 16 - 23, 30 und |
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UNDLAGEN

Fir. die Varfohren urc:}‘lri;‘:h:u; i dliel Foskalzuncen
des Bebauungs;ﬁ:mes geffer? u.Q. glgende Gesetze |
und Verordnuhgen: i

* das Bougesetzbuch (BauGB) in der Bekannimachun
der N 27, .ﬁl f 1997 D Lobe
5147, ber, 19988, 157] 2 Ce

's
| ® die Baunutzunasverordnung (BauNVO in der BRe-
| kcmnhm:r:hungi; gt:Jva:r Neufc%mﬁng ‘vc:rm} 15. ,Jenrn :r
1990 (BGBI. TS. 132), zuletzt gedndert durch Ariﬁ(e]
es Geselzes zur Erle c:hferung Vo Enve&ti’rimrﬁn

e

3
nd der Ausweisung und Bereifstellung von Wohn-
b and vom 22, A{:%“il 1993 {BGBI. FSiné:é} i

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitu
Eer Bnu?egi’tplﬁﬂe nd die Dgrstekfiun es gﬁjﬂr{inﬁulg

anzeichenve PlanzV 18. D
zember 1995{%&;%(‘1‘11%*{55};12 e o

| é
e e B s OV fir dos Saarland T

| Sde coneniong Ot i g oomniong fou 07, |

- 477), zuletzt getandert Gesefz Nr, 1413 zur

dnung Fir das Saariand vom 08,
Jull 1998 (Amisblaft des Starlandes 1998, 5. 721)

eder § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
KSV% in der Bekannimachung der Neu Vo
AR T cl;(mli G J;ﬁ ﬁr-tikel-@ el

ri

- Anderun | ich
2 AP, enmTeLeiche

* dos Gesetz iil:i’er Naturschutz und Landschaftspflege E
(Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in s Fassung |
. |
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® dqﬁ( Geselz e SeL: utz vor schadlichen Umweltein-
| urch Lu

8 s el
® das Sa riﬁndiiche Wa serges‘:ﬁlz

| ® das Saarldndische Nachbarrech

T o et

vom 21.September 1998 [BGBI. | S, 1966).

L T R —

e das Gesetz Uber den Schutz der Natur und P
B e s Lkl Sl B N;Lrsiu}g;@;aa%a .
vom 19. Marz 1993 [Amisblott des Sagrlandes
1993, S durch Be icirf

. 346}, zuletzt ergénzt H
EGEBEQ]' Mai ]EQS {Amts% aft des Saarlandes i%r?

wirkungen h erunrein\i?ungen, Gerdusche,
Erschiifferungen und Ghnliche Vorgange (Bundesim-
esetz - BImSchG) in der Fassung der

missionsschu
Mai 1990 (BGBIZ | S.

Bekannimachung vom 4.
880), zuletzt gegt:'mc?ert c:]urch ArﬁkeLJl des Geseizes
Lﬁ‘ig immissions-

zur Beschleunigun urﬁ:l Vereinfac
schutzrechilicher snehmigungsvertahren  vom 09.
Ao i 1

Oktober 1996 (RGB 458)

zur Ordnung des Wasserha shmltes.'
{Wmsserhﬂushmlr’ gesetz - ‘?\/HG} in der Neutassung |
c}ﬂg@%}&kﬂnnhﬁﬂc. ung vom 12.11.1996 [BGBGE L Sg |

[SWGQ in der Fas-

sUn er Bekanntmachun er Neutassun
%}%@} Grz 1998 [Amtfﬁ) aft g&s Saarlandes T@%BTGS!?

bruar 1973 {Amisbl. S. 210} zuletzt gedndert dur

Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnun
der saarlandischen Vermeaaungsr unj Katasterverwal- |

tung vom 16. Okiober 1997 (Amisblatt S. 1130)

eselz vom 28. l“;?; !
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® Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am
10.12.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes |
“Aut dem Herrnberg” und die Teilanderung des
Bebauungsplanes “Bei den drei Eichen” Flur 2, 2. |

Abschnitt beschlossen {§ 2 Abs. 1 BayGB). |

T ‘s s

- ——— -

Der BeschluB wurde am 25.12.19
bekannigemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB.

Eppelborn, denty g 45 Der %’Li
 Die lrihzeitige Beteiligung der BUrge( wul
Rahmen einer Birgerversammlung
12.01.1999 durchgefihrt (§ |
Sie wurde am 25.12.1998 ortsiiblich bekann

macht,

T T T

e Der Gemeinderat hat am 10.12.1998 den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslegung des Bebau-
ungspEmea “Aut dem Herrnberg” mit der Teilande-
rung des Bebauungsplanes “Bei den drei Eichen”
Flur 2, 2. Abschnitt {§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralle-

ler Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) beschlossen.

e Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Teilén-
derung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Textteil (Teil B} sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 14.01.1999 bis einschlief3lich

16.02.1999 oftentlich ausgelegen [§ 3 Abs. 2
BauGB).

T WA LT L

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Nie- |
derschrift vorgebracht werden konnen, am

25.12.1998 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. |
2 BauGB),

¢ Die befroffenen Behorden, Stellen und die Trdger |
dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB parallel zur oSffentflichen Auslegung mit

L L JJ'\.—I—I—]

e c————— — T — - —— — —

3 Abs. ] Bay@a"y:iwi/i
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/A)Dé’r Gemeinderat hat am 27.04. 1999 den Bebau-

! il
[ G S
| @ Der Satzungsbeschiu3 wurde gemx‘% E}Gub 7
| : |

Schreiben vom 07.01.1999 an der Aufstellung
des Bebouungsplanes mit der Teilénderung betei-
ligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfin-
dende Auslegung hingewiesen. Die vorgebrachten
Anregungen wurden vom Gemeinderat am |
27|.EUA.1‘;’9‘? geprift und in die Abwagung einge- |
stellt .

e L e —

@}iﬁs Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht  haben, mit  Schreiben  vom
73.05.1999 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

uigsplan “Auf dem Hermberg” mit der Teiléinde-
g des Bebauungsplanes “Bei den drei Eichen”
lur 1, 2. Abschnitt als Satzung beschlossen {§ 10 |
BauGBJ. Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung [Teil A} und dem Texiteil fﬁeil B} sowie
der Begrindung.

e e i By B F T -

®Der Bebauungsplan mit der Teilﬁndef'uz o
mit als Satzung ausgefertigt. i

Eppelborn, den oy.qk. ag D

f’B‘L}r%
A

.
f

am Q4 Qe gs  ortsiiblich bekannige
A \\\ =
Mit dieser Beknnn’rrﬂmchung tritt der Bebauur:?splﬁ

“Aut dem Herrnberg” mit der Teilénderung des Be- |
bauungsplanes “Bei den drei Eichen#Flur 2, 2. Ab- |
schnitt, bestehend aus der PIﬂnzeicﬁr?'ung Teil A |

und dem Textteil ({Teil B} sowie der|B
Kraft 1§ 10 Abs. 3 BauGB).

grindung in |

Eppelborn, den o4 .oy, 19«
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BEBAUUNGSPLAN

g‘;
\MIT DER TEILANDERUNG
“BEI DEN DREI EICHEN” FLUR 2, 2. ABSCHNITT

DER GEMEINDE EPPELBORN

i ™ ¥ 4 o o I ¥
= B L, . = rl'l-. .
b ! r row Lm .:"' - w T " gty
I, .-.Il' = ﬂ'r w - [ ' o
. . o a ﬂ 1 E
P [ o .:HI;II¢ ¥ 1] - E %ga [
=
Y L ) D
e Eh Sl
e I B .“][
ARl

S - ¥
fo i e ¥

- % oy
%‘_ -0 sy F) ;
: . e L

; R el RSN

5 . 7 ,%‘&;.H!-I e L o e .
1. - [ | [0
Ii'. PI o ..|'|_ 4 '."'_.f "P-l 1 4 I
" i B ol e :
T - .I.J-:-l £ r. ! T
oo

Y .
"':!I-I-;'_ :‘I--,_:'!i T, .."':
£ L T
g T - LEEY
] .:.-. . = - |n [}

NN

"

M = 1: 1000 im Original {? 10

L

Verkleinerung DIN A 3, ohne Mst. 2 &

Barorh el

“ BEARBEITET IM AUFTRAG

DER GEMEINDE EPPELBORN

#. AN DER ERSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES WAREN BETEILIGT:

STADTEBAULICHER ENTWURF:
DIPL. ING. JORG LAUER

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. GEOGR. SIMONE EISENHUT

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

a5 APRIL 1999 (SATZUNG)

VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

[EZ
. HUGO KERN

BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER |
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 942940, FAX: 06825 - 9429420




