GEMEINDE EPPELBORN GEMEINDEBEZIRK DIRMINGEN

BEBAUUNGSPLAN "AUF DER ZIEGELHUTTE”
2. ANDERUNG SATZUNG



LEGENDE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und§$§ 1-14 BauNV0)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WA ( § & BauNVO)

7. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.3 GRUNDFLACHENZAHL
(8§16, 19 BauNVO0)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(8816, 20 BauNV0)

[] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(8816, 20 BauNV0)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs.2 BauNVO0)

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
| (§22 Abs.2 BauNVO0)

e BAUGRENZE
(§23 Abs.3 BauNVO0)

L. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

(P] OFFENTLICHE PARKFLACHE

[V  VERKEHRSBERUHIGTER BERZICH
[F]  FUSSWEG

WIRTSCHAFTSWEG

S FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

—¢—¢-  VORHANDENE 20 KV STROMLEITUNG, OBERIRDISCH

0=0=0- VORHANDENE ABWASSERLEITUNG, UNTERIRDISCH

6. GRUNFLACHEN
(8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- OFFENTLICHE GRUNFLACHE DER GEMEINDE EPPELBORN

ZWECKBESTIMMUNG:

SPIELPLATZ



7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE
UND ZUR EMTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

8. ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

. ANPFLANZEN VON BAUMEN

. FRHALTUNG VON BAUMEN

FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

E:g FLACHEN. DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELT-

GEFAHRDETEN STOFFEN BELASTET SIND
(89 Abs.5 Nr.3 Bau(GB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

g0 GENEIGTI'S DACH

B oeNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
(89 Abs.7 BauGB)



= % MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE

g0 GENEIGTS DACH

BEE  (RENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
(89 Abs.7 BauGB)

10. INFORMELLE DARSTELLUNGEN

VA BESTEHENDE GEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZEN MIT FLURSTUCKSNUMMERN

2.5

_ 25 . VERMASSUNG IN METERN

@ BESTEHENDE BAUME

Es wird bescheinigt, daB die im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen

und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen
(§ 1 Abs.2 PlanzV 90).

VERWENDETE PLANGRUNDLAGE

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein vom Vermessungs-

biuro A. Marx (Spieaen—Elveraberg) im Jahre 1993 hergestellter Plan
im M. 1 : 500 verwendet.



RECHTSGRUNDLAGEN

Dem

Vor

Bebauungsplan "Auf der Ziegelhiitte" - 2.Anderung liegen die
schriften tfolgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-

kleingartengesetzes vom 08. April 1994 (BGB1. I S. 766)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGB1. I S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Dar-

stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 58)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGB1 I S. 889), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz iiber die Errichtung eines Bun-
desamtes fur Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften des
Artenschutzes vom 06. August 1994 (BGB1. I S. 1458)

Gesetz uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft
(Saarldndisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 19.03.1993 (Amts-
blatt S. 364, berichtigt S. 482)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10.11.1988 (Amtsblatt S. 1373)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bauliche Nutzung
-1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-14 BauNV0)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als

Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
- gemal3 § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet

Gemall § 14 Abs.l Satz 3 BauNVO wird festgesetzt:

- Nebenanlagen 1im Sinne des § 14 Abs.1 BauNV0 sind nur

innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elek-
trizitdt, Gas, Wdarme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, bleiben auch auBerhalb der iiberbaubaren

Grundsticksflachen ausnahmsweise zuldssig (§ 14 Abs.?
BauNVO0).

.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNV0)

Fur alle Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird als MaB der baulichen Nutzung festgesetzt:

- Grundfldchenzahl: 0,3 (8§ 16, 19 BauNV0)
- GeschoBfldchenzahl: 0,6 (8§ 16, 20 BauNV0)

- Zahl der Vollgeschosse: zwei [II (§§ 16, 20 BauNV0)]

Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei als Hiochstgrenze
festgesetzt (§ 16 Abs.4 BauNV0).

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO)

Im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fest-
gesetzt:

- offene Bauweise (o) gemdB § 22 Abs.2 BauNV0
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVO0)

Die uberbaubaren Grundstiicksfliachen sind im raumlichen Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann

ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNV0)

Garagen und Stellpldtze sind nur zuldssig:
- innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

- 1nnerhalb der seitlichen Abstandsflachen gemdR LBO.

Yerkehrsf lachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen sind entsprechend der Planzeichnung

festgesetzt und gliedern sich in:

- Straflenverkehrsf lachen

- Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung:

- verkehrsberuhigter Bereich
- offentliche Parkflache

- FuBweg
- Wirtschaftsweg

Bei der Anlage von FuBwegen durch die offentlichen Griinf1a-
chen kann von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage in
geringem Umfang abgewichen werden.
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1.9

Grunf lachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die Offentlichen Griinfldchen sind entsprechend ihrer Zweck-

bestimmung zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die

Anlage weiterer FuBwege innerhalb der Griinflachen ist zulis-

S1Q.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwick lung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Berei-
che - ausgenommen der Bereich fiir die Anlage des Kinder-
spielplatzes - sind extensiv zu pflegen und in einem {iber-
wiegendem Anteil der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes fest-

gesetzten FuBwege sind mit wassergebundenen Decken auszubil-
den.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Fliche
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Vereinigten Saar-
Elektrizitdats-Aktiengesellschaft zu belasten.

Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Innerhalb der Fldachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sind alle bestehenden Biume und

otraucher zu erhalten sowie weiterhin zu pflegen und zu un-

terhalten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir
Einzelbdume sind standortgerechte heimische Laubbiume anzu-
pt lanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten

Standorten kann abgewichen werden, sofern es die &rtlichen
Gegebenheiten erfordern.

Fur  Baumpf lanzungen kommen insbesondere folgende Arten in

Betracht: Feldahorn (acer campestre), Spitzahorn (acer pla-

tanoides), Bergahorn (acer pseudoplatanus), RoBkasta-
nie (aesculus hippocastanum), Hangebirke (betula pen-
dula), Hainbuche (carpinus betulus), Rotbuche (fagus
sylvatica), WalnuB (juglans regia), Espe (populus
tremula), Vogelkirsche (prunus avium), Traubeneiche
(quercus petraea), Stieleiche (quercus robur), Eber-
esche (sorbus aucuparia), Sommerlinde (tilia corda-
ta), Winterlinde (tilia platyphyllos), Bergulme (ul-
mus glabra)

1.10 Hinweise
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2.1.1

2.1.2

s

Gemall einer Stellungnahme des Ministeriums des Inneren vom
18. April 1994 ist im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit dem Vorhandensein von Munition aus dem
zweiten Weltkrieg zu rechnen. Es wird daher empfohlen, vor

dem Beginn von BaumaBnahmen das entsprechende Geldnde vor-

sorglich abzusuchen.

Gemall zweier Stellungnahmen des Landesamtes fiir Umwelt-
schutz (vom 18. Mai 1994) und des Oberbergamtes (vom 09.
Mai 1994) ist im rdumlichen Geltugsbereich des Bebauungs-

planes ab dem Jahr 2010 mit bergbaulichen Einwirkungen zu

rechnen. AuBerdem grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes an den Abbaubereich des ehemaligen Kalkstollens
Dirmingen.

Die aufgrund der tektonischen Einfliisse meist k leinstiickig
zertallenden Silt- und Feinsandsteine beinhalten eine er-
hohte Hangrutschgefahr.

Es wird daher die Anwendung einer gegen Bmdenbewegungen
unemptindliche Bauweise bzw. Gebdudegriindung empfohlen.

Bei der 1in der Planzeichnung gekennzeichneten Flidche, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefdahrdenden Stoffen bela-
stet sind, handelt es sich um einen ehemaligen Hohlweg,
der mit Fremdmassen (Erdmassen mit untergeordneten Antei-
len an Bauschutt und Gartenabfdllen) verfiillt wurde. Da es
sich in diesem Bereich um aufgefiillte Massen handelt, wird

empfohlen, den Baugrund hinsichtlich seiner Tragfahigkeit
gesondert zu untersuchen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 83 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dach

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
geneigte Ddacher mit einer Dachneigung zwischen 30© und 45°

zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind 7Ziegel oder Betondachsteine zu

verwenden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Fldachige Verblendungen der AuBenwdnde mit Metall-, Kunst-

stoff- oder Faserzementmaterialien oder aus glasiertem Mate-

rial sowie kiinstliche Materialnachbildungen sind unzuléssig.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen der bebauten

Grundstiucke
(§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die nicht lberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
als Grin- bzw. Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten,

soweit sije nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsfliche

bendotigt werden.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am

o 101983 die 2.Anderung des Bebauungsplans "Auf der
Ziegelhiitte" beschlossen (§ 2 BauGB).

Dieser BeschluB wurde am 22031894 = 4,.cn Verdffentiichungim ==
Nachrichtenblatt der Gemeinde Eppelborn  ,rtsiiblich bekanntgemacht
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form von .............

llllllllllllllllllllllllllll

durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die Behorden und Stellen, die Trédger 6ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 22.03.1994 . an Bebauungsplanverfahren be-
teiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 27.10.1994.. die Annahme und t':-ffenﬂiche

Auslegung des Entwurfes der 2.Anderung des Bebauungsplans "Auf
der Ziegelhiitte" beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

------------------------------------------------------

ortsiiblich offentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf zur 2.Anderung des Bebauungsplans "Auf der Ziegelhiit-
te" hat mit der Begriindung in der Zeit vom 05.12.1994  bHis ein-
schlieBlich 06.01.1333 .. 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Trdger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben der Gemeinde vom 23:111334 . von der Ausle-
gunrg benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

Die wdhrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen

wurden vom Gemeinderat am 93.04.1335 gepruft.

ach § 10
S Satzung

2. Anderung des Bebauungsplans "Auf der Ziegelhiitte"

BauGB einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften
beschlossen. e

Eppelborn, den 2” Dqﬂﬂ _35

Irgermeister

(Lutz ]

Dieser Plan wurde mit Schreiben des Biirgermeisters der Gemeinde
Eppelborn vom 'Zf-{ﬂf-f ﬂﬂﬂ—s AL. V{ﬂ. S””ﬁ"-& Zzur Anzeige vorgelegt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
(§ 11 BauGB).

b o il
Saarbriicken, den .7.96.7545 ‘-’MRL"AMD |
Ministerium fir Umwelly
Energie und Verkehr

AL O /f’-,ﬁ =S4 3 & {fﬂ & Pr /lzfj’ (u"

Ministerium fir Umwelt, i.A. U\Q/‘"\/\&
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Die zweite Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Ei%ge1hﬁtte"

wurde hiermit als Satzung ausgefertigt.—— :
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Der Burgermeister

(Lutz)

ortsiublich offentlich bekanntgemachtﬁh
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