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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVQ)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulNWO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bekauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung
festgesetzt:

» gemal § 4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dal die in § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 bezeichne-
ten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
sind. |

Gemal § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dal® pro Wohngebaude maximal drei

Wohnungen zuldssig sind.
GemaR § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wid festgesetzt, daR Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
Wasser dienen, sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen ausnahms-
weise zulassig (§ 14 Abs.2 BauNVQO).

1.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die IFestsetzung

von:Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO):  siehe Planzeichnung

Bei der Ermittlung der zulassigen Gundflache sind die Grundflachen von:

e Garagen und Stellpldtzen miit ihren Zufahrten,

o Nebenanlagen im Sinne des § 4 BauNVQ,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVD wird festgesetzt, daR eine Uberschreitung der
zulassigen Grundfldche durch cdie Grundflachen der o0.g. Anlagen nicht zul&ssig ist.

Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): siehe Planzeichung
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVQ). [l
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchsigrenze festgesetzt.
- Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO):
Die H6he der baulichen Anlagen wild durch die maximale Traufhdéhe (Schnittlinie der
aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut) Uber dem mittleren Niveau des
an der Wand anstehenden geplanten Gelandes festgesetzt und zwar-
TH = 7,0 Meter, liber OK geplantes Gelande

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauliVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die IFestsetzung von:

Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)
Ein Vortreten von Geb3udeteilen in geringfUgigem Ausmal} kann gestattet werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVQj}

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als zuldssige Bauweise die of-
fene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauMNVO]

Stellplatze und Garagen sind im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
den Baugrundstlcken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldachen, den seitli-
chen Grenzabstandsflachen, auf den flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sowie auf den daf(il festgesetzten Flachen zuldssig.

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Samtliche Fenster von Wohn- und Schlafrdumen an den Nord- und Giebelseiten der Ge-
baude, die entlang der das Allgemeine Wohngebiet im Norden begrenzenden StralRe er-
richtet werden, sind mit LUftungseinrichtungen zu versehen, die das Offnen der Fenster

zum Zwecke der Liftung entbehrlich machen. (vgl. Kennzeichnung in der Planzeich-

nung).

ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

» Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entlang der stdlichen und
ostlichen Grenze des Geltungshereiches des Bebauungsplanes eine 3 m breite Fla-
che fUr das Anpflanzen von Bawumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesefizt.

Auf dieser Flache ist eine unregelmiliig gestaltete Hecke aus heimischen Gehdlzen
anzupflanzen. Geeignete Pflanzenarten sind beispielhaft in der nachstehend aufge-
fahrten Pflanzliste wiedergegeben.

o Fassaden die keine oder nur geringe Offnungen haben, wie Garagen, sind zu begri-
nen (vgl. untenstehende Pflanzliste).

e Die auf den Baugrundsticken vorhandenen Bidume und sonstigen Gehodlze sind, so-
fern es die Durchfiihrung der Baumal3nahmen erlaubt, dauerhaft zu erhalten und in
die gartnerische Gestaltung der Grundstlicke mit einzubeziehen.

o Auf Baugrundstlicken mit einer Flache von weniger als 600 m?2 ist ein, auf Baugrund-
sticken mit einer Flache von mehr als 600 m? sind zwei standortgerechte heimische
Laubb&ume (Stammumfang min. 12 — 14 cm) oder Obstbdume als Hochstamme
[Stammumfang min. 10 — 12 cm (vgl. untenstehende Pflanzliste)] zu pflanzen.

e FUr Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind standorigerechte heimische
Gehdlze zu verwenden. Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:



1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

2.4

Baume: Walnufs (Juglans regia), Winterlinde (Tilia cordata), RoRkastanie (Aesculus
hippocastanum), Birnen - Hochstamm (Bsp.: Alexander Lucas, Kdstliche aus Charneu,
Conference, Clapps Liebling, Friihe von Trevoux), Apfel - Hochstamm (Bsp.: Rote
Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz
Albrecht von Preussen, Jakob Lebel, Goldparmane, Ontario), Kirsch — Hochstamm
(Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Kornelkirsche)

Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Comus mas), Haselnuf (Co-
rylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Heckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix
caprea),

Pflanzen fur Fassadenbegrinung: Waldrebe (Clematis vitalba), Schlingkndterich (Fal-
lopia aubertii), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), GeiRblatt (Lonicera ca-
prifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata),

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

e Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und Wege so zu befestigen, da das auf diesen Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollsténdige Versiege-
lung dieser Flachen ist untersagt.

Hinweise:

¢ Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der BaumaRnahmen vor Be-
schadigungen geschutzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Si-
cherheitsvorkehrungen zu beachten.

e Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wéhrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtun-

gen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Far-
ben, Losemitteln etc. sowie die stadndige Kontrolle von Baumaschinen und -fahrzeu-
gen.

e Der bel den zu erwartenden Baumalnahmen anfallende Oberboden ist abzuschie-
ben, fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Grinflichen wieder zu ver-
wenden. Wahrend der Bauausfuhrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)

GESTALTUNG (§ 93 LBO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fur die Hauptgebdude nur ge-
neigte Dacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zuldssig.

Garagen und untergeordnete (Gebdudeteile kdnnen auch mit Dachern geringerer Nei-

gung versehen werden.

Fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zulassig. Dabei ist als Dach-
farbe rot vorgeschrieben. Zulassig sind Farben, die einen Uberwiegenden Anteil der
Farbnummer 8 "rot" nach DIN 6164 besitzen.

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendtigt werden. Dabei sind flir Anpflan-
zungen geeignete standortgerechte Gehdlze (vgl. die unter 1.6 der Textfestsetzungen
aufgeflhrte Pflanzliste) zu verwenden.

SAMMLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 93 Abs.2 Nr.4 LBO)

GemalR § 93 Abs.2 Nr.4 LBO sind die auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-

bdude anfallenden Niederschlagswasser in einer Menge von mindestens 4 m® auf dem

Jeweiligen Grundstick zu sammeln und als Brauchwasser auf dem Grundstiick oder im

(Gebaude zu verwenden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 95 LBO)

GemaR § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig diesen,
nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu einer Héhe von DM 100.000.-
geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEISE

Die Vorschriften des Saarléandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und
einzuhalten.

Es wird dringend empfohlen, auf den privaten Baugrundstiicken, pro Grundstick zwei
Stellplatze zu schaffen

KENNZEICHNUNG

L

Es wird eine gegen Bodenbewegungen unempfindliche Bauweise empfohlen.
Im Falle von Anzeichen von altem Bergbau ist das Oberbergamt zu benachrichtigen.



VERFAHRENSVERMERKE

DerRat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 02.12.1999 die Aufstellung des Be-
bawngsplanes "Auf der Ziegelhdtte, 1l. BA* im Gemeindebezirk Dirmingen beschlossen (§ 2
BauEB).

Dieier Beschluss wurde durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt am
10.12.1898 ortsublich bekanntgemacht.

EPF’Elbﬂ m, AL 0300

In siner Sitzung am 02.12.1999 hat der Rat der Gemeinde Eppelborn die Annahme des Be-
bawngsplanentwurfes, die frlhzeitige Beteiligung der Blirger sowie die offentliche Auslegung
desBebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Die filihzeitige Blrgerbeteiligung fand in Form einer Blrgerversammlung am 14.12.1999 statt
(§ 3Abs.1 BauGB).

Ortund Dauer der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden am 10.12.1999
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ortslblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung in der Zeit vom 20.12.1999 bis einschlief-
lich24.01.2000 o6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Dienach § 4 Abs.1 BauGB zu beteiligenden Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vonr 22.12.1999 von der Auslegung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten
(3 Abs.2 Satz 3 und § 4 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Gemeinderat am 16.03.2000 gepriift.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 16.03.2000 diesen Bebauungsplan nach § 10
BauGB einschlieRlich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossemund den Inhalt der

Begrindung gebilligt.

Eppelborn, 24.C.5.1 00

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhal-
tenist, sind am 24.03.2000 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Eppelborn orts-
Ublch bekanntgemacht worden.

DerBebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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LEGENDE

Planzeichenverordnung PlanzVO

(Die nachstehenden Zahlenwerte sind lediglich Beispiele und dienen
zur Erlduterung der im zeichnerischen Teil an Ort und Stelle stehenden
rechtsverbindlichen Festsetzungen.)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4. ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) UND STRAUCHERN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) B RULLSCHENA BER NUTZUNGERCHRBLONE
_[Zurﬂl.:nfﬁren IE_esbaLFc_:e;t sinc{ ISI::? i}berlt:n;:;baren Flachen Baugebietsart
er Bauge e ot :
= B S e 00 0 ® Flache zum Anpflanzen von Baumen ;"ﬂ“wﬂfah' E::::?glsizahl
(§ 4 BauNVO) CHEREE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Grundfléchen- | Seschossfiéchen-
zahl
Bauweise secionn
. | Dachnei
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5. VERKEHRSFLACHEN | b 3’3 T_E'QHHQ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Traufhdhe
04 Grundflachenzahl (GRZ) otrallenverkehrsflachen mit Stralken-
| (§ 19 BauNVvQ) begrenzungslinie
:@) éeggh;ssg%%jfnzahl (GF2) (§ © Abs.1 Nr.11 BauGB) 9. INFORMELLE DARSTELLUNGEN
au . Vorschlag fir neue Parzellengrenze
! Maximal zulassige Zahl der 6. ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 77777 g i R
Voligeschosse (§ 20 BauNVO) ZU TREFEFENDE BAULICHE UND SONSTIGE VOR- 125 Vermafung in Meterangaben
J KEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :
e Flursticksnummer
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, V\V\/\/\/ Kennzeichung der Gebaudefront, an o Flurstiicksgrenzen
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN der sonstige Vorkehrungen zu treffen sind Héhenlinie, H6henangaben in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) 7 SONSTIGE PLANZEICHEN e Meter Gber Normal Null
Baugrenze |
(§ 23 Abs.3 BauNVO) gD geneigtes Dach < © Baum
s = toeae pEeke I e
Uberbaubare Grundsticksflache 30° - 45° Angabe der Dachneigung
Y T ™ Bewuchsrand
Grenze des raumlichen Geltungs-
O offene Bauweise i e bereiches a2 Wald
(§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO) (§ 9 Abs.7 BauGB) ey .

I Ga i Flache fir Garagen



RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan "Auf der Ziegelhltte, Il. BA" liegen die Vor-

schriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Bauordnung flr das Saarland (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.1996 (Amtsblatt

Nr.23, S. 477)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSch() in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S.
2985)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG)
vom 19.03.1993 (Amtsblatt S. 346, berichtigt S. 482), ge-
andert durch Gesetz vom 27. November 19986 (Amtsblatt
S. 1313)



