LANDKREIS NEUNKIRCHEN

EM. EPPELBORN

ORTSTEIL EPPELBORN

BEBAUUNGSPLAN SATZUNG
FUR DAS GELANDE ..BEI DEN DREI EICHEN" FLUR 2

2. ABSCHNITT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) vem 23, Juni 1960 (BGBL I S. 34),
in der Neufassung vom 18, August 1976 (BGBL. I S. 2256, 1617 ) zuletzt geé@ndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBL., I S. 949) gemdB § 2 Absatz 1 dieses Gesetzes, wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 4%{,{&;¢@Q%?
beschlossean,

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Eppelborn durch den Herrn Landrat
-Kreisbauamt- Abteilunmg Planung.

FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 ABSATZ 1, 2 und 7 DES BUNDESBAUGESETZES

1. Geltungsbereich dees Bebauungsplanes laut Plan

2. Art der baulichen Nutzung |
£s gilt die Bau NVO vom 15.09.1977 [ BGEL. S. 1757)

2.1 Baugsbiet allgemeinee Wohngsbist

2.17.17 zuldassige Anlagen 1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Léden, Schank-= und Speisewirtschaften sowie
nicht st8rende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozisle
und gesundheitliche Zwecke.

2.1.2 ausnahmsweise zulidssige Anlagen keine
3. MaB der baulichen Anlagen

3.1 Zahl der Vellgeschosse Z = 11

3.2 Grundflachenzahl : GRZ = 0,3

1.3 GeschofBflédchenzahl : GFZ = bei 1-gesch, Bauweise 0,4

| bei 2-gesch. Bauweise 0,6

2.4 Baumassenzahl 5 entfallt

1.5 Grundflichen der baulichen Anlagen entfallt
4, Bauweise offene (nur EinzelhBuser zuldssig) X/Rx
5. liberbaubare Grundstiicksflache laut Plan |
6. nicht (iberbaubare Grundstickeflache laut Plan
7. Stellung der baulichen Anlagen laut Plan
8, Mindestgriife der Baugrundstiicke pntfallt
9, Mindestbreite daf Baugrundsticke entfallt
10. Mindesttiefe der Eaugrundutgnka entfallt

11. Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fir die Nutzung von Grundstiicken erforder-

lich sind

11.1 Spiel~, Freizeit- und Erholungsflachen entfallt

11.2 Flachen fiir iberdachte Stellplatze und Garagen laut Plan und innerhalb der (berbaubaren Grund-
sowie ihrer Einfahrten auf den Baugrundsticken stilcksfliche. AuBerhslb der (Uberbaubaren Grund-

stiicksfliche sind iliberdachte Stellplitze und
Garagen nicht zuladssig.

11.3 Fldchen fir nicht iiberdachte Stell>ldtze sowie entfallt
ihre Einfahrten auf den Baugrundsticken

12. H8henlage der baulichen Anlagen (MaB von OK StraBen- laut StraBenprojekt
krone Mitte Haus bis 0K ErdgeschoBfulbodan
13, Flache fiir Gemeinbedarf ‘ entfallt
14, Uberwiegend fir die Bebauung mit Familisnheimen vorge- gesamter Celtungsbereich

ephene Flachen

15, Flichen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude,
die mit Mitteln des sozislen Wohnungsbaus gefdrdert
werden k&nnten, errichtet werden dirfean antfillt

16, Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude
errichtet werden dirfen, die fiir Personengruppen mit gentfallt
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind

17. den besonderen Nutzungszweck von Fléchen, der durch be- entfallt
gsondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird :

18, Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und entfallt
ihre Nutzung

19, Verkehrsflidchen, sowie Verkehrsflichen hesonderer Zweck- laut Plan
bgstimmung wie FuBgéngerbersiche, Flachen flr das Parken
von Fahrzeugen, sowle den AnschluB anderer flachen an
die Verkehrsflachen



20. H8henlage der anbauféhigen Verkehrsflachen sowie der laut Strafeimmijekt
Anschlufl der Grundsticke an die Verkehrsflachen

21. Versorgungsflachen laut Plan
22. Fithrung von Versorgungsanlagen- und lsitungen entfallc
23, fFlidchen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab- entfallt

wasser und festen Abfallstoffen, sowie fiir Ablagerungen

24, 8ffentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, laut Plan
Dauerklsingérten, Sport-, Spiel-, Zelt-, Badsplatze
und friesdhéife

25, Wasserflichen sowie die Flichen fir die Wasserwirt- entfdllt
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Rege- . |
lung des Wasserasbflusses, soweit diese Festsetzungen |
nicht nach andersn Vorschriften getroffen werden kiinnen |

26, Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die entfallt |
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschitzen

27. Flachen fiir die Landwirtschaft und fir die Foretwirt-
schaft entfallt

28, Flachen fir die Errichtung von Anlagen fiir die Klein- entfallt
tierhaltung, wie Ausstellungs~ und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen

29, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der entfallt
Landschaft, soweit solche Festsstzungen nicht nach :
andaren Vorschriften getroffen werden kiinnen

|

30, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der All- entfdallt I
gemeinheit eines ErschliefSungstrigerse oder eines be- '
schrankten Personenkreises zu belastende Flachen

31. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raum- entfallt
liche Bereiche wie Kinderspielplatze, fFreizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen

32, Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verun- entfallt
reinigende Stoffe nicht verwendet werdsen dirfen

33. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflédchen entfallt
und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkshrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur VYVermeidung oder Minderung solcher Einwirkungsn b
zu treffenden Vorkehrungen

X4, Flir einzelne Flichen oder fiir ein Bebauungsgebiet oder
Teile davon, mit Ausnahme der fiir land-~ oder forst-
wirtschaftliche Nutzung festgesetzten Flachsn

a) das Anpflanzen von Biumen und Str8uchern laut Plan
b) Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung entfallt ol
von BBumem, Strd8uchern und Gewdssern A o
35. Flachen fir Aufechittungen, Abgrabungen und Stitz- laut Stralarrojekt
mauvern, soweit sis zur Herstsllung des StraBSenkdr- _
pers erforderlich sind e

Aufnahme van
Festsetzungen iiber die ZuBers Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund das § 9 Absatz 4 des BBauG in
Verbindung mit § 113 Absatz 1 der Landesbauordnung - LBO - vom 27. Dezember 1974

laut 8rtlichen Bauvorschriften
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ARufnahme von
Festsetzungen (ber die dHuBere Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund des 8 9 Absatz 4 des BBauG
in Verbindung mit § 113 Absatz 6 der Landesbauordnung - LB0 -~ vom 27. Dezember 1874
ontPE11t |
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Aufnahme von
Festsetzungen i(iber den Schutz und die Erhaltung von Bsu- und Naturdenkmdlern aufgrund § 9 Absatz 4 des
BBauG in Verbindung mit § 113 Absatz 2 der Landesbauordnung - LBO - vom 27, Dezember 1974
entfallt
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Kennzeichnung von Flichen gem3B8 § 9 Absetz 5 BBauG

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen entfillt

gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind

?, Fléchen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen entfallt
gegen Naturgewalt erforderlich sind

3. Flichen, unter denen der Bergbau umgeht entfallt

4, Flachen, dis fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind entfallt

Nachrichtliche Ubernahme van Featsetzungen gemdB § 9 Absatz 6 BBauG
entfallt
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Celtungsbereich des Bebauungsplanes "8si den drei tichen II. BAY

2

4
.' ol 5

Bestehende Gebidude

#

Geplante Gebdude im Geltungsbereich de:' Bebauungsplanes "Bei den
drei Eichen 1. BA™

B
4

Geplante Gebdude mit vorgeschriebener irstrichtung
Geplante StraBen und Wege
Bestehendse Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Baugrenze

Baulinie
StraBenbegrenzungslinie
Entwdsserungsrichtung
Offentliche Parkfliéchen
Garagen

Trafostation

Badume zu pflanzen

Grinflache

FuBwege

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat gem#B8 § 2 a Absatz 6
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Der Gemeinderat hat den Bebauungsplar am ......

Der Bebauungsplan wird gem#B8 § 11 BBauG genehmigt.

SAARLAND

Der Minister
fur Umwelt, Raumordnung
und Bavwesen
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qe%:auﬂ orteiilblich ausgelegen

gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Der BU{

Saarbriicken, ....5.:.:«?.1/.3.:?&,.........1354/

Der Minister

fiir Umwelt, Raupiordnung und Bauwesen

i1.A, v
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(Wiirker)
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Der Genehmigungeerlal des Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen vVOm ....

8 A ity

wurde 8Mm ... MZ]. ﬁ(ﬂfﬂjﬁé f{g{ﬂfqﬁ‘f/. 0o Ortsiiblich blhkunnt gemacht. In der Bekanntmachung wurde angegeben,

bei welcher Stelle der Plan widhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung wurde der Bstauungsplan rechtsverbindlich.

Eppelborn,

E

17 Vombers. 1985,
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URTLICHE BAUYORSCHRIFTEN

{ Satzung)

der Gemeinde Eppelborn fir das Gelinde "Bei den drei Eichen
I1. Bauabschnitt" im Ortstei] tppelborn

Aufgrund des § 113 Absatz 1 der Bauordnung fir das Saarland
(Landesbavordnung - LBO) in der Fassung des Anderungsgesetzes
vor 19, Mdrz 1980 (Amtsblatt §. >I14) in Verbindung mit § 12
des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes -KSyG- in der Fassung
vom 01. Sept. 1678 {Amtsblatt Seite 601) werden mit Zy-
stimmung des Gemeinderates dep Gemeinde Eppelborn und Ge-
nehmigung des Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen
-0berstie Bavaufsichtsbehtrde- fijr das unten ndher bezeichnete
Gekiet folgende drtiiche Bauvorschriften ~datzung- erlassen.
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Fls Geltungsbereich dicser satzung gilt der im Bebauurigsplan
zeichnerisch dargesteljte Geltungsbereich.

§ 2
Sestaltung der HauptgebZude
(1) GeschoBhihe: in den Hﬂhngeschmssen max. 2.9009.
(2) Dachform: Flechdidcher sind nicht Zuldssig.
(3} Dachneigung: 15 bis 3579,

(%) Dacheindeckung und
Fassaden: Eindeckmaterial und Fassadenverkled-
dung sind nur in den Farben anbrazit
und braun zulissig. '

§ 3

Gesialtung cer Anbauten

Anbauten missen in der glefchen Neigung abgeschleppt und mit
dem gleichen Material abgedeckt werden wie die Hauptgebdude

oder mit einem rléachdach verseben Werden,
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(1)

(6}

(2)

§ 4

Gestaltung deyr Garagen

Dachneigung: Flach, flachgeneigt bis &°
oder wWwie Hauptgehidude

Dacheindeckung: Flachdachaushildung oder
Material wie Hauptgebidude

Trauthohe: Max. 2,80 m

L ]

Herden Garaden an der gemeinsamen Grenze errichtet, so sind
sie in gleichey Flucht, Dachneigung und duBerer Gestzltung
auszZutuhren.

Die Garagen kénner im Hauptgebiude untergebracht werden, so-
fern die Pestimmungen des § 3 der Garagenverordnung {(GarV0)

vom 30. Augusi 1976 (Amisblatt Nr. 43/1976 Seite GE2) einge-
halten wewrden.

Garagen aullerhalb des Hauptgebaudes sinc freistehend oder
durch Fuge vom Hauptgebdude getrennt zu ervichien.

WL B

Gestaltung der scnstigen Nebendebiude
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Mebengebaude diirfen nur in VYerbindung mit den Garagen er-

richtet wevrden,

Gestaltung beziigiich Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
und Traufthohe wie § 4.
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(2)
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§ 6
Gestaltung der Einfriedung

Als Einfriedung des Grundstiickes zur Strafenabgrenzung so-
wie entlanyg der seitlichen Grenzen im Vorgartenbereich sind

folgende Einfriedungen zugelassen:

a) Einfassung aus senkrecht gestellten Platten, die die Ober-
kante des Biirgersteiges bzw. Erdreiches bis 0,10 m iiber-
ragen durfen,

b} Eine Hecke oder Holzspriegelzaun bis zu 0,80 m Héhe.

¢} Einfassungen wie unter a) zusammen mit einer Hecke oder
Holzspriegelzaun wie unter b},
Massive Mauern oder Metallzdune sind nicht zulissigqg,

Wenn geldndebedingt Stltzmauern notwendig werden, sind

‘diese mit einer max., Hbhe von 0,60 m Uber Oberkante Gehweg

1M  StrafenlZngsgefdlle, in der Hohe gleichbleibend chne
Absdtze, auszuflhren. Mehrhdhen des Selindes sind abzu-

béschen.

FUur ¢ie Einfriedung des rickwirtigen Grundstiickes ist ein

Maschendrahtzaun oder ein Helzspriegelzaun Lis max. 1,50 m

Hohe zulissig.

Im Bereich der Strafercinmindungen sind die Sichtildchen von
Pflanzen usw, Uber 0,80 m HBhe von Oberkante hehweg aus frei-
Zuhalten.

§ 7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 111 Absatz 1 Nr. 1 LBO handelt, wer
bauliche Aniagen im Widerspruch zu den §§ 2 bis 6 disser
ortlichen Bauvorschriften errichtet oder dndert.



(2) Die Ordnungswidrigkeiten kinnen mit einer GeldbuBe hjs
zu 20.000,00 DM geahndet werden.

& B

Bie vorstehenden Brtiichen Bauvarschriften {Satzung) treten

einen Tag nach der Vertffentlichung im Amtsblatt des Saarlandes
n: kKrafi:

Eppelborn, den 26.1.1983
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