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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB]

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL

(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)]

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 17 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE / EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(B 2 ABS.1T MR, 2 BAUGE U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNYO)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
HIER: ABWASSERKANAL
(8§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ARS.3 BAUNYO)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 ABS. 1 NR.25 A BAUGR)

| o das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Na- |

o die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung

i setzungen des Bebauungsplanes gelten v.a. fol- |
| gende Gesetze und Verordnungen:

e das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der
 Bekanntmachung vom 27. August 1997 [BGBI. |,
S. 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 |
(BGBI. | S. 1950, 2013}

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be- |
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar |
1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedindert durch Ar- |
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi- |
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von |

Wohnbavland vom 22. April 1993 {BGBI. | S. |
466) |

der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 [BGBI. I Nr. 3 Anlage] |

e die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. |
Marz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996, |
S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des |
Gesetzes Nr. 1397 zur Nevordnung der saarldn- |

dischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
vom 16. Oktober 1997 (Amisbl. S. 1130)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung |
vom 27. Juni 1997 aut Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriffen vom 23. April 1997 [Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538), zuletzt geandert durch Ge-
setzZNr. 1463 zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriten vom 24.01.2001 (Amitsblat des
Saarlandes 2001, S. 530}

turschutzes und der Landschaftspflege und zur An- |
passung anderer Rechisvorschriften (Bundesnatur- |
schutzgeseiz - BNatSchGNeuregG) i.d.F der
Bekanntmachung vom 03.04.2002 [BGBI |, S.
1193) i

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest |

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergénzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblalt des
Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdange
(Bundes-immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BCGBI. |1 S. 880, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09. September 2001 [BGBI. | S. 2331}

dos Wasserhaushalisgesetz i.d. Neufassung vom
12.11.1996 (BGBI. | S. 1695}, zuletzt geandert

diiech. Gosetr vom U3 Mai 2000 (RER! IS, 637}
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Septem-
ber 2001 (BGBI. 1 S. 2331)

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.

Februar 1973 [Amisblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-

setzes Nr. 1397 zur Neuvordnung der saarlandi-

schen Vermessungs- und Katasterverwaltung vom |
16. Oktober 1997 [Amtsblatt des Saarlandes, S.

1130).

das Saarldndische Wassergesetz (SWG] in der |

Fassung der Bekanntmachung vom 03. Marz
1998 [Amtsblatt des Saarlandes Nr. 17 vom 24.

April 1998)

das Gesetz Uber die Umweliveriraglichkeitspru-

fung [UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. |

205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 1950)Februar

1973 {Amisbl. S. 210) zul. gednd. durch Art. 11 |
des Gesetzes Nr. 1397 zur Nevordnung der saar- |
landischen Vermessungs- und Katasterverwaltung |

vom 16. Oktober 1997 {Amtsbl. S. 1130).
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YESISETZUNGEN (6EM. § 9 BAUGB LV.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1.

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
gem. § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet WA

ikl

zulassige Arfen von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 GrundHachenzahl
2.2 Geschossflachenzah!

2.3 Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
gem. § @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
UND -LEITUNGEN |
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB |

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ZU
BELASTENDE FLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN |
BEPFLANZUNGEN |
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB |
in Anwendung des § 8 a BNatSchG |

| 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
| 3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

' 5. Tankstellen

siehe Plan,

Im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind |

| gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Ga-
ragen und Uberdachte Stellplaize nur innerhalb der
' Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Stellplatze, Zu-
| fahrten und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der

| Grundstick kann zu Unferhaltungs- und Reperaturar-
 beiten am Abwassertkanal betreten werden.

e Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die

Allgemeines Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebdaude ,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé-
den, Schank- und Speisewirtschatten sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
hier: GRZ = max. 0,4

gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVQ, siehe Plan
hier: GFZ = max. 0,8 |

gem. §§ 17, 17 und 20 Abs. 1 BauNVQO, siehe Plan

hier: max. Il Yollgeschosse

nur Einzelhduser zulassig.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

siche Plan,

Uberbaubaren Flachen zulassig.

hier: vorhandener Abwasserkanal

sieche Plan

hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde Eppelborn:

Das mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete

. Fine |
Uberbauung des Kanals ist zulassig.

* Die nach Norden gewandten Seiten der Baugrund- -
sticke sind durch die Anpflanzung eines minde- |
stens 4 m breiten Gehdlzstreifens einzugriinen. Die |
Gehdlze sind dabei in einem Raster von 1,50 m x
1,50 m anzupflanzen. Yorhandene Gehélze sind |
zu integrieren,

nicht als Zutahrten, Umfahrten, Stellplatze und Ne- |
benanlagen bendtigt werden, sind intensiv zu be-




grinen. Hierzu sind mindestens ein standortge- |
rechter Laubbaumhochstamm (STU 12-14 cm) im |
Sinne eines Hausbaumes sowie drei Strducher an- |
zuptlanzen. |
| o Fir alle Anpflanzungen sind nur einheimische
Gehdlze zu verwenden. Eine Auswah! geeigneter |
standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden |
aufgefihrte Liste beispielhaft dar: |

| Winterlinde Sommerlinde

| Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn Walnuf3
Rof3-Kastanie Eberesche
Hasel Holunder
Traubenkirsche Hartriegel
Hundsrose Brombeere
Himbeere Schneeball
Hainbuche Sal-Weide

einheimische Obstgehdlze
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| REGENWASSERNUTZUNG » Die Uberldufe der dezentralen Kleinspeicher sind
an das vorhandene Kanalsystem anzuschlieflen. |
| ® Zur Entlastung des Entwéisserungssystems ist unbela- * Das Volumen der dezentralen Kleinspeicher sollte |
| stetes Niederschlagswasser sowie Drainagewasser 40 liter pro Quadratmeter versiegelter Grund- |
| vom Schmutzwasser getrennt zu sammeln und in sticksfldche nicht unterschreiten.
dezeniralen Kleinspeichern {z.B. Zisternen, Becken| |
aut den privaten Grundsticken zu speichern. |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung siehe Plan

| e Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat| |  bauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben wurde |
: am 07.03.2002 die Aufstellung des Bebauungs- | | auf die parallel stattfindende Auslegung hinge- |
planes "Erweiterung Ackersiedlung 1" im Ge- wiesen. Den Tragern offentlicher Belange wurde
meindebezirk Eppelborn beschlossen (§ 2 Abs. eine Frist bis zum 10.05.2002 zur Stellung-

1BauGB). nahme gewdhrt.
{ | e Die eingegangenen Anregungen wurden vom
| ? | Gemeinderat am 13.06.2002 geprift und in die

Abwagung eingestellt.

I |
Eppelborn, denA$.0% 04 Der Bﬂrgermeisfe( Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht  haben, mit  Schreiben vom
AS @1 .02 milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

| ® Der Beschluss, den Bebauungsplan “Erweiterung

Ackersiedlung 1" aufzustellen, wurde om | |® Der Gemeinderat hat am 13.06.2002 den Be-

21.03.2002 und 28.03.2002 orisiblich be- bavungsplan “Erweiterung Ackersiedlung II” als

kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Satzung beschlossen {§ 10 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)

® Der Gemeinderat hat am 07.03.2002 den Ent- | |  und dem Textteil (Teil B} sowie der Begrindung.

wurt gebilligt und die frilhzeitige Birgerbeteili- | |

gung und die offeniliche Auslegung des Bebau- o Der Bebauvungsplan wird hiermit als Satzung aus- |

ungsplanes (gem. § 3 Abs. 2 BauGB] mit gefertigt.

| paralleler Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen. |

e Die frihzeitige Beteiligung der Birger {gem. § 3
Abs. 1 BauGB} an diesem Bebauungsplan fand ;
am 03.04.2002 in Form einer Birgerversamm- | Eppelborn, denA3 6y g2 Der Bﬂrgef‘meis’r r
lung statt. Sie wurde am 21.03.2002 und | | |

28.03.2002 ortsiiblich bekannt gemacht. ; i
| ® Der Saftzungsbeschluss wurde gem. § 10|
* Die Feststellung der UVP-Pilicht gem. § 3a des | | BouGB am As.ti.o2  ortsiblich bekannige- |

Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsricht- | bt ?i
linie vom 27.07.2001 ergab, dass keine UVP er- |

| forderlich ist. |

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau- |

e Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der | | ungsplan “Erweiterung Ackersiedlung 1", beste- |

' Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B} so- hend aus t;ler Plﬂnz:eichnung {TEII Al Lll'-’ld dem :
' wie der Begrindung hat in der Zeit vom | extteil [Teil B} sowie der Begrindung in Kl"i'.'lﬁ'é

| 08.04.2002 bis einschlieBlich 10.05.2002 &f | & 10 Abs. 3 BauGB|. |
| fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). | i

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am

21.03.2002 und 28.03.2002 oristblich be-
kanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

| © Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offenilicher Belange, wurden [gem. § 4 Abs. 2
BauGB) parallel zur Auslegung mit Schreiben

vom 13.03.2002 an der Aufstellung dieses Be-
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DER GEMEINDE EPPELBORN

| ©. BEARBEITET IM AUFTRAG |
| DER GEMEINDE EPPEIBORN

- AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL. GEOGR. THOMAS EISENHUT '

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

| . JUNI 2002 [SATZUNG)

. VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL.- ING. HUGO KERN

RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

50/100 100/200

M 1:500 im Original
M 1:1000 Verkl. DIN A 3
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