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RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Echer" liegen die Vor-

schriften folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt 1, S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt 1, S.

127 )

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
(Bundesgestzblatt 1, S. 58)

vom 18.12.1990

Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 10.11.1988 (Amtsblatt 1337) als
Rechtsgrundlage fiir die Ortlichen Bauvorschriften

iber den Schutz der Natur und der Landschaft
(Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.04.1987 (Amtshlatt I, s. 596)

Gesetz

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.l BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV0)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als
Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

- Gemdl § 8 BauNVO Gewerbeqgebiet

Im Gewerbegebiet sind Anlagen nach § 8 Abs.2 Nr.1

und Nr.2 generell sowie § 8 Abs.3 Nr.l ausnahms-
weise zuldssig.

GemaR § 1 Abs.5 und § 1 Abs.b BauNVO sind Anlagen
nach § 8 Abs.2 Nrn.3 und 4 sowie § 8 Abs.3 Nrn.Z

und 3 BauNVD im Gewerbegebiet nicht zuldssig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Fest-
setzung von:

- Grundflachenzah] (§ 16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 19
BaulV0) siehe Plan
- GeschoBf lachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.¥.m. § 20

BaulVQ) siehe Plan
Die GeschoBflédchenzahl betrdgt bei l-geschossiger
Bauweise 0,8 sowie be1 Z-geschossiger Bauweise 1,6

- Zah1l der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr.3 1.V.m.

§ 20 BauNv(Q)

GemdB den Eintragungen in die Planzeichnung wird
die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Héchst-

grenze festgesetzt.

Bezugslinie fiir die Ermittlung der Zahl der Voll-
geschosse ist die Schnittlinie der aufgehenden Ge-
hiudewand mit der natiirlichen Geldndeoberkante auf

der hangabwérts gelegenen Gebdudeseite.

- Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 1i.V.m.

§ 18 BauNV0)
Die maximal
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
an deren

tirlichen Gelandeoherkante

Stelle auf der hangabwdrts gelegenen Gebdudeseite.

siehe Plan

siehe Plan
zuldssige Traufhdhe betrdagt 6,00 m.
Traufhihe ist

der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der na-
niedrigster

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

17

Uberbaubare Grundstiicksflédchen

{(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVD)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen werden 1m Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die
Festsetzung von:

- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNV0)
Ein Hervortreten von Gebdudeteilen in geringfiigi-

gem AusmalB kann gestattet werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.l Nr.4 BauGB und § 14 BauNV()
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVD sind 1m Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nur innerhalb der

tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

Fiir der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienende
Nebenanlagen

Abs.Z2 BauNVO0.

gilt eine Ausnahmeregelung gemdll § 4

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen sind entsprechend der Planzei-
chenverordnung als StraBenverkehrsfldchen festge-

setzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{§ 9 Abs.1 Nr.21 und § 9 Abs.6 BauGB)

Die 1im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes befindliche und 1in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungs-

recht zugunsten der VSE belastet.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13
BauGB)

Die Fihrung der im Plangebiet verlaufenden Ver- und
Entsorgungsanlagen und -leitungen sind in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Bei BaumaBnahmen sind die in den jeweils geltenden
Bestimmungen angegebenen Schutzabstdnde und sonsti-

1en Schutzvorkehrungen zu beachten.

Fldachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den
setzten

in der Planzeichnung entsprechend festge-
Flachen sind Anpflanzungen von heimischen
standortgerechten Bdumen und Strduchern vorzunehmen.
Fur die Anpflanzungen kommen

Arten in Betracht:

insbesondere folgende

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseu-

doplatanus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sand-
birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Wald-Hasel
(Corylus avellana), Besenginster (Cytisus scopari-

us), Faulbaum Gemeine Esche

alnus),
Efeu (Hedera helix), Espe

Vogelkirsche (Prunus

(Frangula
{Fraxinus excelsior),
{(Populus
Schlehe

petraea},

tremula), avium),

(Prunus spinosa), Traubeneiche (Quercus

Hundsrose
(Rosa canina), Wilde Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Trauerweide (Salix alba),
Asch-Weide (Salix
(Sambucus

Stieleiche (Quercus robur),

cinerea), Schwarzer Holunder
nigra), Traubenholunder (Sambucus race-

mosa), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Ge-

meiner Schneeball (Viburnum opulus).

Die mit Leitungsrechten zu
soweit

belastende Flidche ist,
sie nicht als Lager- oder Verkehrsflache ge-
nutzt wird,

als Grin- bzw. Gartenfldche anzulegen

und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung darf

dabei eine Wuchshdhe von 3,00 m nicht dberschreiten.
Die Pflanzen sind entsprechend auszuwahlen.
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Flachen fir MaBnahmen sum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ({(§ 9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

-~ Auf der im Norden des Geltungsbereiches des Bebau-

festgesetzten  Grinfldche 1st ein

ungsplanes
Feuchtbiotop anzulegen,

auf den Dachflédchen der Gebdude innerhalb des
Gewerbegebietes anfallende Regenwasser ist zu sam-
meln und dem im Norden des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes anzulegenden Feuchtblotop zuzufuh-

ren oder als Brauchwasser zu verwenden.

und Lagerplatze sind, soweit sie nicht der
Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen
dienen, wasserdurchldssig zu befestigen.

- Alle Fldchen, die nicht bebaut sind oder als Ver-

kehrs-, Stell- oder Lagerfldche bendtigt werden,

sind als Griinflachen mit heimischen Bdumen und
Strduchern oder Landschaftsrasen anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen. Auf je 150 m2 ist ein Baum zu

pflanzen.

Bdschungen innerhalb des Gewerbegebietes sind

(vgl.
o.a. Pflanzliste) zu bepflanzen. Auf den mit Lei-

mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
tungsrechten belasteten Fldchen darf die Wuchshéhe
der Pflanzen 3,00 m nicht berschreiten.

Fldchen unter denen der Bergbau unmgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind und bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen auBlere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

(§ 9 Abs.5 Nr.1 und Nr.2 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes un-
terliegt seit 1990 bergbaulichen Einwirkungen.

- Die Installation von Maschinen mit grofler Schief-
lageempfindlichkeit ist daher nicht gestattet.

- Die Grundung der Gebiude ist entsprechend auszu-
bilden.

- Es ist eine gegen 2odenbewegungen umempfindliche

Bauwe1se anzuwenden.
Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Der genaue Grenzverlauf des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung (§ 83 LBO)

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Ein-
klang zu bringen, daB sie das Landschaftsbild nicht
verunstalten. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der

Umgebung 1st Riicksicht zu nehmen.

Die Ddcher der Gebdude sind als Flachddcher oder ge-
neigte Ddcher mit einer Neigung von maximal 25° zu-
1dssiq.

Nicht idberbaute Fliachen der bebauten Grundstiicke
(§ 11 i.V.m. § 83 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
als Griin- bzw. Gartenfldchen anzulegen und zu unter-

halten, soweit sie nicht als

Arbeits-, Lager- oder
Verkehrsf ldchen bendtigt werden.

D1e Wasserdurchldssigkeit des Bodens mindernde Befe-
stigungen der Grundstiicksoberfldche sind nur zulds-
sig, soweit dies fiir die bestimmungsgemdBe Nutzung

des Grundstiickes notwendig 1ist und zu erhaltende

Baume und sonstige Geholze nicht gefahrdet werden.

(§9 Abs. 4 BauGB iV.m § 83 LBO 2SAARLAND )

2.3

P

Werbeanlagen (§ 83 Abs.Z LBO)
Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes nur in den

ErdgeschoBzonen der Gebdude und
nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Gegen benachbarte Verkehrsfldchen sind Werbeanlagen

unzuldssig:

- bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinba-
rer Werbeanlagen,

- bei aufdringlicher Wirkung wie durch

ibermaBige
GroBe, grelle Farben, Ort und Art der Anbringung,

- wenn tragende Bauteile oder architektonische Glie-

derung in stdérender Weise ilberdeckt, iberschnitten
oder lbermalt werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 85 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-
ldssig diesen nach § 83 LBO erlassenen Orilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 85 Abs.1 Nr.1 LBQ)

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu 100.000,-- DM geahndet werden (§ 85 Abs.3 LBQ).
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2.4

Werbeanlagen (§ 83 Abs.? LBO)

Werbeanlagen sind im Geltungshereich des Bebauungs-

planes nur in den ErdgeschoBzonen der Gebdude und
nur an der Stditte der Leistung zuldssig.

Gegen benachbarte Verkehrsfldachen sind Werbeanlagen
unzuldssig:

- bei Hdufung gleicher oder miteinander unvereinba-
rer Werbeanlagen,

- bei aufdringlicher Wirkung wie durch ibermiBige
GroBe, grelle Farben, Ort und Art der Anbringung,

- wenn tragende Bauteile oder architektonische Glie-
derung in storender Weise iiberdeckt, iiberschnitten
oder Ubermalt werden.

-

Ordnungswidrigkeiten (§ 85 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-

lassig diesen nach § 83 LBO erlassenen Orilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 85 Abs.1 Nr.l LBO)

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu 100.000,-- DM geahndet werden (§ 85 Abs.3 LBO).

VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat am 10.11.1988 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Gewebegebiet Echer" beschlossen
(§ 2 BauGB).

Dieser BeschluB wurde am 03.02.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form einer &ffentl]i-
chen Auslegung des Vorentwurfes mit Begriindung in der feit vom

13.02.1989 bis einschlieBlich 03.03.1989 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1
BauGB).

Die Behtrden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 27.01.1989 am Bebauungsplanverfahren be-
teiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 13.12.1990 die Annahme und &ffentliche
Auslegung des Bebauungspianentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2
BauGB ).

Ort und Dauver der Auslegung wurden am 01.03.1991 ortsiblich &f-
fentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).:

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung in der Zeit vom
11.03.1991 bis einschlieflich 12.04.1991 &ffentlich ausgelegen (§
3 Abs.2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.l BauGB beteiligten Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 26.02.1991 von der Auslegung benachrich-
tigt (§ 3 Abs.? Satz 3 BauGB).

Die wihrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen

wurden vom Gemeinderat am 12121991 gepriift. Das Ergebnis der

Priifung wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom JZJZ197).. mitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz 4

BauGB).

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung vom .i4 R4 44%. diesen

uGB und die &rtlichen Bauvorschriften

zum Bebauungsplan gemall § 12 K5VG 1.V.m. 5 B3 LBO 19 als Sat-

zung beschlossen.
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Eppelborn, den 07011952,
r Biirgénmeister

C LquI)

Diecer Plan wurde mit Schreiben des Biirgermeisters der Geme inde

Eppelborn vom A C;"é?f AL. L/;//f fﬂﬁ?*’”ﬁ zur Anzeige vorgelegt.
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Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht

(§ 11 BauGB}.

Saarbriicken, den ..M T000 0 . AN
Minisieriem for Umwell
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[Wurker}
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Der Beb aJﬂH%sﬁﬁan #Eewerhegeh1et Echer" wurde hiermit alg)satzung

ausgefertigt.
Eppelborn, den I"[]LEIE
Die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am *Jﬁﬁyfg?.. orts-

iblich #ffentlich bekanntgemacht (§ 12 BauGB).

Eppelborn, den  13.0L57

lirgerme ister

(LUTZ)




