LEGENDE :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

e Baugrenze flr Garagen und Carports

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

B abweichende Bauweise

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr._11 und
Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.
6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich/Offentliche Parkflache

4. Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flache fOr Versorgungsanlagen/
geplante Trafostation
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5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

""" Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
; :_ _ | unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
 E] bestehende Kabeltrasse mit 20-kV und 0,4-kV-Kabel
[sw] Schmutzwasser
low] Oberflachenwasser
< Gasleitung
wi Wasserleitung

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Y
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Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwand

Abgrenzung unterschiedlicher Mindesthdhen
der Larmschutzwand

Kennzeichnung der Gebaudefront flr
bauliche Malinahmen zum Immissionsschutz

bestehende Trafostation

Vermaftung in Meterangaben
Abgrenzung unterschiedlicher Malkfestsetzungen
Stutzmauer

geneigtes Dach

Nutzungsschablone

gD
Baugebietsat |maximale Zahl
der Vollgeschosse
Grund- | Geschoss-
fidchenzahl flachenzahl
als Hochatmald
| Bauwelse Dachform




1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgesetzti:

e gemal § 6 BauNVO Mischgebiet

Gemalf § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzi, dass die in § 6 Abs.2 Nrn. 6, 7 und 8 BauN-
VO bezeichneten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im

Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) nicht zuldssig sind.

Gemalk § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs.3 BauNVO bezeichnete
Ausnahme (ausnahmsweise mdgliche Zulassung von Vergnugungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO aufierhalb der in § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVQ bezeichneten Teile

des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird im r@umlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bestimmt durch die Festsetzung von:

e Grundfiachenzahl (§§ 16, 19 BauNVOQO): siehe Planzeichnung

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden..
e (eschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): siehe Planzeichnung

o Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO): siehe Planzeichnung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von: Baugrenzen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein Bereich durch
Baugrenzen abgegrenzt, in dem die Anlage von Garagen und Carports zulassig ist.

Die Lage der Larmschutzwand wird mit Baulinien festgesetzt

Ein Vor- bzw. Zurlcktreten von Teilen der baulichen Anlagen in geringfligigem Ausmalfl
kann gestattet werden.

BAUWEISE; STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im r@umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als zuldssige Bauweise eine

,abweichende®” Bauweise (a) gemal § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzt.

a 1. Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Fiir sie gilt keine Lan-
genbeschrankung.

a 2: Die Gebaude dirfen an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden. Filir
sie gilt die Langenbeschrankung von hdchstens 50 m.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen bzw. Carports sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auf den Baugrundsticken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, innerhalb der in der ,VVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Parkfléche”
durch Baugrenzen abgegrenzten Flache und innerhalb der seitlichen Abstandsflachen

zulassig. Stellplatze sind zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und offentlicher Ver-
kehrsflache zulassig.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEI-
DUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULI-
CHEN ODER SONSTIGEN MARNAHMEN(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

An den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Stellen sind LArmschuiz-

wande In der dort festgesetzten Hohe zu errichten. Diese kdénnen in Garagenanlagen o-
der &hnlichen Anlagen integriert werden.
Samtliche Fenster von Wohn- und Schlafrdumen in den Ober- und Dachgeschossn an

den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten (Geb&dudeseiten, sind mit
Schallschutzfenstern sowie schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen, die ein

bewertes Schallddammmal von mindestens 29 dB(A) (Bereich Schlossstrafte 11) bzw. 25
dB(A) (Schlossstrasse 9 und 17) aufweisen.

ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN FUR BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind zu erhalten,
gartnerisch zu pflegen, dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang nachzupflanzen.
Hinweis: \VVor Baubeginn sind die Bdume durch MaRnahmen der RAS-LG 4 zu schitzen.

Innerhalb der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Fiachen fir das
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fl&-
chen sind pro angefangenen 100 m? ein Laubbaum zu pflanzen, gartnerisch zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Anlage von
FulRwegen bis zu einer Breite von 1,75 m zulédssig.



1.7 FLACHEN FUR MASSNAHMEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten, Stell-
platze und FuBwege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstandige Versiegelung die-
ser Flachen ist untersagt.
HINWEIS:
Der Oberboden soll vor dem Beginn von BaumaRnahmen gemaf DIN 18815 abgetragen und ab-
seits vom Baubetrieb in Mieten gelagert werden. Die Mieten sollen nicht (iberfahren werden und
eine maximale HOhe von 2.5 m nicht (berschreiten. Der Boden soll nach der Beendiauna der

1.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)

2.1 GESTALTUNG (§ 93 LBO)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Hauptgeb&udeteilen
nur geneigte Dacher zulassig mit einer Neigung zwischen 15° und 45°. Untergeordnete
Gebaudeteile sowie Nebengeb&dude und Garagen kénnen mit Dachern geringerer Nei-
gung oder Flachdachern versehen werden.

2.2 UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2 LBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grun- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendétigt werden. Dabel sind flur Anpflan-
zungen geeignete standortgerechte Gehdlze (vgl. die unter 1.6 der Textfestsetzungen
aufgefuhrte Pflanzliste) zu verwenden.

2.3 ANLAGEN DER AURENWERBUNG (§ 93 Abs.2 LBO)
Anlagen der Aullenwerbung sind im rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen an den AuBenseiten der Gebdude sind unzulassig, wenn tragende Bau-
teile (Stitzen, Pfeiler) oder architektonische Gliederung (berdeckt, tiberschnitten oder
ubermalt werden.
Unzul&ssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder standig sich bewegende
Werbeanlagen.

24. GENEHMIGUNGSPFLICHT FUR GENEHMIGUNGSFREIE ANLAGEN
(§ 93 Abs.2 Nr.2 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen genehmigungsfreie Werbeanlagen,
Warenautomaten und Einfriedungen einer Genehmigungspflicht.

2.5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 95 LBO)
Gemal § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen,
nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu einer H6he von DM 100.000,-
geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).

HINWEISE

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung: oOffentliche Parkflache sind mindestens 55 Laubbaume zu pflanzen, garine-
risch zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Pflanz-
scheiben und -streifen sollen eine Grofke von mindestens 4 m? pro Baum aufweisen.

FUr Anpflanzungen von Baumen sind standortgerechte heimische Gehdlze als Hoch-
stamm mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang zu verwenden. Insbesondere kom-

men folgende Arten in Betracht:

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und einzu-
halten.

Im Bereich des Bebauungsplans sind Munitionsgefahren nicht auszuschlief3en. Es wird ein
vorsorgliches Absuchen durch den Kampfmittelrdumdienst empfohlen.

Es ist darauf zu achten, dass Drainwasser nicht der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet
wird

RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGR) in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. 8 1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt gedndert am 17.12.1897 (BGBI. 1 S. 3108}, bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137)

e Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVQ) in der Fassung vorr
23.01.1990 (BGBl. 1 &, 132), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Investionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGEI. 1 S. 466).

e \erordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZVQO} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58).

» Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artike! 2 des Geselzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechis der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998— BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1
S. 2081, 2102) zuletzt geandert am 15.12.1997 (BGBi. 1 5. 2902)

s Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BnatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. September 1998 (BGBEI. S. 2895)

» Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG]) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.11.19%€
(BGBI. Teil 1 8. 1695}, zuletzt geéndert am 25.08.1998 (BGEIL. Tell 1 S. 2433, 2457)

Land:

o Kommunalselbstverwaltungsgeselz (KSVGE), Gesetz Nr. 778 vom 15.01.1864 i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.06.1997
{Amtsbl. des Saarandes S. 682), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1414 vom 14.10.1888 (Amtsbl. des Saarlandes S.
1030}

e Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1333 vom 27.04.1994 (Amisbl. des Saarlandes Nr. 31 vorr
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e (Gesetz (Ober den Schuiz der Natur und die Pilege der Landschaft (Saarandisches Naturschutzgesetz, SNG) vom 19,
Marz 1993 (Amisbl. des Saarlandes S. 346), zuletzt gedndert durch das Gesetz Nr. 1383 vom 05.02.1997 (Amtsbl. des
Saarlandes S. 258)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG), Geselz Nr. 714 vom 28. Juni 1960 i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.03.199¢
{Amtsbl. des Saariandes 8. 511) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1402 vom 26.11.1997 (Amtsbl. des Saarlandes 1988,
S 45)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 18.01.2001 die Aufstellung des

vornabenbezogenen Bebauungsplans ,Kulturhaus Eppelborn® im Gemeindebezirk Eppelborn
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGR).

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Blrgerversammiung am 18.04.1299
durchgefihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).
Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 18.01.2001 den Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus Teil A

(Planzeichnung) und dem Teil B (Text), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
05.02.2001 bis einschlieRlich 05.03.2001 wéahrend folgender Zeiten: Montag-Mittwoch 7.30-

12.30 Uhr und 13.15-15.30 Uhr, Donnerstag 7.30-12.30 Uhr und 13.15-19.30 Uhr, Freitag
7.30-12.00 Uhr im Rathaus der Gemeinde Eppelbomn &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2
BauGB). Die Ooffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dal® Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 26.01.2001 durch Verdffentlichung im Amtlichen Nachrichtenblatt der Gemeinde
Eppelborn ortstblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berthrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 BauGB).

Eppelborn, den 06.03.2001

2. Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung am 22.03.2001 die vorgebrachten
Anregungen aus der Betelligung der Blrger und der Trager Offentlicher Belange gepruit.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Kulturhaus Eppelborn®, bestehend aus Teil A
(Planzeichnung) und Teil B (Text) wurde am 22.03.2001 vom Rat der Gemeinde Eppelborn
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie
der DurchfGhrungsvertrag wurden gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Diﬁﬂrge eister
Eppelborn, den 23.03.2001 &

------------------------------

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) und |
dem Tell B {Text), wird hiermit ausgefertigt. '
Der Btirgeymeister

Eppelbomn, 29 %2924 L L3, a1V ‘

4. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan |
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber |
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 2G.03..04..... im Amtlichen Nachrichtenblatt |
der Gemeinde Eppelborn ortsiblich bekanntgemacht worden. '
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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