Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

I Mischgebiete
(§ 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GRZ 1,0 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
] Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F FuRgéngerbereich

TN

Sonstige Planzeichen

.

Stoffen belastet sind

i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

MI @ Art der Baulichen | Zuldssige Zahl der
Nutzung | Vollgeschosse

Bauweise:| GRZ
a 1,0 Bauweise | Grundfléchenzahl

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden




Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Baugebiet

1.1.1 Zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Arten von
Nutzungen bzw. baulichen Anlagen

1.1.3 Nicht zuléssige Arten von Nutzungen bzw.

baulichen Anlagen

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

2.2 Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

5. Fldchen fiir Nebenanlagen,Stellpldtze und
Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

6. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Rdumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Plan
Mischgebiet Ml 1 und MI 2 (§ 6 Abs. 2 BauNVO)

- Wohngebaude

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

- sonstige Gewerbebetriebe

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

siehe Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,

hier: MI 1: zwingend Il Vollgeschosse
MI 2: 11 - Il Vollgeschosse

siehe Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
MI 1 und Ml 2: GRZ=1,0

Im gesamten  Planungsgebiet wird eine
abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Eine Grenzbebauung ist
zuldssig.

siehe Plan

Die Geb&ude sind innerhalb der im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten Standorte zu
errichten.

siehe Plan

Im MI 1 und MI 2 wird gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
festgesetzt, dass Stellpltze, Garagen und Carports
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig
sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

siehe Plan
hier: FuBgangerbereich

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
dient als Fugéngerbereich.

Auf der Flache besonderer Zweckbestimmung sind
zulassig:

- Durchfulhrung 6ffentlicher Veranstaltungen.

- Parken auf hierfur ausgewiesenen Flachen

- Die Anlage von Brunnen und Wasserflachen zur
Gestaltung des éffentlichen Raumes

- Das Anpflanzen von Hochstdmmen sowie die
Anlage von Pflanzbeeten zur Gestaltung des
offentlichen Raumes

- FuRwege

- Notwendige Zufahrten zu den angrenzenden
Grundstticken

- AuRengastronomie

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.




Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 LBO Saarland

Diicher

Werbeanlagen
(585 Abs. 1Nr. 1LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 87 LBO Saariand)

Die Dacher der Gebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind als geneigte Dacher
zulassig mit einer Neigung zwischen 15° und 45°.
Untergeordnete _Gebaudeteile sowie Neben-
gebaude und Garagen konnen mit Déchern
geringerer Neigung oder Flachdéchem versehen
werden.

Die Dachhaut der geneigten Dacher ist mit
Ziegeln oder Betondachsteinen in roten oder

braunen Farbtnen auszufihren.

Anlagen der AuBenwerbung sind im raumiichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur an der
Stitte der Leistung in den Erdgeschosszonen
sowie maximal zur Unterkante der Fenster-
brisstung im ersten Obergeschoss der Gebaude
zulsssig.

Sie sind unzulsssig, wenn tragende Bauteile
(Stitzen,  Pfeiler) oder architektonische
Gliederung ~ Uberdeckt, (Gberschnitten  oder
ubermalt werden. Unzuldssig sind blinkende
Leuchtreklamen sowie zeitweise oder stndig sich

sowie
mit bewegten Bildemn (Videowande).

GeméR § 87 Abs. 1 Nr. 1 LBO Saarland handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahridssig
diesen nach § 85 LBO Saarland erlassenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Diese
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu einer Hohe von 250.000,- € geahndet werden
(§ 87 Abs. 3 LBO Saarland).

Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Im Bereich der gekennzeichneten Flache bestand /
besteht eine Tankstelle mit Werkstatt (Altiast Nr.
EPP_4848)

Aufgrund der nachgewiesenen Kontaminationen der
Schutzgutes Grundwasser sowie des Erdreichs
besteht Sanierungsbedarf.

Es empfiehlt sich eine Sanierung des Schadens
durch Ausbaggem des kontaminierten Bodens und
Wiederverfullung  der Baugrube mit ~sauberen
Erdmassen.

Auf diese Weise wird auch die festgestelite
Kontamination der Bodenluft abgereinigt werden, da
diese direkt mit den Belastungen im Erdreich
korreliert.

Im Rahmen der Sanierung ist das in der Baugrube
anfallende kontaminierte Grundwasser Ober eine
Wasserreinigungsaniage  abzureinigen  und
anschliefend in den Kanal einzuleiten.

Hinweise

Telekommunikationslinien

Versorgungsanlagen

Bodendenkmiler

Alter Bergbau

Wasserversorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Die Gemeinde Ep-
pelborn wird sich vor Beginn der BaumaR-
nahme rechtzeitig mit der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH in Verbindung setzen.

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Kabel Deutschland. Die Ge-
meinde Eppelbom wird sich vor Beginn der
BaumaRnahme rechtzeiig mit der Kabel
Deutschland GmbH & Co KG in Verbindung
setzen.

Im Planbereich befinden sich Versorgungsan-
lagen der energis Netzgesellschaft. Die Ge-
meinde Eppelbom wird sich vor Beginn der
BaumaBinahme rechtzeitig mit der energis
Netzgesellschaft in Verbindung setzen.

Die Anzeigepfiicht und das befristete Verande-
rungsverbot bei Bodenfunden nach dem saar-
landischen Denkmalschutzgesetz sind zu be-
achten.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich einer
ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei eventuel-
len’ Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen
von altem Bergbau zu achten und dies ggf.
dem Oberbergamt mitzuteilen

Im Planbereich befinden sich Versorgungslei-
tungen der WVO. Die Gemeinde Eppelbomn
wird sich vor Beginn der BaumaBnahme
recht-zeitig mit der WVO in Verbindung setzen.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. | 1509)

Verordung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke  (Baunutzungsverordnung) in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellng von
u

Wohnbaulandgesetz) vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466)

uber die d
und  die Darstelung  des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV' 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

zur Ordnung  des Wasserhaushalts
[Wassemausha«sgeselz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBL | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des
Gesstzss zur Umseizung cer Dienstisturge-
richtiinie auf dem Gebiet des L

Land:

Saarlandisches _Landesplanungsgesetz ~ (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch Art3 iV.m. Art4 des Gesetzes Nr.1673 zur
Einfithrung der elektronischen Form fir das Amtsblatt des
Saarlandes vom 11. Februar 2009 (Amisblatt des
Saarlandes S.1215)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saariand (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Atikel 1 des Gesetzes Nr. 1582 zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
getindert durch Art. 31.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einfuhrung  einer  Strategischen
Umweltprifung  und  zur  Umsetzung _der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saariandes 2009 S. 3)

Saariandisches Wassergesetz (SWG), in _der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amisblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
vom 11. M&rz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes ~ S.
676)

2ur Anderung umweltrechtlicher Vorschrifen. vom
11. August 2010 (BGBL. | S. 1163)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2542)

(SDSchG),
A est Gonsaet it Neuordnung _des
saariandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saariandes S. 1498), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes ~ S.
1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
d

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
L i durch L i

Gerausche,  Erschitterungen  und  hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz

un vom
Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.

BIMSchG) in der Fassung der
von 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
gesindert durch Art 1 des neunten Gesetzes zur
Anderung des Bundes-Immissionsschutz- gesetzes
26. November 2010 (BGBI. I S. 1728)

1715 zur Anp: der L an die
Richtlinle ~ 2006/123/EG ~ des _ européischen
Partaments und des Rates vom 12. Dezember 2006
Gber Dienstleistungen im Binnenmarkt vom 16. Juni
2010 ( Amtsblatt des Saarlandes S.1312)

Gesetz zum  Schuz  vor
Bodenveranderungen und zur Sanierung  von
Altiasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) BBodSchG)
vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09, Dezember 2004 (BGBI. | S.
3214)

vom
Februar 1973 (Amtsblatt des Saariandes, S. 210),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli
2004 (Amisblatt des Saarlandes S. 822)

Saaﬂ.‘!ndischas Gesetz zur Ausfuhrung des

und
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2585)

vom 20. Marz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
geandert durch Art.10 Abs.3 iV.m. Art.14 des
Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarlandischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S.2393)




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelbor hat in
seiner Sitzung am 10.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans  zur 1. Anderung  des
Bebauungsplans "Markiplatz Eppelborn, Teilbereich
B" beschiossen (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2011
durch Verbffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat in
seiner Sitzung am 10.11.2011 den Entwurf des
mit und

Die von der Planung berthrten Behtrden und
sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.04.2012 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat in
seiner offentichen Sitzung am 28.06.2012 die
abgegebenen  Stellungnahmen  aus  der
Beteiligung der Offentlichieit und der Behorden
und sonstigen Trager dffentiicher Belange gepraft,

Das Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben
vom 29.06.2012 den Personen und Stellen, die
Stellungnahmen abgegeben haben, mitgeteilt

fur das fruhzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt.

Die fruhzeitige der Of ‘wurde

Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des

durch  Auslegen der Planunterlagen vom
05.12.2011 bis zum 06.11.2012 durchgefihrt (§ 3
Abs. 1 BauGB),

Die der

"Marktplatz Eppelborn,
Teilbereich B" wurde in der offentlichen Sitzung
am 28.06.2012 vom Gemeinderat der Gemeinde
Eppelbom als Satzung beschlossen.

der Offentlichkeit erfolgte am 25.11.2011

Die von der Planung berthrten Behtrden und
sonstigen Trager offentliicher Belange wurden mit
Schreiben vom 01122011 frihzeitig von der
Planung unterrichtet (§ 4 Abs. 1 BauGB). Ihnen
wurde eine Frist bis zum 06.012012 zur
Stellungnahme eingeraumt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat in
seiner  Sitzung am 29.03.2012 den Entwurf des

mit Begrt und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrindung in der Zet vom 30.04.2012 bis
einschlieflich ~ 30.052012  wahrend  der
Dienststunden dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche  Arten

Die Begrii wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1
BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans zur 1.
Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz
Eppelborn,  Teilbereich  B'  wird  hiermit
ausgefertigt.

Eppelborn, dend3 0% 2.0 A2

Der Brgermeisfer
ToW LeAR

verfugbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der  Auslegungsfrist
abgegebenen werden kénnen, dass nicht

unberticksichtigt bleiben, und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden
konnen, am 20.04.2012 durch Versffentiichung
ortsblich bekannt gemacht

Der Beschiuss des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begrtindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
2%.08'A2 durch Verdffentichung ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des
Bebauungsplans  "Markiplatz  Eppelbom,
Teilbereich B ist damit in Kraft getreten.

Eppelborn, den230% 2042
Gemeinde Eppelborn
Die Burgermeisterin

12

BerBurgermelster
Birgit Miller-Closset

AR

htslagelan

MaRstab Projektbezeichnung Planformat

1:500 EPP-AND-MARKT-10-058 775 x 841 mm
Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Satzung 28.06.2012 Dipl. Geogr. Th. Eisenhut

- Gemeinde Eppelborn -

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Marktplatz Eppelborn, Teilbereich B"
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