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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-15 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-21 BauNVO)

n Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16, 20 BauNVO)

Maximale Firsthohe in Metern Gber NN (§§ 16, 18 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen -
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze mit Bestimmungslinie (§ 23 Abs.3 BauNVO)

4—> Hauptfirstrichtung

4. Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: 6ffentliche Parkflache

Einfahrtbereich

6. Flachen fir die Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Regenruckhaltebecken

7. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

O—O— Unterirdische Ver- und Entsorgungsieitungen

8. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinfliche

Private Grinflache

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen

MalRkette

Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Hier: Stellpldtze (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs.5 BauNVO)

FD/gD Flachddcher/Geneigte Ddcher ( § 83 Abs.1 LBO)

30°- 45° Dachneigung (§ 83 Abs.1 LBO)




SAN Grenze des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) |

11. Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebietsart Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Grundflachenzahl GescholRflichenzahl
(GRZ) | (GFZ)

Maximale Firsthéhe in | Dachform/ Dachnei-
Metern liber NN gung

Verwendete Plangrundlage:

Vermessungsplan M 1:500, erstellt von A. Marx, Biiro fiir Umwelttechnik und -

Vermessungswesen, 66583 Spiesen-Elversberg, im Jahr 1991.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,Marktplatz, Teil C" liegen die Vorschriften folgender Gesetze

und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Magnetschwebebahnplanungs-
gesetz (MBPIG) vom 23.11.1994 (BGBI. | 5.3486)

Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
- BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBL | S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung vnﬁ Investi-
tionen wund der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 4606)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV ‘S0) vom 18. Dezember 1390
(BGBIL. 1 S. 58)

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | &.
899), zuletzt gedndert durch das Gesetz Uber die Errichtung eines Bundesamtes
fir Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften des Artenschutzes vom 06.
August 1993 (BGBI. | S. 1458)

Bauordnung fur das Saarland (Landesbauordnung - LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. November 1988 (Amtsblatt S. 1373)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz - SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt S. 346, berichtigt S. 482)

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1  BAULICHE NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen

Nutzung festgesetzt:

- gemaR § 6 BauNVO ‘Mischgebiet
Gemaf § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, da® Vergnugungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO (§ 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO)

im Mischgebiet nicht zuldssig sind.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dall die nach § 6 Abs.3
BauNVO mdégliche Ausnahme (ausnahmsweise madgliche Zulas-
sung von Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2
BauNVO aullerhalb der in § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVQO bezeichneten
Telle des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
Gemal § 1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, daR der im Einmln-
dungsbereich der Strallen Am Markt un_d Am Kloster (Anwesen Am
Markt 37) gelegene landwirtschaftliche Betrieb im Mischgebiet zu-
|&ssig ist. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen des Betriebes sind zuldssig, sofern damit keine un-

zumutbaren Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzungen ver-
bunden sind.

1.1.2 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Im Norden des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

JFestplatz”® festgesetzt. Die genaue Abgrenzung der Flache ist in der

Planzeichnung dargestelit.




1.1.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

e der Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1 1.V.m. § 19 BauNVO)
siehe Plan

e der Geschol¥flachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.2 1.V.m. § 20 BauNVQ)
siehe Plan

e der Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 20 BauNVOQO)
| siehe Plan

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die zuldssige
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

e Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNVO)

hier: maximal zulassige Firsthéhe siehe Plan
Die maximal zulassige Firsthéhe wird in Metern Uber NN festge-

setzt.

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung
von
- Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausrnlarl kann

zugelassen werden.

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind fur die

Hauptbaukérper zwingend vorgeschrieben.

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen.
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,

Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fGr erneuerbare

Energien kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-

chen zugelassen werden.

1.5 STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze
auf den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die FUhrungen der Versorgungsleitungen sind in der Planzeichnung

dargestelit.

Hinweis: Die erforderlichen Abstdnde zu den Leitungen sowie sonsti-

ge Schutzvorkehrungen sind gemafl} den einschlagigen Bestimmun-

gen bei zukunftigen Planungen und Mal3nahmen zu beachten. .

1.7 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) /

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen sind als 6ffentli-
che bzw. private Grinfldchen bestimmt.

Die 6stlich an das Bahnhofsgebaude anschlieRende 6ffentliche Stell-
platzanlage sowie die am 6stlichen Rand des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes festgesetzte private Grunflache sind
als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestimmt.

1.8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Als MalRnahmen zum Schutz,'zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sind durchzufthren:

e Auf den Baugrundsticken sind Parkplatze, Gebaudenebenflachen
und Wege als wassergebundene Decke, Pflasterflaiche mit Rasen-

fugen 0.4. wasserdurchléssig zu befestigen.

e Nicht Uberbaubare Flachen auf privaten Grundstiicken sind soweit
sie nicht als Verkehrs- oder Lagerflichen benétigt werden als

Grunflachen unter Verwendung heimischer Baum- und Strauchar-

ten gemall der nachstehend aufgeflUhrten Artenliste anzulegen und

ZU gestalten. _ s

e Der westlich an die StraRe Am Kloster angrenzende Gruinstreifen
sowie die am ¢stlichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes festgesetzte private Grunflache sind, soweit
es die ortlichen Gegebenheiten zulassen, mit Landschaftsgehélzen
gemal der nachstehend angefuhrten Artenliste zu bepflanzen.

e Hinweis: Auf die Pflicht zur Beachtung des § 202 BauGB  Schutz
des Mutterbodens” wird hingewiesen. § 202 BauGB lautet:

.Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-

gen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdober-




1.9

flache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.”

e Das auf den Dachflachen der im raumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes méglichen Neubauten anfallende Regenwasser

ist zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Bewasserung von

Grinflachen) zu verwenden.

e Fur Anpflanzungen sind geeignete standortgerechte Laubgeholze

zu verwenden, Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Cra-
taegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Esche (Fraxinus
excelsior), Efeu (Hedera Helix), Wald-Geifliblatt (Luniceré peicly-
menum), Wildkirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus race-

mosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wasserschneeball

(Viburnum opulus)

HINWEISE

e Gemal einer Stellungnahme des Landesamtes fir Umweltschutz
weist der Baugrund im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wegen seiner inhomogenen Zusammensetzung ein
unterschiedliches Setzungsverhalten auf und ist zudem grundwas-
serbeeinflu3t. Daher wird vor der Inangriffnahme von Baumafinah-
men die DurchfUhrung eines ingenieurgeologischen Gutachtens

empfohlen.

o GemaR einer Stellungnahme des Ministeriums des Inneren ist im

raumlichen Geltungsbereich mit Munitionsfunden zu rechnen. Da-
her wird empfohlen, vor der Inangriffnahme von Bauarbeiten das

betreffende Gelande vorsorglich absuchen zu lassen.

110 GELTUNGSBEREICH

2

2.2

2.3

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 83 LBO)

GESTALTUNG (§ 83 LBO)

Wandverkleidungen mit blanken Metallelementen oder aus anderen

spiegelnden Materialien sind unzuléssig.

Die Dacher der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sind als Sattel-, Pult- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwi-
schen 30° und 45° auszufuhren. Eine von den Festsetzungen gering-

figig nach unten abweichende Dachneigung (maximal - 5°) kann aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Auf untergeordneten Gebaudeteilen kann ausnahmsweise die Anord-
nung von Filachdéchern gestattet werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich. in dem nur

0°- 25° Dachneigung zulassig sind, sind Flachdacher generell zulas-

sig.

Die Dachhaut der geneigten Dé&cher ist mit naturroten oder rotlich
gefarbten Ziegeln oder Dachsteinen auszufihren.

ANLAGEN DER AURENWERBUNG (§ 83 Abs.2 BauGB)

Anlagen der AuRenwerbung sind im r&umlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes nur an der Statte der Leistung in den Erdgeschol}-
zonen der Gebaude zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbean-
lagen an den Aullenseiten der Gebdude unzulassig, wenn tragende

Bauteile (Stutzen, Pfeiler) oder architektonische Gliederung Uber-
deckt, Gberschnitten oder (ibermait werden

Unzulassig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise oder

standig sich bewegende Werbeanlagen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 85 LBO)

Gemalt § 85 Abs.1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig diesen, nach § 83 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvor-

schriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu DM 100.000 -
geahndet werden (§ 85 Abs.3 LBO).
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VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelbom hat in seiner Sitzung am 10.11.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Marktplatz, Teil C" beschlossen (§ 2

BauGB)
Dieser Beschlufl wurde am 04.08.1995 ortstblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde in Form von ..einer Planoffenlage . ...
nder Zelt vam I 08I99-2R.0990. ... e durchge-

fuhrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurde mit Schrei-
ben der Gemeinde vomQ.(.08.9% am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.1
BauGB).

Der Gemeinderat hat am .]4.J2.93.. die Annahme und offentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB.

Ort und Dauer der Offenlegung wurden am ..13-01.36  ortsuiblich 6ffentlich bekannt-

lllllllllllllllllllllllll

Der Bufgermigister
(Lutz)

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrﬂnduﬁ§ in der Zeit vom 29.0L.96 bis
einschlieRlich 1.03.96 . éffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).
Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit

Abs.2 Satz 2 BauGB).

Eppelborn, D{ﬂdﬂ? 03.306

gen, die Bedenken und Anregungen geltend gemacht haben, mit Schrgiben der
Gemeinde vom .19.01,96.. mitgeteilt (§ 3 Abs:2:Satz 4 BauGB).

]

Eppelborn, tem. A1.03.36 h NS

s

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.07.95 . diesen Beba

nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. E},ﬁde Eﬂﬁaﬂ 2N
E‘? s Tl %
5

Eppelborn, olew A 7. 03.36 %

N
Dieser Bebauungsplan wurde mit Schreiben des Birgermeisters der Gemeinde
Eppelborn vom //770(;% AZ. 3"93 ,/3' ................ zur Anzeige vorgelegt. Eine

Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht (§ 11 BauGB).

SAARLAND
Saarbriicken, A2.12.7%% ; % i

Das Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr, LA .........
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