Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

‘ Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschalone [GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,4][GFZ mit
Dezimalzahl, als Hochstmal3 : GFZ 1,2][Vollgeschosse als

Ho chstmal3 : Ill][Dachneigung: 20°-45]

| Nutzungsschalone [Art der Festsetzung: WA]J[GRZ mit
Dezimalzahl: GRZ 0,4][Vollgeschosse als Hochstmal3 : [l][nur
e Einzelha user zula ssig: E][Dachneigung: 30°-457]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L[ | Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

| und Einrichtungen
| (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten

5. Verkehrsflachen

Stral’enverkehrsflachen

l ks StrafRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Privatweg

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

7 4 Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
O (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
|

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
* (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

-i Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

<&




Sonstige Garten
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

S Begleitgrun
i3 ] (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Grinflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Private Grunflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

9. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

10. Plainungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

B e T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
| ; und sonstigen Bepflanzungen
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11. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
D| |  unterliegen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

12. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
g gats Sadl Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

r Umgrenzung von Flachen flr NEbEﬁanlageng S’EE”IJﬁtZE: GEFHQEH und
| Gemeinschaftsanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Textliche Festsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Bebauungsplan umfasst den Geltungsbereich des Rahmenplanes
,Ortsmitte Dirmingen”. Dabei handelt es sich um die Bebauung

beiderseits der L 112 von der ehemaligen Brauerel Schéfer bis zur
llinger Strafde Nr. 21.

Uber das Sanierungsgebiet hinaus beinhaltet das Plangebiet funf
Baugrundsticke sudlich der Stralde ,Am Render".
Die genauen Grenzen des raumlichen Geitungsbereichs des
Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.
1.2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15
BauNVO)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemal §
3 BauNVO als Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:
MISCHGEBIET ( § 6 BauNVO)
Gemald § 1 Abs.5. BauNVO werden:
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und

Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
nicht zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht zulassig:
Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO)
GeméaRl § 1 Abs. 6 BauNVO werden die folgenden, gem. § 4 .Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben:
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen
nicht zugelassen.
1.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21
BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich
des Be-bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
Grundfldachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO): siehe Planzeichnung
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen
Von:
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Gemal § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,

dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die

Grundflachen der 0.g. Anlagen grundsatzlich um bis zu 50 von Hundert
zulassig ist.

Fir die folgenden Gebiete, die bereits am 1. August 1962 iberwiegend
bebaut waren, werden aus Griinden des Eigentumsschutzes gemal §
17 Abs. 3 BauNVO die folgenden abweichenden Obergrenzen
festgelegt:

Mi5 05GRZ  Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 50%
Mi6: 05GRZ  Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 50%
Mi 7: 0,7 GRZ Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 1,0 GRZ
Mi 9: 0,5 GRZ Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 50%
Mi12:. 0,4 GRZ Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 0,9 GRZ
Mi13: 0,6 GRZ Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 0,9 GRZ
Mi15: 0,5 GRZ  Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 1,0 GRZ
Mi16: 04 GRZ  Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 0,7 GRZ

Mi18: 0,5GRZ Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 50%
Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO) von Hauptgebauden
wird als Mindest- oder Hochstgrenze festgesetzt.(siehe Planzeichnung)
1.4. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes ist als zulassige
Bauweise je nach Eintragung in die Nutzungsschablone:
die offene Bauweise (0) gemaf § 22 Abs.2 BauNVO
die geschlossene Bauweise (g) gemal § 22 Abs. 3 BauNVO
besondere Bauweise (b) als von den oben genannten
abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.
Als besondere Bauweise gilt einseitiger Grenzanbau:
Die Gebaude werden ohne Grenzabstand auf einer seitlichen
Grundstiicksgrenze errichtet. Die Grundstiicksgrenze, auf die gebaut
werden muss, ergibt sich aus der Planzeichnung bzw. den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften.
In Bereichen in denen die Nutzungsschablone keine Vorgabe zur
Bauweise enthalt, wird die Stellung der Geb&ude zur Vermeidung von
Unklarheiten durch die Baugrenzen und Baulinien verdeutlicht.

1.5. Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§ 16 Abs. 5 und 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung
von:
Baulinien (§ 23 Abs. 2 BAuNVO)
Ein Vor- oder Zuriicktreten von Geb&audeteilen in geringfligigem
Ausmalf kann zugelassen werden.
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringflgigem
Ausmal} (bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden. Das Hinausragen
von Eingangstreppen und Aufgangen um bis zu 2m Uber die Baugrenze
kann gemafl §23 Abs. 3 S. 3 BauNVO zugelassen werden.
Gemal} § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufRerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser dienen, sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig (§ 14 Abs.
2 BauNVO).

Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen der Gebaude
zueinander gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung des
Saarlandes (LBO).
1.6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§
16 Abs. 5 und 23 BauNVQO)
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung
eingetragenen Firstrichtungen flr die Hauptbaukérper zwingen
festgesetzt.
1.7. Flachen fiir Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
LV.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf den Baugrundstlicken auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen

Grenzabstandsflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung hierfur
vorgesehenen Flachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze kénnen vor der vorderen Baugrenze
zugelassen werden, wenn dadurch die Sicherheit im Stral3enraum nicht
beeintrachtigt wird. (Mindestsichtfelder nach EA 85/95)
1.8. Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Wie in der Planzeichnung angegeben dienen die Flachen flr den
Gemeinbedarf den Zweckbestimmungen Kirche und Kindergarten.
1.9. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung festgesetzt
und umfassen
StralRenverkehrsflachen
Biirgersteige und
Flachen fur die Straldenbegriinung.
Der Ausbau der Stralden erfolgt im Trennsystem mit erhéhten
Burgersteigen. Der mit einer gestrichelten Linie dargestelite geplante
StralRenverlauf ist nicht rechtlich verbindlich. Der genaue Verlauf wird
erst im Rahmen der verkehrstechnischen Planung ermittelt.




1.10. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind im

Geltungsbereich festgesetzt:

der verkehrsberuhigte Bereich zur éffentlichen Erschliefung der
Gebaude am Alsbach,
der private FuRweg auf dem Geldnde der evangelischen

Kirchengemeinde,

- die 6ffentliche Parkflache éstlich des Kreuzungsbereiches.
1.11. Versorgungsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei bestehende
Trafostationen als Versorgungsfiachen festgesetzl.
1.12. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die o6ffentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung zu gestalten und zu unterhalten.
Auf den offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen unzuiassig.
Dies gilt nicht flir Anlagen zur Ableitung und Versickerung von

Niederschlagswasser.

1.13. Wasserflachen sowie Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Teile des Alsbaches werden als Wasserflachen gekennzeichnet, sie
sind als oberirdisch flieRendes Gewésser zu erhalten.

1.14. Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. §9 Abs.1a BauGB)

Die als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Bereiche
einschliellich der Wasserflachen werden als Bereich flr die
Alsbachrenaturierung festgesetzt. Sie gehdren zur Kerngebietsflachen
des Gewaésserrandstreifenprogramms lll und sind entsprechend den
Planungen des Zweckverbandes llirenaturierung zu gestalten. Diese
Flachen stehen zur Durchfihrung von Ausgleichsmafinahmen nicht zur

Verfligung.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Wege, sowie die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind so zu befestigen,
dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser
zumindest teilweise versickern kann (z.B. Pflasterung,

wassergebundene Decke).

Es wird empfohlen, dass auf den Dachflachen der geplanten Gebaude
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser zu

nutzen.

Es wird empfohlen bei Pflanzungen heimische standortgerechte
Gehdlzarten der folgenden Pflanzlisten zu verwenden:
Pflanzliste 1: Heimische Straucher und Heckenpflanzen zur

Grundstilicksbepflanzung

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

Buxus sempervirens Buchsbaum

Corylus avellana
Carpinus betulus
Cornus mas
Crategus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa canina
Rubus idaeus

Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Hasel
Hainbuche
Kornelkirsche

Weilddorn

Liguster (immergrin)
Schlehe
Pfaffenhiitchen (giftig)
Rote Heckenkirsche
Johannisbeere
Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Schneeball

Nicht heimische Straucher, mit Tradition in landlichen Gérten

Philadelpus coronarius
Hydrangea macrophylia
Buddleja davidii
Syringa x chinensis
Kerria japonica

Ribes sanguineum

Bauernjasmin
Bauernhortensie

Schmetterlingsstrauch
Flieder

Ranunkeilstrauch
Johannisbeere

1.15. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Zufahrt ist mit
einem Geh-und Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentimers
des rickwartigen Baugrundstiickes an der lli(Flurstlick 7/2) zu belasten.
Es dient dem Anschluss des Baugrundstlickes an die Verkehrsflachen
nach MalRRgabe der festgesetzten baulichen Nutzung.

1.16. Flachen fiir die Erhaltung bzw. das Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches ist dauerhaft zur
erhalten und zu pflegen, ausgenommen ortsuntypische Arten und

abgangige Gehblze.

Der geplante Parkplatz ist einzugrinen. Pro 3 Steliplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14- 16 cm zu pflanzen. Als Unterpflanzung sind optisch
ansprechende Stauden, Rosen und Bodendecker bzw. Heckenpflanzen
(Auswahl siehe Pflanzliste 2) zu verwenden.

Pflanzliste 2: Baumreihe Parkplatz:

Acer platanoides ,Cleveland' Spitzahorn
Acer platanoides ,Columnare' Spitzahorn
Fraxinus excelsior ,Geesink’ Esche

Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde
Tilia cordata ,Erecta’ Winterlinde
Pflanzliste : Heckenpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus laurocerasus ,Rotundifolia’ Lorbeerkirsche

Pro kiinftiges Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Vorhandene Gehoize werden angerechnet. Die Baume sind als
Hochstadmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu
pflanzen (Auswahl siehe Pflanzliste 3).

Pflanzliste 3: Einzelbaume zur Grundstiicksbepflanzung

Acer campestre
Betula pendula
Juglans regia

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Birnen - Hochstamm

Apfel - Hochstamm

Kirsch - Hochstamm

Feldahorn
Birke

Walnuss
Winterlinde (nur bei grof3en Grundstlicken)
Vogelbeere (kleinkronig)

Esche (stark wiichsig)
Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus

Charneu, Conference, Clapps Liebling,

Friihe von Trevoux
Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat

Oldenburg,

Roter Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour,
Prinz Albrecht von Preussen, Jakob Lebel,

Goldparméane, Ontario

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche,
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschgen -Hochstamm Bspw. Wangenheimer Frihzwetschge
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Als Ersatz fir einen wegfallenden Baum sind jeweils 2 Laubbdume
auf geeigneten Fldchen insbesondere in stark versiegelten
Grundstlicksbereichen zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme
mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen(Auswahl
siehe Pflanzliste 4).
Pflanzliste 4: Laubbaume fiir versiegelte Platze, fiir den
StraRenbereich

Acer campestre ,Eisrijk Feldahorn
Acer platanoides ,Cleveland' Spitzahorn
Acer platanoides ,Columnare' Spitzahorn
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet’ Rotdorn
Fraxinus excelsior ,Geesink' Esche

Tilia cordata ,Greenspire' Winterlinde

2 Ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO-Saarland)
2.1. Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 93 Abs.1
Nr. 1 und § 93 Abs.2 LBO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur die
Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit den in der Planzeichnung
festgesetzten Neigungen und Firstrichtungen zulassig.
Garagen und untergeordnete Geb&udeteile kénnen auch mit Dachern
geringerer Neigung bzw. Flachdachern versehen werden.
FlUr die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zulassig.
Dabei sind als Dachfarben rot und anthrazit vorgeschrieben.
Dachgauben und Dachflachenfenster dirfen in threr Breite 2 m nicht
Uberschreiten. Von der Traufe ist ein Abstand von mindestens 1m
einzuhalten.
Werden mehrere Gauben auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie
als horizontales Band in einem einheitlichen Format auszufthren.
Ausnahmeweise ist eine gréRere Gaube zur Betonung, z.B. einer
Eingangssituation zulassig.
Dacheinschnitte sind nur auf der straBenabgewandten Seite zulassig.
Flachige Verblendungen der AuRenwande mit Metall-, Kunststoff- oder
Faserzementmaterialien oder aus glasiertem Material sowie kiinstliche
Materialnachbildungen sind unzuldssig.

2.2. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksteile: § 93 Abs.1 Nr. 2 LBO

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grin-, bzw. Gartenflachen anzulegen und zu unterhaiten, soweit sie
nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflache benétigt werden. Dabei
sind fir Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehélze zu
verwenden (z.B. siehe Pflanzliste 1 und 3).

2.3. Werbeanlagen und Warenautomaten GemaR §93 Abs.2 LBO:
Werbeanlagen durfen nur an Gebauden, nur an der Statte der Leistung
und nur unterhalb der Hohe der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

- Werbeanlagen sind farblich und gestalterisch der Fassade
anzupassen.
Flr jedes Geschéft ist pro Gebaudefront nur eine Werbeanlage
zulassig.
Fur horizontal entlang der Fassade anzubringende
Werbeanlagen gilt folgende Regelung:
Die Héhe der Werbeanlage darf maximal 0,6 m betragen, ihre
Lange maximal 2/3 der Gebaudefront. Sind mehrere
Werbeanlagen in einer Geb&udefront zuldssig, gilt diese Regelung
fur die Gesamtlange der Anlagen. Der Abstand zur Hauskante
muss mindestens 0,5 m betragen. Die Tiefe der Werbeanlagen
darf maximal 0,2 m betragen.
Unzulassig sind:
Groliflachenwerbungen tber 3m2
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
Werbeanlagen auf Brandwéanden, Giebeln, Dachern
Werbeanlagen, die tragende Bauteile oder architektonische
Gliederungen in einer das Ortsbild stérenden Weise bedecken
oder Uberschneiden.
Warenautomaten sind nur zulassig:
In Ladeneingangen
Auf Gebaudewénden, wenn sie bilindig mit der Wand
abschliefden.
Alle Werbeaniagen unterliegen einer Genehmigungspflicht durch die
Gemeinde (§ 83 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

2.4. Ordnungswidrigkeiten (§ 95 LBO)

Gemal § 95 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatziich oder

fahrlassig diesen, nach § 93 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu einer Héhe von
€°50.000,- geahndet werden (§ 95 Abs.3 LBO).
3 Kennzeichnungen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich drei
Altstandorte fur die gemal} Kataster des Landesamtes flir Umweltschutz
Altlastenverdacht besteht. Untersuchungen und Erdarbeiten im Bereich
der altlastenverdachtigen Flachen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde und dem Landesamt fir Umweltschutz
anzuzeigen.

4 Nachrichtliche Ubernahme
- Denkmalschutz
Bei der evangelischen Kirche handelt es sich um ein Baudenkmal im
Sinne des § 2 SDschG. Die Vorschriften des Saarléndischen
Denkmalschutzgesetztes sind zu beachten und einzuhalten.

Uberschwemmungsgebiet
Teile des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der

Uberschwemmungsgebiete von Ill und Alsbach. Die Vorschriften der
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

llirenaturierung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an die il und
umfasst einen Teil des Alsbaches. Beide Bache und ihre Auen sind
Kerngebietsflachen des Gewésserrandstreifenprogrammes lll des
Modellvorhabens ,llirenaturierung” und sind entsprechend den

Vorgaben der Pflege- und Entwicklungspléne zu erhalten bzw. Weiter
zu entwickeln.

Gewaésserrandsstreifen
Im Bereich der Gewéasserrandstreifen von lll und Alsbach sind
bezliglich der Unterhaltung, Pflege und Entwicklung die Vorgaben des
§ 56 Saarlédndisches Wassergesetz zu beachten(u.a. Bauverbot).

Verkehrsrecht
Die Landesstrafden |. Ordnung L 112 und L 133 befinden sich in der
Baulast des Landes, weshalb tangierende Planungen mit dem
Landesbetriebes flr Strafdenbau als zustandige Fachbehorde
abzustimmen sind.

e Sanierungsgebiet

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches befindet sich im
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Dirmingen". Die entsprechenden
Vorschriften des Baugesetzbuches und der Sanierungsgebietssatzung
sind zu beachten.
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4 Hinweise
Abstimmung
Vor Inangriffnahme jeglicher BaumalRnahmen ist in Abstimmung mit den
Leitungstragern (Gemeindewerke, Tiefbauamt, EVS, Telekom, energis,
Kabel Deutschland, VSE, WVO, elc.) die genaue Lage der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu ermitteln. StraRenbaumaflnahmen sind
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn mit den Leitungstragern
abzustimmen.
Entwasserung
Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen des
§ 21 Landesbauordnung (LBO) des Saarlandes i.V.m. § 49a
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vorrangig auf den einzelnen
Grundsstlicken genutzt, versickert oder verrieselt werden.
- Bepflanzung
Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften
der entsprechenden DIN-Normen zu pflegen und zu erhalten. Bei den
Anpflanzungen sind die definierten Abstande des
Nachbarschaftsrechtes einzuhalten bzw. abzustimmen.
Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend der Bauphase gem. DIN
18920 zu sichern.
Boden
Im Plangebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Ein vorsorgliches
Absuchen des Geléndes durch den Kampfmittelraumdienst wird
empfohien.

Der Oberboden soli vor dem Beginn von BaumalRnahmen gemalf} DIN
18.915 abgetragen und abseits vom Baubetrieb in Mieten gelagert
werden.
Die im Zuge der Baumaflhahmen anfallenden und verwendeten
Bodenmassen sind unter Berlicksichtigung Grundwasser schiitzender,
Boden schiitzender sowie abfalirechtlicher Gesetze/ Bestimmungen zu
prifen und einer Wiederverwertung und/oder Entsorgung zuzufthren.

Bodenfunde sind dem Staatlichen Konservatoramt gemal} § 16 Abs. 1
und 2 Saariandisches Denkmalschutzgesetz anzuzeigen.

Baumpflanzungen
Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die derzeit
geltenden techhischen Richtlinien und die darin beschriebenen
Mindestabstande, besonders im Hinblick auf Ver- und
Entsorgungsaniagen, zu beachten.

Immissionen durch Verkehrsgerdusche
FUr das Baugebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung beziglich
des geplanten Parkplatzes angestellt (Gutachten vom 26.03.04 Biiro
ISU mbH). Nahere Einzelheiten ergeben sich aus der Begriindung zum
Bebauungsplan und dem genannten Gutachten, das Bestandteil der
Begriindung ist.

Baugrundstiicke
Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind nicht bindend. Die
verbindlichen Grundstlicksgrenzen werden durch eine katasteramtliche
Vermessung hergestelit.

Gewadsserrandstreifen
Bezlglich der Gewasserrandstreifen sind die Bestimmungen des § 56
Saarlandisches Wassergesetz zu beachten.

Landesstralien

Bei Anderungen der StraRen ist die Zustimmung des Landesbetriebes
flr StraRenbau als zustandige Fachbehdrde erforderlich.

Erlduterung der Nutzungsschablonen
Nutzungsschablone Baugebiet:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
Bauweise Dachneigung

Nutzungsschablone Gemeinbedarfsfldche
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Dachneigung

Rechtsgrundiagen

Bund.:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. |
S.137)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

= Die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege |
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der |
Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

= Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und éhnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSch(G) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der

UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S5.1950)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996
(BGBI. | S. 1695, zuletzt gedndert durch Siebtes Euro-Einfllhrungsgesetz
vom 9.9.2001

2 Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S.502), zuiletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
September 2001 (BGBI. 1 S. 2331)

= Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli
1999, BGBI. | Nr. 36 vom 16.07.1999, S.1554)

= Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes

zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998- BauROG) vom
18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102) zuletzt gedndert am 15.12.1997
(BGBI. 1 S. 2902)

= Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 3050), zuletzt
geéndert durch Siebtes Euro-Einfihrungsgesetz vom 3.12.2001

: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 5. September 2001 (BGBI. |
S.2350), geédndert durch Art. 16a des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. |
S. 3672)

= Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 27. Juli 2001

= Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie
92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom
22.7.1992, S.7), geandert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die |

Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom J

Rl -

8.11.1997, S. 42)




Land.

= | andesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur
Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts
vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822) ;zuletzt
geandert am 19.05.04 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

2 Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1333
vom 27. April 1994 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 31 vom 31.06.1994, S.
866)

. Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt geandert durch Gesetz Nr. 1530 vom 10. September 2003
(Amtsblatt S. 2606)

= Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft
(Saarléndisches Naturschutzgesetz, SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 346), zuletzt gedndert durch das Gesetz Nr. 1383 vom
05.02.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 258)

= Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 03.03.1998 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 306)

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege des Kulturdenkmaler im Saarland
(Saarldndisches Denkmalschutzgesetz - SDschG) vom 12. Oktober 1997
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 993), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 7. November 2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158)

= Landesentwicklungsplan ,Siedlung" des Saarlandes in der Fassung vom
11. September 1997, bekannt gemacht am 9. Oktober 1997 (Amtsblatt
des Saarlandes Nr. 57 vom 29. Dezember 1997, S 1316)

= | andesentwicklungsplan , Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fir
Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur”" des Saarlandes vom
13. Juli 2004, (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 34 vom 29. Juli 2004, S.
1574ff)

. Das saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.Februar 1973
(Amtsbl. S.210) zuletzt gedndert durch den Artikel 11 des Gesetzes Nr.
1397 zur Neuordnung der saarlandischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130)

s Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz des Bodens im
Saarland vom Marz 2002, Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
Bodenschutzgesetz-SBodSchG)

Verfahrensvermerke

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom

18.12,1990. Der Kartenausschnitt (Kataste richt fur den Geltungsbereich
ag’Bebauungsplanes dem Stand vom _/;

A 1!1 5 |
Der Burgermeister
F-n “ode

/ Eppelborn, den 22.02.¢s

12.2003 die Aufstellung des
r Beschluss ist am

Eppelborn, den 2> o2 ' 0S5

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begru hat nach § 3 (2) BauGB auf die
| Dauer eines Monats vom 11.10.2004 bis einschlieflich 12.11.2004 offentlich

| ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung si .10.2004 ortsublich

| bekahntgemacht worden. '

Der BU rﬁ rmeister

F-4. \SAz
Der Gemejnderat hat in offentlicher Sitzun ol 01.2005 diesen Bebauungsplan
nact§ 10[1) BauGB als Satzung beschiggsen.” o, >
55%1 U ﬂq .
Der Burgermeister \ Eppelborn, den 22 c2." 0 &
T - Galz

Dieser Bebauungsplan bedarf gemaR § 10 keiner Genehmigung durch die
hoéhere Verwaltungsbehorde, da er aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderatrat und der Ort, an dem der Plan
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist am 23.04. ' ¢ & ortsublich
emacht worden. Mit der Bekanntm
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