LEGENDE

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNV0)

_/ Allgemeines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16—21 BauNVO)

0.4 Grundflachenzah! (GRZ)
| (8 19 BauNV0)
GeschoBflachenzahl (GRZ)

(8 20 BauNVO0)

' Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP
(§ 20 BauNVO0)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
(5 23 (3) BauNVO0)

0 offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVO0)

e Hauptfirstrichtung

4, VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

S. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—+———  bestehende 20 kV Freileitung mit Schutzstreifen

- 4 4Tl 9 9T O T "

s -c.. geplantes 20 kV Erdkabel

6. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache
(§ 9 (1) 15 BauGB)

/. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

D Flache fur MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8. SONSTIGE PLANZEICHEN
“A geneigtes Dach mit Angabe der Dachneigung
30 45
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)
e Mit Gehrechten zu belastende Flachen
1 o S (8 9 (1) Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

a amiaate (§ 9 (7) BauGB)

9. FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebietsart

Grundflachen— GeschoPflachen—
zahl zahl
Dachform Bauweise

zulassige Zahl der Vollgeschosse

10. INFORMELLE DARSTELLUNGEN

% bestehende Gebéude
ﬂ% Parzellengrenzen mit Parzellennummem

...... Vorschlag neue Parzellengrenzen

— VermaPBung in Meterangaben




UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:

Hiermit wird bescheinigt, daB die im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke und ihre Bezeichnungen

mit dem Liegenschaftskataster {ibereinstimmen (§ 1 Abs.2 PlanzV 90).

L@’—b&fh. denﬁﬂ%

JUSATZLICHER HINWEIS:

Die Vorschriften des DVGW—Regelwerkes GW 125 — Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen —

sind zu beachten.



RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan "Spatzenberg" liegen die Vorschriften

folgender Gesetze und Verordnungen zugrunde:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaPnahmenG)
In der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels
15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der  Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

28. April 1993 (BGBI. | S. 622)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 12. Marz 1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz — SNG) vom
19. Mdrz 1993 (Amtsblatt S. 346)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. November 1988 (Amtsblatt S. 1373)

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB und BauNV0)
1.1 BAUUCHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und 8§ 1 — 15 BauNV0)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
gemdaP § 4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemdB § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daP die

in 8§ 4 Abs.J Nr.4 und 5 bezeichneten Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes sind.

GemdB § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
daP Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BouNVO nur
innerhalb  der  (berbaubaren  Grundstiicksflachen
zul@ssig sind.

Nebenanlagen, die der Versorqung des Baugebietes

mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen,
sind auch auPerhalb der uberbaubaren

Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig (8 14
Abs.2 BauNVO0). |

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(5 9 Abs.1 BouGB und 88 16 — 21 BouNVD)
Das MaPB der baulichen Nutzung wird im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch
die Festsetzung von:
Grundfiachenzahi (8§ 16, 19 BauNVO):
Im Teilgebiet WA 1 0,3
Im Teilgebiet WA 2 0,4

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache

sind die Grundflachen von: |

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

J. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird mitzurechnen.

GemdB 8§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
daP eine Uberschreitung der zulassigen Grundfidche
durch die Grundflachen der o.g. Anlagen nicht zuldssig ist.

GeschoPfiachenzahl (88 16, 20 BauNVO):
Im Teilgebiet WA 1 0,6
Im Teilgebiet WA 2 0,8

Zohl  der Voligeschosse (88 16, 20 BauNV0O): |
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.



1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB und § 23 BouNVO)
Die  dberbaubaren  Grundsticksflaichen werden im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt durch die Festsetzung von:
Baugrenzen (8§ 23 Abs.3 BauNV0)
Ein  Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem
AusmaP kann gestattet werden.

1.3 BAUWEISE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB, § 22 BouNVO)
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
als zuldssige Bauweise die offene Bauweise (o) gemdp

§ 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNV0)
Stellpldtze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken nur innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen, Stellplatze zusatzlich
auf den Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
und vorderer Baugrenze zuldssig.

1.5 MIT GEH—, FAHR—- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BouGB)
Die im Sidwesten der Planzeichnung festgesetzte
Flache ist mit einem Geh— und Fahrrecht zuqunsten der

Eigentiimer der Parzellen 861/57 und 860/57 zu
belasten.

1.6 HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BouGB)

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

verlaufenden Hauptversorgungs— und Hauptabwasserieitungen

sind in der Planzeichnung eingetragen.

HINWEIS:

Bei Bau— und PflanzmaPBnahmen sind die jeweils
geltenden Schutzbestimmungen zu beachten.

Fur die am Nordrand des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes verlaufende 20 kV-Freileitung

gelten folgende Richtlinien:

Die Leitung darf unterbaut und unterpflanzt werden. Allerdings
sind In einem Schutzstreifen von jeweils 7 m beiderseits der
Trassenmitte Beschrankungen bezgl. der Gebdude— und Wuchshohe
zu beachten. Der Abstand zwischen den Leitern der Freileitung und
dem ndchsten Bauteil (auch Antennen oder Blitzschtuzanlagen) darf
3 m nicht unterschreiten. Dies gilt fir Pflanzen und fiir Dacher
mit ener Neigung kleiner 15°

1.7 GRUNFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr.15 BouGB)
Die im Siiden, Westen und Norden des rdgumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten
Grunflachen sind als private Grinflache bestimmt und
entsprechend anzulegen.

1.8 ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWE VON GEWASSERN
(8 8 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Der gesamte rdaumliche Geltungsbereich  des

Bebauungsplanes ist als Flache fur das Anpflanzen von

Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt

(vgl. untenstehende Pflanzliste).

Fassaden die keine oder nur geringe Offnungen haben,

wie Garagen, sind zu begriinen (vgl. untenstehende

Pflanzliste).

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist pro 200 m?

nicht Uberbauter Grundst cksflache ein standortgerechter

heimischer Laubbaum (vgl. untenstehende Pflanzliste) zu

pflanzen, mindestens jedoch pro Grundstiick ein Baum.

Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind

standortgerechte heimische Geholze zu verwenden.

Insbesondere kommen folgende Arten in Betracht:

Bdume: Feldahom (acer campestre), Spitzahorn (acer

platanoides), Bergahom (acer pseudoplatanus),

RoPkastanie (aesculus hippocastanum),  Héngebirke

(betula  pendula), Hainbuche (carpinus betulus),

Rotbuche (faqus sylvatica), WalnuB (juglans regia),

Espe (populus tremula), Vogelkirsche (prunus

avium), Traubeneiche (quercus petraea), Stieleiche

(quercus  robur), Eberesche (sorbus aucuparia),

Sommerlinde (tilia cordata), Winterlinde (tilia

platyphyllos), Bergulme (ulmus glabra)

Straucher: Brombeere (rubus fruticosus), WeiBdorn
(crataequs monogyna), Schlehe (prunus  spinosa),
Hundsrose (rosa canina), Hainbuche (carpinus
betula), Vogelkirsche (prunus avium), Hasel (corylus avella)

Pflanzen fiir Fassadenbegrinung: Efeu  (Hedera
helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata),
GeiBblatt  (Lonicera  caprifolium), Waldrebe
(Clematis  vitalba), Hopfen (Humulus lupulus),
Schlingknéterich (Fallopia aubertii)

1.9 FLACHEN FUR MASSNAHMEN SOWE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BouGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sind Grundstuckszufahrten, Stellplatze, Terrassen und Wege

so zu befestigen, daP das auf diesen Flachen anfallende




Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann.

Eine vollstandige Versiegelung dieser Flachen st

untersagt. |

Fur die Flache "A" am Westrand des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird festgelegt, daP
uber die Lange von 60 m ein 3 m breiter Streifen mit
Geholzen fiir feuchte Standorte anzulegen ist. Fir diese
Anpflanzung kommen insbesondere folgende Arten in
Betracht: Schwarzerle (alnus glutinosa), Esche (fraxinus
excelsior), Traubenkirsche (prunus padus), Silberweide

(salix alba), Bruchweide (salis fragilis), Fahlweide (salix rubens),
Korbweide (salix viminalis), Purpurweide (salix purpurea).

Im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung ist eine maximale
Wuchshohe von 7 m einzuhalten.

Fur die Flache "B" am Sldrand des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird festgelegt, daP
uber die gesamte Lange dieser Flache eine 3 m breite
Pflanzung mit einem landschafttypischen Brombeer—WeiBdom—

Geholz anzulegen ist.

Fur die Flache "C" am Nordrand des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird festgesetzt,
daP eine Reihe aus mindestens 20 heimischen (Obst-)
Gehdlzen anzupflanzen ist (vgl. obenstehende Pflanzliste).
Dabei sind solche Arten auszuwdhlen, die eine maximale
Wuchshohe von 7 m nicht berschreiten.

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist auf jedem Bougrundstick das auf den Dachflachen der
Neubauten anfallende Regenwasser in einer Menge von min—
destens 1,5 m® zu sammeln und auf dem Grundstiick bzw.
innerhalb des Gebdudes als Brauchwasser zu verwenden.

1.10 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs.7 BouGB)
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

.11 HINWEISE

Die  Auswertung entsprechender Luftaufnahmen  hat
ergeben, daB im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eventuell mit Munitionsfunden zu

rechnen ist. Es wird daher empfohlen, vor Beginn von
BaumaPnahmen das entsprechende Gelande abzusuchen.

Im Hinblick auf mogliche Bodenfunde wird auf die Pflicht zur Ein—
haltung des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk—
maler im Saarland (SDschG) hingewiesen.

2. ORTUCHE BAUVYORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BouGB iV.m. LBO-Saariand)

2.1 GESTALTUNG (S 83LB0)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen

50° und 45° zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteina zuldssig.
Dabei ist als Dachfarbe rot vorgeschrieben. Zuldssig sind Farben
die einen Uberwiegenden Anteil der Farbnummer 8 “rot" nach

DIN 6164 besitzen.

2.2 NICHT UBERBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE (§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die nicht uberbaubaren Flachen der bebautn Grundstiicke sind als
Griln— bzw Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrs—

flichen benotigt werden. Dabei sind flir Anpflanzungen geeignete
standortgerechte Gehdlze (vgl. oben aufgefiihrte Pflanzliste) zu ver-
wenden.

2.5 EINFRIEDUNGEN (8§ 83 Abs.2 LBO)

Uber die gesamte Ldnge des Griinstreifens "B" ist ein Zaun mit
einer Mindesthohe von 1,5 m innerhalb der Griinflache anzubringen.

2.4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(§ 85 LBO)
GemdB § 85 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahridssig diesen, nach § 83 LBO
erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuPBe bis zu
einer Hohe von DM 100.000,- geahndet werden (8 85
Abs.3 LBO).

VERFAHRENSABLAUF

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelbom hat in seiner
Sitzung am 29.02.1996 zur Deckung eines dringenden

Wohnbedarfes der Bevolkerung die Aufstellung dey
Bebauungsplanes "Spatzenberg" im_ Ortsteil

beschlossen (§ 2 Abs.1 BauCR<IMBidtwaas)
&

Eppelborn, den/mg?ﬁfo O

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner
Sitzung am 25.04.1996 die Annahme und offentliche
Auslequng des Bebauungsplanentwurfes "Spatzenberg" fur

den Zeitraum vom 06.05.1996 bis zum 24.05.1396 beschlossen

(8 3 Abs.2 BauGB und § 2 Abs.3 BauGB—MaBnahmenG).

Dieser Beschlup wurde am 26.04.1996  ortsublich
offentlich bekanntgemacht (8 3 Abs.2 BauGB). In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daP den
Biirgern wahrend der Planoffenl ie_Gelegeyeit zur
Erorterung der Planung gegebép £/ BauGB--
MaPnahmenG). :

Eppelbomn, denﬂﬂﬂ?ﬂ b N NP ke

Birgermeister

\




3. Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
der Gemeinde vom 26.4.1996 von der Planungsabsicht
und der Planoffenlage unterrichtet und um Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb einer Frist von 6 Wochen
gebeten (§ 4 BauGB und § 2 Abs.4 BauGB—MaPBnahmenG).
Die Trager offentlicher Belange wurden dabei darauf
hingewiesen, daP der Bebauungsplan zur Deckeng eines

wird.

Eppelbomn, denﬂ.ﬂ‘:.q“.:

4, Die zum Planentwurf eingegangenen Bedenken und

Anregungen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
04.07.1996 beraten und beschlossen. Diejenigen,

die Bedenken und Anreqgungen geltend gemacht haben,
wurden mit Schreiben der Gemeinde vom /IQQ?;?J 0 iiber

das Ergebnis der Beratung und BeschluBfassung
unterrichtet. '

Eppelbomn, denl(!:pj.:ab

6. Der Bebauungsplan wird gemdP 8 1 Abs.2 Satz 2 BauGB-
MaBnahmenG in Verbindung mit 8 6 Abs.2 u BauGB

genehmigt.
%2: Cfr-5887/96 2
SAARLAND ——
Mihisterium raaeRrigken, denié.@:ﬁ C?é?, T{Eiﬁzng
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;i}sﬁ;f??ﬁiﬁhf Mlnlsteﬁum fir Umwelt,
$6024 Saarbruckerd Energie !L_g_r\d Verkehr

als
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8. Die Gemeinde hat am 2&:?§:§Gortsﬁblich offentlich
bekanntgemacht, daP der Bebauungsplan "Spatzenberg"
beschlossen worden ist (§ 2 Abs.6 BauGB—MaBnahmenG).
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die

Entschddigungsanspriichen gemap 3ofA4bs.d patz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB hingewies€a :y. N
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Eurgerrne' ter

GEMEINDE EPPELBORN
GEMEINDEBEZIRK WIESBACH

BEBAUUNGSPLAN
"SPATZENBERG"

SATZUNG

=e  GESELLSCHAFT FUR BAUPLANUNG UND
INTERNATIONALE COOPERATION M B H
66123 SAARBRUCKEN, AM HOMBURG 3
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