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Friedrichsthal
Bebauungsplan N° 520 f
| (Satzung)

zur Anderung des Bebauungsplanes
N° 520 €
(Satzung)

DIETRICHSFELD
MST. 1 : 500

GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
(Fassung vom 16.01.98)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(Fassung vom 22.04.93)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
(Fassung vom 18.12.90)

- Landesbauordnung (LBO)
(Fassung vom 27.03.96)

- Kommunalselbstverwaltungsgesetz
(KSVG) (Fassung vom 27.06.97)

- Saarlandisches Naturschutzgesetz
(SNG) (Fassung vom $2.05.93)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB)

reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=t
WVA) Allgemeines Wohngebiet

| ~—" |(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

1  Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO)

GFZ 1,2 GeschoBflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO)

O Offene Bauweise
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB #®ad § 22 Abs. 2 BauNVO)

<+ Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

—-— Baugrenze
(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

— — Grenze des raumlichen Geltungsbe-

59 Umgrenzung von Flachen zum
° .2 Anpflanzen  von  Bdumen  und
Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB)
=—— VNorh. Strae
Vorh. Grundstiicksgrenze
— — — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
ﬂﬁlﬁi Larmschutzwall
! [

—4— Hochspannungsleitung

Bestehende Trafostation

1, Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Baugebiet WA § 4 BauNVO
1.1.1. Zuldssige Arten von Nutzungen
(& 4 Abs. 2 BauNVO)
- Wohngebdude (max. 2 Wohneinheiten pro Wohnge-
: baude) _
2. MaB der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2 Grundflachenzahl: GRZ 0,4
2:2. Zahl der VollgeschoBe: I
2 GeschoBflachenzahl: GFZ 1,2

3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB): Offen

4.Uberbaubare und nicht {iberbaubare
stiicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Plan
hier: Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Zufahrten und Stellpldtze sind auch
tberbaubaren Flachen zulassig

Grund-

auBerhalb der

5. Stellung der baulichen Anlage
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Plan
hier: Firstrichtung

€. Flachen fur Stellpldtze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagenstellplatze sind innerhalb der seitlichen Abstands-
flaichen mind. 5,00 m von der Verkehrsflache zuriickversetzt
und innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Anwendung des § 8
BNATSCHG)
Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den privaten
Grundstiicksfldchen sind aus Griinden der Grundwassererneu-
erung wasserdurchi&ssig zu befestigen

8. Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB in Anwendung des § 8
BNATSCHG)

- Alle nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen, die nicht flr
Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen be-
nétigt werden, sind intensiv zu begriinen, pro 100 m2 nicht
tiberbaubarer Grundstiickfliche ist mind. 1 Laubbaum
heimischer Art oder 3 Stréducher gem. nachfolgender
Gehdlzliste nachzuweisen.

Baumen,

-Zur Eingriinung des neuen nord-/nordwestl. Siedlungsrandes
wird eine 5 m breite Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern auf den privaten Grundstlicksflachen festgesetzt.
Dies ist mit einer Hecke aus einheimischen Bdumen und Strau-
chern gem. u.a. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzraster 1 x

2 m). In Absténden von 10 m ist ein standortgerechter Hoch-
stamm in die Hecke zu integrieren.

- Fiir alle Pflanzungen dirfen nur Straucher und B&ume der
nachfolgenden Geholzliste verwendet werden.

Gehdlzliste:

Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer plataanoides
NuBbaum Juglans regia

RoBkastanie
Sommerlinde

Aesc hippocastanum
Tilia platyphylios

Winterlinde Tilia cordata’
Eberesche Sorbus aucupuria-
diverse Obstb&ume (Hochst&dmme)
Stréucher

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Gem, Hasel Corylus avellana

Trauben - Kirsche
Roter Hartriegel
Hecken - Rose

Prunus Padus
Cornus sanguinea
Rosa Canina

Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Schlehe Prunus spinosa

Eing. WeiBdorn
Zweigr. WeiBdorn
Salweide

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Salix caprea

- Im Freileitungsbereich durfen nur Gehdize angepflanzt
werden, deren Endwuchshéhe 500 m nicht Uberschreitet.

. Dach
(Ortl, Bauvorschriften gem § 9 Abs. 4 In Verbindung mit § 93
Abs. 5)
- Im Planungsgebiet sind nur geneigte Dacher mit max
38° Dachneigung zuldssig.

- Knilestock max 60 cm

- Dachgauben zuldssig, max. 1/3 der Traufldnge

- Max. Firsthéhe 10,00 m Uber derzeitigen gewachsenen
Gelandeniveau.

- Dacheindeckung gemaR DIN 4102 ,Brandverhalten von Bau-
stoffen und Bauteilen", Teil 7.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
im Sinne des § 30 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom,
16.01.98, gemdB § 2 dieses Ge-
setzes, wurde in der Sitzung des
Stadtrates vom
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu3 wurde am
ortsiiblich bekannt-

-------------------------

gemacht.

Die Planausarbeitung erfolgte durch
das Architekturbtro Jirgen Dittmar
(Dipl. Ing., AKS)

Die Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung geméaB § 3 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom ........ P
BIE" o e durchgefihrt.

Dieser Plan hat geméaB § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom .............. bis
..... e Offenlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am ............... .
ortstiblich bekanntgemacht.

Dieser Plan wurde gemaB § 10
BauGB in der Sitzung des Stadtrates

VO s Ve als Satzung beschlos-
sen.

Mit der Bekanntmachung gemadB § 10
(3) BRuGB @M «voeoximnsven tritt dieser
Plan in Kraft.
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ANDERUNGEN

Anstelle der im Bereich der wvor-
gesehenen 3-4-geschoBigen Bebau-
ung, kommen funf Einfamilien-
haduser zur Ausfuhrung.



