I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BouGB und §§ 1 - 23 BauNVO]

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Juni 2001 BGBL I S. T149) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S. 182, zuletzt gedndert durch Art. 3 hvestitionserleichterungs= und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

| Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBJ

Im Gewerbegebiet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1in Verbindung mit § 1 Abs, 6 Nr. 2 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebeirieb zugeordnet und thm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, dllgemein
zuldssig. GemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen fiir kirchliche, kulfurelle, soziale und
gesundheiliche Zwecke und Vergniigungsstatten ausnchmswelse zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der bavlichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundfliiche und der maximalen Gebdudehshe in der Planzeichnung festgeseizt,

Die Gebaudehche betragt 1,00 m tber der in der Planzeichnung festgesetzten Geldndehthe.

Im Bereich der vorhandenen TI0 kV-Freileitung ist in einem Absfand von 18,0 m links und rechts der Leitungsachse eine Bebauung mif einer Hohe von
max, 4,80 m zulissig. Vor Baubeginn unter der Frelleitung st im Schufzstreifen von 20,00 m rechts und links der Leitungsachse eine Stellungnahme
der Saar-Energie erforderich.

3. Stelplatze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Goragen sind nur innerhalo der Uberbaubaren Grundstiickstachen zuldssig.

4. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflcichen zultssig.

5. Texiliche Festsetzungen der griinordnerischen MaBnahmen

5] Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir das Anpflanzen von Béumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Ml
Die dlte Zufahrt zur Haldenfldche und eine Teilflache der Zufahrt zum bestehenden Gewerbebetrieb werden entsiegelt und anschiieend mit Landschafts-
rasen eingesat.

M 2
Die Boschungsflachen sind mi einer Saatguimischung Bdschungsintensivrasen einzusden.

M3

Zur Einbindung der Bdschung im Siiden des Gewerbegebietes werden im unteren Bdschungsbereich die Ficichen mit Geholzen bepflanzt. Es sind Arfen der
Artenliste 1 zu ptlanzen. Weitere hniticlpflanzungen sind fir den Ubergangsbereich zu den Waldfléichen geméB Artenliste 2 vorzunehmen.

M4
Die Boschungsfltichen sind mit einem Deckungsgrad von 40 % mit Gehtlzen der Artenliste 1 zu bepflanzen.

M5
Enflang der Béschungsober- und -unterkanten sind dichte Gehdlzstreifen (Tiefe 5 m| gemdB Artenliste 3 zu pflanzen.

M6
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fliichen sind Ziergehdlze auf Hochbeeten zur Gestaltung des Gewerbegebietes gemd Arfenliste 4 zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betrédgt 1 x 1 m.

M7
Die StraBennebenflachen sind mit RSM 112 (Scatguimenge 25 g/m?) einzusden.

M8
Die in der Plonzeichnung festgesetzten Fidchen sind mit RSM 112 [Soatguimenge 25 g/m?| einzusten.

M9
Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind garinerisch zu gestalten Die Arten sind den Artenlisten -4 zu entnehmen.

52 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Bindung fiir Bepflanzung und die Erhalfung von Btumen, Stréuchern und sonstigen Bepflonzungen
sowie von Gewdssern

Auf den in der Planzeichnung festgeseizten Fldchen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und daverhaft zu pflegen.
6. Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schdichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB iV. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

Es sind gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission die in der Nutzungsschablone fir die
jewilige Teifkiche des Bebaungsplanes angegebenen immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleisfungspegel IFSP in dBIA) fir tags bzw. nachs
nicht Uberschreitef,

Tabelle: Flachenbezogener Schalleistungspegel FSP in dBIA) tags/nachts

Fldche fags nachfs

Gewerbeflache | 60 dBlA) 45 dBlA)
Gewerbefliche | 60 dB(A) 45 dBlA)
Gewerbefldche [l 55 dBlA) 37 dBlA)
Erweiterung Kopferer 55 dBlA] 37 Al

Diese Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb SchallschutzmaBnahmen so zu treffen hat, doss die von ihm ausgehenden Gerdusche an keinem relevanten
Punkt auBerhalb des Befriebsgelindes einen hoheren Beurtelungspegel erzeugen, als dort bel ungehinderter Schalausbreitung in den oberen Halbraum

[ohne Abschirmung oder Reflexionen von Gebduden oder onderen Hindernissen] entstehen wirde, wenn von jedem Quadrafmeter Grundfidche seines
Betriebsgrundstiickes der Schalleistungspegel entsprechend der jeweligen Nutzungsschablone in dBIA] abgestrahit wiirde.

Unabhéngig davon miissen diese Betriebe und Anlagen auch das Spitzenpegelkriterium nach TA Lérm beziiglich Einhaltung des Nachtmmissionsrichtwertes
erfilen; danach dorf auch durch kurzzeifige Gerduschspitzen der Nacht-Immissionsrichiwert um nicht mehr als 20 dBIA] on der benachbarten Wohnbebauung

Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren,

Bei der Errichiung von Betrigbswohnungen sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 93 (5) LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB)

Landesbauordnung (LBO) fir das Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, Seite 477)

1. Einfriedung

Einfriedungen mit max. 2,20 m Hohe sind nur innerholb von Gehélzstreifen zuldssig. Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,5 m zur StraBenbegrenzungsknie
einzuhalten,

2. Stelpldtze fir Sammelcontainer

Stelpldize fir Sommelcontainer und sonstige Mulltonnensteliplétze sind mif einem Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.

3. Arbeits- und Lagerflachen

Diese dirfen an den seiflichen Grundstiicksgrenzen nicht ndher als 5,0 m an die Grundstiicksgrenzen heranreichen.
4. Grundstiickszufahrten

Diese sind in einer Breite von zusammen mox. 15,00 m je Grundstiick zuldssig

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig

- innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfkiche;

- ausschiieBich fir Produkie und Dienstleistungen, die im jeweiligen Befrieb  hergestellt oder vertrishen werden
- mit ener maximalen Fldche von 5,0 m* pro Werbeanlage und 12 m? fir die Summe  der Werbeanlagen:

- zustitzlich in Form von mox. 3 Fahnen je Betrieb;

lil. Grenzen des riumlichen Geltungshereiches
§ 9 (7) BauGh)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu eninehmen und in beigefiigter Begrindung beschrieben.
IV. Begriindung zum Bebauungspian
(§ 9 (8) BouGB)

Die Begrlindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt,

Fir die Veerfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
+ das Baugesetzbuch (BouGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 19. Juni 2001 [BGBI. | . 1149),

+ die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Bekonntmachung der Neufassung vom 23 Januar 1990 [BGBL |, 54132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Invesfitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Agril 1993 [BGBI. |, S. 466)

* die Anloge zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstelung des Planinhalts ° Planzeichenverordhng [PlanzV 90}
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. |. S. 58]

* die Bavordwng (LBO] fir das Sacrland vom 27. Mérz 1996 (Amisblott des Saarlandes Ne. 23/1996, $. 477, 2uletzt getndert durch Artikel 11 des Gesefzes
Nr. 1397 zur Neuordnung der saarldndischen Vermessungs- und Kafasterverwaliung vom 16. Oktober 1997 [Amisblatt S130)

* das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081-2102)

* der § 12 des Kommunalsebstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni 1997 aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur
Anderung kommundlrechticher Vorschriften vom 23, April 1997 (Amisblatt des Saarlondes 1997, S. 538)

* dos Gesetz Uber Naturschutz und Londschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNoiSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 12. Mérz 1987
(BGBL I, S. 8891, zulefzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Nedregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 ° BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I. . 208])

* das Gesefz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarkindisches Naturschutzgesetz SNG) vork 19. Mérz 1998 (Amtsblat des Saarlandes 1993,
S, 346), zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom 12. Mal 1993 [Amisblatt des Sacrlandes 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunveinigungen, Gertiusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgtinge (Bundes-Immissions=
schutzgesetz - BimSchGl in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBL. |, S. 880), zuletzt getinderf durch Arfikel 1 des Gesetzes vom

13. Juii 2001 BGBI. 1. S. 1550)

* das Gesetz zur Ordwng des Wasserhoushalts (Wasserhaushaltsgesetz ° WHG) in der Neufassung der Bekannlichung vom 12111996 [BGBI. | S. 1695)

+ das Socrldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekannimachung der Neufassung vom 03, Mérz 1998 (Amisblott des Saarlandes 1998, S. 306)

Artenliste 1 Artenliste 2
Wiss. Nome Dt. Name Wiss. Name Dt. Name
Salix caprea Salweide Salix caprea Solweide
Populus fremula Zitterpappel Befulo pendula Birke
Betula pendula Birke Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix cinerea Aschweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix fragils Bruchweide
Artenliste 3 Artenliste 4
Wiss, Name Dt. Name Wiss. Name Dt. Name
Sorbus aucuparia Eberesche Sobus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche Rosa carolina Wiesenrose
Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Aschweide
Rosa caning Hundsrose
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Hinweis des Oberbergamtes flur das Saarland und Fldchenkennzeichnung:
Tagebruchgefdahrdeter Bereich lber shemal igem tagesnahen Abbau.
Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhal ten
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Hinweis des Oberbergamtes fur das Saarland und Fléchenkennzeichnung:

Fur baul iche Nutzungen in diesem Bereich sind wegen ehemal igem tagesnahen Abbau

konstruktive MaBnahmen zur Sicherung von Bauwerken vorzusehen;

ein Standsicherheitsnachweis

ist zu erbringen.
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Der Stadtrat von Friedrichsthal hat in seiner Sitzung am 26. 01 2000 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstelung des Bebauungsplanes ‘Helenenhalde”
beschlossen.

Die frihzeifige Burgerbeteliqung wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch Verbffentichung im Nachrichtenblatt durchgefibr,

Die von der Planung berthrten Tréiger offenticher Belonge wurden mit Schreiben vom 26, 06. 2000 gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Offenlegung

Der Offenlegungsbeschiuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21 06. 2000, Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist in der Zeit
vom 17. 07. 2000 bis einschl 18. 08, 2000 gemdB § 3 Abs. 2 Safz 1 difentich ausgelegt worden. Ort und Daver der Offenlequng wurden gemdB
§ 3 Abs. 2 Safz 2 im Amtlichen Bekonntmachungsblatt verdffentlicht,

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Texifestsetzungen sowie Begrindung] gemdB § 10 Abs in der Sitzung am 20. 03. 2002 dis
Satzung beschlossen. 4
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/} Der Biirgermeister
Werner Cornelius

Der Satzungsbeschiuss wurde e gem. § 10 Abs. 3 ortslblich bekanntgemacht, Mit der Bekanntmachung fritt der Bebouungsplan

gem. § 10 Abs. 3 in Kraft, _
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Der Biirgermeister
/ Werner Cornelius
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