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In Erganzung der Planzeichnung wird aufgrund § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) in

der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt geandert am 06. Juli 1979, in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnunq (BauNV0) vom 15. September 1977, fol-

gendes festgesetzt:

{.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG + § 1| (3) BauNV0)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BaunNv0) zuldssig sind nur die unter
Absatz (2) genannten Nutzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) zuldssig sind nur die unter
Absatz (2) genannten Nutzungen
Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNV0) zulassig sind nur die unter
Absatz (2) 1 und 2 genannten Nulzungen
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNV0) zulassig sind nur die unter
Absatz (2) 1 und 2 ; ausnahmsweise zulassig sind die unter

Absatz (3) 1 genannten Nutzungen

{.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG + § 16 BauHVO)
Das MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet wird bestimmt durch
1.2.1 Die Grundflachenzahl
1.2.2 Die GeschoBflachenzahl

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die maximale zuldssigen Werte sind der Nutzungsschablone zu entnchmen.

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (4 9 (1) 2 BBauG + § 22 + 23 Baulvo)
Im Plangebiet sind die Gebaude als Einzelhduser, Doppelhduser und

Hausgruppen zu errichten.
Dic iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

1.4 Stellung der baulichen Anlage (4 9 (1) 2 BBauG) .
Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Planzeichnung anzu-

ordnen.

1.5 achen fir Garagen (§ 9 (1) 4 ERauG) A _ i
Garagen sind unter Beachtung der bauordnungsrecht 1ichen Bestimmungen
auf den dafiir vorgeschenen lachen zu errichten. Uo keine qesondoerte best
selzung getroffen ict, sind vic innerhalb der uberbaubaren Flache®zu e -

richten.
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1.6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBaut)
0io nordost liche Seite der Hauerstrafie ist ohne Ein- und Ausfahrt wid

wird durch entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet.

1.7 Versorqungsflichen (§ 9 (1) 12 BRauG)
Im Bebauurngsplan ist eine Versorgqungsflache
gesetzt.

(Trafostat ion VSE) fest-

1.8 Wald

=l

1.9 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BBauG) ‘ ‘ '
Die mit Pflanzgeboten belegten Mlachen sind mit.standorttypischen

Geholzen zu bepflanzen.

Fir den Geltungsbereicn dieses Bebauungsplans wird aufgrund § 9 (4) Bund§§gfu-
gesetz in der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt geandert am 06. Juli 1979,
in Verbindung mit § 113 (6) Landesbauordnung in der Fassung vom 27. Dezember

1974, zuletzt geandert am 19. Marz 1980, eine Ortliche Bauvorschrift erlassen.

Alle Verincerunaen sind wahrend der Planungszeit mit der Denkmalschutzbenorde

abzustimmen.

1. Gestaltungsvorschriften fur Gebaude unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz

1.1 Alle Teile der Fassade sind in enger Anlehnung an die urspriingliche form
zu bearbeiten. Sei Renovierungen sind Fassadenverklieidungen aus Kunst-
<toff oder Asbestzement zu entfernen. Die Sandsteinsockel s1qd,-sowe1L
vornanden, zu erhalten und sichtbar zu belassen. Putzteile sind aIg Glatt-
qutz auszufiihren. Aus der Fassade herausragende Vordacher sind 1n inrer
Ausladung auf hocnstens 80 cm zu beschranken. Sie mussen 1n inhrer Ausge-
staltung die Form der Turoffnung bericksichtigen.

2 Die Form der Fassadenoffnungen, Fenster und AuBentiiren, darf nicpt ver-
werden. Sandsteingewande, Rund- oder Stichbogen mussen ernal ten
hieiben. Die Fensterteilung soll an die ursprungliche Form
anaelennt werden. Waren Klappiaden vorhanden, so sind diese beil trneue-
rungen Rolladen vorzuziehen. AuBentiiren sollen mit Holzoberflachen und
eventuell Glaseinsdatzen ausgefinrt werden. Metall- und Kunststortituren

dtzen sind den historischen Bauten nicnt an-

M (D

angert
unc sichtbar

mit grofflachigen Glaseinsdtzer
gemessen.

. Bie vorhandene Dachform darf nicnt verdndert werden. Die Dacheindecrun:
mul in naturroten Doppelfalzziegeln ausgefiuhrt werden. Beil einzeinen

.
RIVChe

Gebauden sind andere Eindeckungen vorhanden (z.B. Schiefer bei der
nier muB das historisch gerechtfertigte Material eingesetzt werden. Die
Verkleidung von Gauben oder Giebelteilen soll in Schieferschindeln aus-
qefiinrt werden, ausnahmsweise sind hier schieferahnliche Asbestzement-
cchindeln erlaubt. Sichtbare Kaminteile miissen in Klinker gemauert werden,
der Ortgang ist mit Zahnleiste und Zinkwulst auszubilden. Rinnen und

Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zulassig.

1.4 Anbauten miissen die Proportionen der Fassadendffnungen des Hauptbaus
ibernehmen. Dachneigung, Dachiiberstand und Traufhohe mussen vom Haup;bau
Ubernommen werden, die Firsthohe des Anbaus darf die des Hauptbaus nicht
iibersteigen. Der Sockel des Hauptbaus soll, soweit vorhanden, aufgenommgn
werden und durch Hervorheben und Trennen im Putz verdeutlicht werden. Die
Farbe muB auf den Hauptbau abgestimmt werden.

1.5 Bei einem Teil der Hiuser an der Quierschieder StraBe sind historische
Okonomiegebaude vorhanden. Wegen des geringen Abstandes zum Hauptgebdude
wird hier eine groBere bauliche Erweiterung nicht zugelassen. [n Ab-
sprache mit den Denkmalschutzbehorden ist es jedoch moglich, kle1nerg
Balkone und Wintergdrten zu errichten, die die riickwdrtige Fassade nicht

beeintrachtigen.

1.6 Die historischen Ukonomiegebdude konnen in Absprache mit den Denkmal-
schutzbehdrden geringfiigig baulich verdndert werden.

2. Gestaltungsvorschriften fir Neubauten
2.1 Neubauten sollen, ohne die Details der historischen Bauformen Zu imi-
tieren, sich in der Gesamtform an die historischen Baukorper anpassen.
Als Fassadenmaterialien sind Ziegel und Glattputz zuldssig, die Farbe
muB auf die historischen Gebdude abgestimmt werden.

2.2 Die Diacher missen als traufstindige Sattelddcher ausgebildet werden, die
Dachneiqung soll 38 Grad betragen. Als Dacheindeckung §ind naturrote
Doppelfalzziegel vorgeschrieben. Doppelhauser mussen die g]e1che Iraqr-
hohe aufweisen. Liegende Dachfenster sind nur auf der Riickseite moglich;
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Dachaufbauten sollen sich am vorhandenen historischen Formenrepertoire
ausrichten und sind als Einzelgauben auszufuhren. Es sind Kniestocke bis

hochstens 50 cm Hohe zulassig

ODas Dach des Gemeinschaftshauses auf dem Festplatz ist mit einer Neigung
von 242 28° ayszufuhren und mit naturroten Ziegel einzudecken.

5 Werden Neubauten in unmittelbarer Nachbarschatt zu historischen tautsn
erricntet, so missen Dachneigung und Traufhohe ubernommen werden.

2.4 Die neuzuerrichtenden Bauten im Gewerbegebiet missen bei an der Strais
(LIIO 258) liegenden Gebduden mit Satteldachern versehen werden. Die
Dachneigung bei Hallen orientiert sich an der der Maschinenhduser.

2.5 Die neuzuerricntenden Gebdude im Mischgebiet nehmen ungefdnhr die Lace
der ehemaligen Schlafhduser ein. Baukorperform und Dachtorm sollen sicn
am noch vorhandenen Schlaufhaus orientieren.

Gestaltungsvorschrifien fir Garagen und sonstige Nebengebaude

3.1 Garagen sind mit Sattelddchern mit Neigungen zwischen 20 und 30 Grac
zu versehen. Je nach Gelandeerfordernissen sind auch unterschieaiicne
Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist mit naturroten Doppei-
falzziegeln auszufiihren, ausnahmsweise sind auch rote Dachsteinein-
deckungen moglich. Als Fassadenmaterialien sind Ziegel und Putz zuiass'g.
8ei1 Grenzbebauuncen sind Dachneiqung und Traufnohe anzupassen
Bei Garagen fir aie nistorischen Bauten sind nur rligeltore mit
oberflache zu verwenden. Stahlblech- und Betonfertiggaragen sina ¢

zuldssig.
Als Alternative zu Garagen sind auch pergolaartige Wagenunterstande

aus Holz zugelassen. Diese konnen eingegrunt werden.

3.2 Fiur sonstige Nebengebdude sind die Vorschriften fiir Garagen sinngem&f
anzuwenden. Bei An- oder Umbau der vorhandenen ehemaligen Wirtscharts-
gebdude ist die vorhandene Dachform aufzunehmen.

Grundstickseinfriedungen, AuBengelander, Zuwegungen

4.1 Grundstiickseinfriedungen bzw. Tore sind zur StraBe hin als einfache
Holzstaketenzaune oder als standortgerechte Hecken bis hochstens 1,40 m

Hohe auszufiihren.
4.2 Treppengeldnder sollen in Anlehnung an die einfachen historischen Formen
in Schmiedeeisen errichtet werden.

4.3 Die Beldge von Zuwegungen und Hofen von historischen Bauten sind unter
Beriicksichtigung der Form der damals verwendeten Materialien auszuge-

stalten.

Begrinung von Bauten

Bei weitgehend erhaltenen historischen Fassaden ist keine grofifidchige
Fassadenbegrinung anzustreben. Nebengebdaude konnen generell eingegrint

werden.

Anbringen von Werbeanlagen und Warenautomaten

6.1 Werbeanlagen und Warenautomaten sind sowohl in Zahl wie auch Umfang nur
in geringem AusmaB zuldssig. Sie miissen sich in Form, Farbe und Beschrif-

tung der Fassade unterordnen.
6.2 Bei historischen Gebauden sind solche Anlagen am Hauptgebaude nicht zu-
lassig. '
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Reines Wohnqgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Geschof3f lachenzahl

Grundf lachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (VG) S = SockelgeschoB D = DachgeschoB
Nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausqruppen zulassig
Baugrenze

Baulinie

StrafBenverkehrsflache

Stralienbeqrenzungslinie, Begrenzung sonstige Verkehrsflache
Versorqungst lache, hier: Clebirizitat
Anptflanzen von Baumen und Strauchern
Erhaltung von Raumen und Strauchern

Jingrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern '

Private Grunflache
wald

Flache fiir den Gemeinbedart

Jifent liche Parkflache

Spielplatz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
Denkmalschutz unterliegen

Cinzelanlagen (Kulturdenkmile) die dem Denkmalschutz unterliecen
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung, hier: Firstrichtung

; ) . ' . ¢,
Sanierungsgebiet (identisch mit Geltungsbereich de's Bebauungsplans’

WA 15,1\ 2
015 03

LA LU N % F

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

< > Hauptfirstrichtung

e
IS,

Flache mit ehemaligem tagesnahen Abbau

Fullschema der Nutzungsschablone

—

ZAHL
BAU - [D. vOLL
GEBIET |GESCH

GRUND |GESCH -
FLACHEM [FLACHEN
1?}\“[.

BAUWEISE

Lettung oberirdisch

e e o e Leitung uhterirdisch

KENNZEICHNUNG GE M. §9 (5 BauGB

Im Bebauungsplan sind die Flachen unter denen tagesnaher Bergbau umgeht
nekennzeichnet . h :

WNREHRTITCHTLICHE UBERNAHME §9 (6) BaulGB

Der tnsemb1es Bereich und die Einzeldenkmaler sind im Bebauun splan gema
% 7 (4) SDschG kenntlich gemacht. - e

BEGRUNDUNG ZUM .BE BAUUNGSPLAN C EM. §9 (8)BauGB

GemaB & 9 (8) BauGB ist dem Bebauungsplan die Begriindung in der Fassun
() < . ( 0
Januar 1987 als Anlage beigefugt. ' ’ -

ENWE PSR

I Iq Abst immung mit den Leitungstrdagern (VSE, Bundespost, Stadtwerke) ist
die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen zu ermitteln.
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PLANAUFSTELLUNGSBRESCHLUSS BEN. SO0 AUGC

Der Stadtrat Friedrichsthal hat die Aufstellung dieses Bebauungsplangs am

30. Januar 1985 beschlossen. .
Der Beschlul®3 wurde am 22. Februar 1985 ortsiblich bekanntgemacht. StadtBaumeister

1.FORMLICHE BURGERBETEILIGUNG GEM. §2a(6) BBAUG

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden vom 16. Februar 1987 bis

16. Mdarz 1987 einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05. Februar 1987 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Offenlegungsbeschlul3 erfolgte am 28. Januar 1987 durch die Stadt )| @ |t
Friedrichsthal . Stadfbaumerster

IEHE BORGERBRETETITLIGUNG Gk M § 3(2) BavGs

2.FORML

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden vom .2.Noy..1987........... bis
i einschlieflich offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...22.0kt..1987........ ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der OffenlegungsbeschluB erfolgte am .30.Sep...1.987........... durch die
Stadt Friedrichsthal.

SEIZUNGSBESCHRAUSSE GEM § 10 BauGh

Der Stadtrat Friedrichsthal hat den Bebauungsplan am ..16.0ez 1987 ...........
als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat Friedrichsthal hat die 6rt1ichen B§ﬂ§5%@§hr1ften am 1.6..0ez. 19.817.....
als Satzung beschlossen. ¥ \ =\
Friedrichsthal, den ..1%.0ez. 1387 . . ... .; ...., - iE _;?
/ _ ;%%t81mtd_a¢
Anzeice fﬁ_r?ermeisfer_i

DES BEBAUUNGSPLANS GEM. $11 BauGB

Dieser Plan wurde mit Schreiben der Stadt Friedrichsthal vomzfz‘:\-?—(?((

gemal3 & 11 Abs.1 BauGB angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird m&hrgeuendgemaGW[§ﬂAb53 Satz1 BauGB).
Die nach § 9 Abs 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften werden

geman § 713 Abs LBO in Verbindung mit Abs.6 genemigt. ‘- 4 l(/{ (BM
; y ‘ [
Saarbricken, den 3}""‘4551 AzC/(‘*hJ'{{f/ﬂ K. ~/€"” ~ MJ4

. Bae verrar

"L
Minister fir Umwelt

-

BEKANNTMACHUNG DER WENEHMIGUNG GEM.§‘|2 BaubG B

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes gemal §11 BauGB wurde camal
=) :

§ 12 BauGB am - Q’""’é’ ortsiiblich bekannt gemacht

Damit ist der Bebauungsplan " Stadtteil Maybach” rechtsverbindlich.

Oie ©ortliche Bauvorschrift tritt mit der Bekanntmachung nach & 12BauGB

in Kraft.
Der mioietor
Friedrichsthal, de . 7 @ 775~ Q‘\e'-""_““ P\ 7
Birgermeister

FRIEDRIGHSTHAL

bebauungsplan N G2

(Satzung)

Stadtteil Maybach

WS, 1dOO

Stadtbauamt Friedrichetrha




