I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 () BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Juni 2001 BGBI. | S. T149) und Baunutzungsverordnung = BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 hvestifionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
[BGBI 1. S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Wohnungen Fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein
2ultssig. GemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiche Zwecke und Vergniigungsstétten ausnahmsweise zuldssig,

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflache und der maximalen Gebdudehshe in der Plonzeichnung festgesetzt.

Die Gebdudehche befrdgt 11,00 m iiber der in der Planzeichnung festgesetzten Geldndehshe.

Im Bereich der vorhandenen TI0 kV-Freileitung ist in einem Abstand von 13,0 m links und rechts der Leitungsachse eine Bebauung mit einer Hohe von
max. 4,80 m zuldssig. Vor Baubeginn unter der Frelleitung ist im Schutzstreifen von 20,00 m rechts und links der Leitungsachse eine Stellungnahme
der Saar-Energie erforderlich.

3. Stellpldtze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig.

4. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldissig.

5. Textliche Festsetzungen der grinordnerischen MaBnahmen

51 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fir das Anpflanzen von Béumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

M1
Die dlte Zufahrt zur Haldenfliiche und eine Teilfliche der Zufahrt zum bestehenden Gewerbebetrieb werden entsiegelt und anschiieBend mit Landschafts-
rasen eingesar.

M2
Die Boschungsfldchen sind mit einer Saatgutmischung Boschungsintensivrasen einzusden.

M3
Zur Einbindung der Bdschung im Siiden des Gewerbegebietes werden im unferen Bdschungsbereich die Ficichen mit Gehlzen bepflanzt. Es sind Arten der
Artenliste 1 zu pflanzen. Weitere Inifialpflanzungen sind fir den Ubergangsbereich zu den Waldficichen gemdB Artenliste 2 vorzunehmen.

M 4
Die Boschungsflichen sind mit einem Deckungsgrad von 40 % mit Gehdlzen der Artenliste 1zu bepflanzen.

M5
Entlang der Bdschungsober- und -unterkanten sind dichte Gehdlzstreifen (Tiefe 5 m) gemdB Artenliste 3 zu pflanzen.

M6
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fidichen sind Ziergehtlze auf Hochbeeten zur Gestaltung des Gewerbegebietes gemdB Artenliste 4 zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betrégt 1 x 1 m.

M7
Die StraBennebenflachen sind mit RSM 112 (Saatquimenge 25 g/m?) einzusden.

M8
Die in der Plonzeichnung festgesetzten Flachen sind mit RSM 112 (Saatgutmenge 25 g/m?| einzusden.

M9

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind gértnerisch zu gestalten. Die Arten sind den Artenlisten -4 zu entnehmen.

52 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Bindung fir Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und daverhaft zu pflegen.
6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB iV. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

Es sind gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission die in der Nutzungsschablone fir die
jeweiige Teifldche des Bebauungsplanes angegebenen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel IFSP in oB(A) fur tags bzw. nachts
nicht Uberschreitet,

Tabelle: Fldchenbezogener Schalleistungspegel IFSP in dB(A) tags/nachts

Flache tags nachts

Gewerbefldche | 60 dB(A} 45 dB(A)
Gewerbefldche | 60 dB(Al 45 dBlAl
Gewerbeflache I 55 dBlA) 37 dBA)
Erweiterung Kapferer 55 dBlA) 37 dBlA)

Diese Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb SchallschutzmaBnahmen so zu treffen hat, dass die von ihm ausgehenden Geréusche an keinem relevanten
Punkt auBerhalb des Betriebsgelndes einen hoheren Beurteiungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum

(ohne Abschirmung oder Reflexionen von Gebduden oder anderen Hindernissen) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundfldche seines
Betriebsgrundstiickes der Schalleistungspegel entsprechend der jeweligen Nutzungsschablone in dB(A) abgestrahlt wiirde.

Unabhéingig davon missen diese Betriebe und Anlagen auch das Spitzenpegelkriterium nach TA Ldrm beziiglich Einhaltung des Nachtimmissionsrichtwertes

erfillen; danach dorf auch durch kurzzeitige Gerduschspitzen der Nacht-mmissionsrichtwert um nicht mehr als 20 dBA] an der benachbarten Wohnbebauung
iberschritten werden. Der Nachweis ist im Rohmen des Baugenehmigungsverfahrens zu filhren.

Bei der Errichtung von Betriebswohnungen sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 93 (5) LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGBJ

Landesbavordnung (LBO) fir das Saorland in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Mdrz 1996 (Amisblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, Seite 477).

. Einfriedung

Einfriedungen mit max. 2,20 m Hohe sind nur innerhalb von Gehblzstreifen zuldssig. Dabei ist ein Abstond von mindestens 2,9 m zur StraBenbegrenzungsiinie
einzuhalten.

2. Stellpldtze fir Sammelcontainer

Stelpldtze fir Sammelcontainer und sonstige Mulltonnenstellplitze sind mit einem Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.

3. Arbeits- und Lagerflachen

Diese durfen an den seiflichen Grundstiicksgrenzen nicht néher als 5,0 m on die Grundstiicksgrenzen heranreichen.
4. Grundstiickszufahrten

Diese sind in einer Breite von zusammen max. 15,00 m je Grundstiick zuldssig.



5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig

- innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche;

- ausschiieBlich fir Produkte und Dienstleistungen, die im jeweligen Betrieb  hergestellt oder vertrieben werden
- mit einer maximalen Fldche von 5,0 m? pro Werbeanlage und 12 m? fiir die Summe  der Werbeanlagen;

- zusdtzlich in Form von max. 3 Fahnen je Betrieb;

lll. Grenzen des riaumlichen Geltungshereiches
§ 9 (7) BauG)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefigter Begrindung beschrieben.
IV. Begriindung zum Bebauungsplan
§ 9 (8 BauGhl

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfthrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 19. Juni 2001 BGBI. I. S, T149),

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBL. |, 54132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Invesfitionen und der Ausweisung und Bereilstellung von Wohnbaulond vom 22. Agril 1993 (BGBI. I, S. 466)

+ die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpltine und die Darstelung des Planinhalts ° Planzeichenverordnung (PlanzV 90}

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58}

+ die Bavordnung (BOI fiir das Saarland vom 27. Mdrz 1996 [Amisblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S 477} zuletzt getndert durch Artikel 11 des Gesetzes
Nr. 1397 zur Nevordnung der saarlandischen Vermessungs- und Katasterverwaliung vom 16, Oktober 1997 (Amtsblatt $.1130)

+ das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081-2102)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG] in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni 1997 aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23, April 1997 [Amisblatt des Saarlondes 1997, S. 538)

* das Gesetz Uber Noturschutz und Londschaftsplege {Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 12. Mérz 1987
(BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Netregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 ° BawROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | 5. 2081

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarkindisches Naturschutzgesetz SNG) vorh 19, Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993,
S. 346), zuletzt ergdnzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 {Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)

* dos Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI. I, S. 880), zuletzt gednderf durch Artikel 1 des Gesefzes vom
18. Juli 2001 (BGBI. 1. S. 1550)

+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz * WHG) in der Neufassung der Bekonntw[chung vom 12111996 (BGBI. | . 1695)

+ dos Sacrldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekannimachung der Neufassung vom 03, Mdrz 1998 (Amisblatt des Saarlandes 1998, S. 306

Artenliste 1 Artenliste 2

Wiss. Name Dt. Name Wiss. Name Dt. Name

Salix caprea Salweide Salix caprea Sclweide
Populus tremula Zitterpappel Betula pendula Birke

Betula pendula Birke Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix cinerea Aschweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix fragilis Bruchweide

Artenliste 3 Artenliste 4

Wiss. Name Dt, Nome Wiss, Name Dt. Name
Sorbus aucuparia Eberesche Sobus aucuparia Eberesche
Populus fremula Litterpappel Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche Rosa carolina Wiesenrose
Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Aschweide

Rosa canina Hundsrose
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat von Friedrichsthal hat in seiner Sitzung am 26. 01 2000 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Aufstelung des Bebauungsplanes ‘Helenenhalde”
beschlossen.

Die frihzeitige Birgerbeteligung wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch Verffentichung im Nachrichtenblatt durchgefuhrt,

Die von der Planung berthrten Tréiger offenticher Belange wurden mit Schrelben vom 26, 06. 2000 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Offenlegung

Der Offenlegungsbeschiuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21 06, 2000. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist in der Zeit
vom 17. 07. 2000 bis einschl. 18, 08. 2000 gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 ffentich ausgelegt worden. Ort und Daver der Offenlegung wurden gemaB
§ 3 Abs. 2 Satz 2 im Amilichen Bekanntmachungsblatt versffentlicht

Der Stadirat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Texifestsetzungen sowie Begrindungl gemdB § 10 Abs in der Sitzung am 20. 03, 2002 dls
/

Satzung beschlossen.

Friedrichsthal, -3¢, &% o0
// Der Birgermeister

Werner Cornelius

Der Satzungsbeschluss wurde s e gem. § 10 Abs. 3 ortsiblich bekanntgemacht, Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 in Kraft,

Friedrichsthal, s @s2e€2/ /

[\ VWA,

Der Biirgermeister
/ Werner Cornelius

STADT FRIEDRICHSTHAL
BEBAUUNGSPLAN

HELENENHALDE
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