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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GOK MAX

GR

Nutzungsart

max. zul. GOK

Zulassige
Grundflache

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS:

HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS.1 NR.4 BAUGR)

FLACHE FUR ABGRABUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 17 BAUGB)

UNTERER BEZUGSPUNKT

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE




 TEIL B: TEXTTEIL

 FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
f FESTSETZUNGEN
! § 12 ABS. 3A BAUGB |.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. NUTZUNGSART: ,LEBENSMITTELMARKT"
‘ ANALOG § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB

‘ Zulassig sind:

‘3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 -
. 21ABAUNVO

|

/3.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

{3.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

. ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18
} BAUNVO

|

‘4. BAUWEISE
' ANALOG § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22
BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT

.~ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
- ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LV.M.

§ 23 ABS. 3 BAUNVO

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als Nutzungsart
,Lebensmittelmarkt” festgesetzt.

1. Ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von 1.060 gm,

2. eine Bdckerei mit Café und einer Verkaufsflache
von 65 gm,

3. Llagerrdume,

4. Funktions- und Nebenraume,

5. Verwaltungsraume,

6. Aufenthalts-/ Sozialrdume flr Personal,

7. Nebenanlagen,

8. Stellplatze,

9. Werbeanlagen,

10. Abfallpressen,

11. Wertstoff- und Abfallbehélter,

12. alle sonstigen fiir den ordnungsgemafBen Betrieb
des Standortes erforderlichen Einrichtungen (z.B.
Pfandraum).

Siehe Plan.

Die zulassige Grundflache (GR) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 his 4 BauNVO auf ins-
gesamt 4.100 gm festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundfléchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

enthalten.

Siehe Plan.

Oberer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen fir die
bauliche und sonstigen Anlagen ist der obere Abschluss
des Daches. Fir den Lebensmittelmarkt wird dieser mit
maximal 8,5 Metern festgesetzt. Unterer Bezugspunkt
ist die Hoéhe Mitte der Zufahrt zur Stellplatzanlage
(299,00 GNN).

Siehe Plan.

Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. Zur vor-
deren Grundstucksgrenze (GrubenstraBBe) ist eine Ab-
standsflache von mind. 3m einzuhalten. Eine Grenz-
bebauung ist nicht zuldssig.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
dirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmal kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfléchen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und Zugange,
Wege sowie alle sonstigen fir den ordnungsgema-
Ben Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen
Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behalter). Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(siehe erganzend auch Festsetzung der Flachen fir
Stellplatze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)




6.

10.

11.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN, HIER:
EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE
BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN, HIER: VERMEIDUNG VON
SCHALLIMMISSIONEN

ANALOG § 9 ABS.T NR. 24 BAUGB

GELTUNGSBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.
Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl inner-
halb der tberbaubaren Grundstiicksflachen als auch
in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen zuldssig.

Siehe Plan.

Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,Grubenstrae”
erschlossen. Ein- und Ausfahrten zum Kundenpark-
platz sowie fiir die Anlieferung sind im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes ausschlieBlich in den
dafir vorgesehenen Bereichen zulassig.

Siehe Plan.
Die privaten Griinflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen.

Siehe Plan.

Im Geltungsbereich sind Abgrabungen bis zur Hohe
der Stiitzwande zuldssig. Nahere Regelungen sind
dem Durchflihrungsvertrag zu entnehmen.

Die Anlieferungsrampe des geplanten Lebensmittel-
marktes ist schallddmmend einzuhausen. Die Lange
der Einhausung sollte zumindest der Ldnge eines an-
liefernden Lkw’s entsprechen.

Siehe Plan.




FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist dem bestehenden Mischsystem der Gruben-
straBe zuzuflhren. Eine Versickerung von auf den versiegelten Grundstlicksflachen anfallendem Niederschlags-
wassers ist aufgrund des versickerungsungeeigneten Bodens nicht méglich. Es befindet sich kein zur Einleitung
des Niederschlagswassers geeigneter Vorfluter in der Umgebung des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
Die Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Das Plangebiet ist entlang zur Saarbriicker Strae einzuzaunen. Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulas-
sig.

Werbeanlagen:

e Werbeanlagen am Gebaude sind nur an den Fassaden (Giebel inbegriffen) zulassig.
e Fremdwerbung ist nicht zuldssig.




HINVVEISE |

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Sanierungsgebietes , Helenengelande” der Stadt Friedrichsthal.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht |
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum- ‘
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und |
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den :
Stock zu setzen. Erhaltenswerte Gehdlze innerhalb der vorgesehenen privaten Grinflachen sind zu schiit- |

Zen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird
hingewiesen.

Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwar-
ten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tiber die zustandige Polizeidienststelle der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte iber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehorde des Landesamtes
fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz unaufge- |
fordert eine Larmprognose zur Bewertung und Stellungnahme vorzulegen. }

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Aus den Unterlagen geht |
nicht hervor, ob diesbeziiglich unter dem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Bei spateren Ausschachtungs-

arbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des |
Saarlandes zu machen. ’




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun- e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils glltigen Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung ~ Uber  die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1S. 1474).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. 1 S. 632).

land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008
(Amtsbl. 2009 S. 3).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amtsbl. | S. 376).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 |
(Amtshl. S. 1498), zuletzt gedndert durch das Ge-
setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
S: 2).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarldndisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. Novem-
ber 2007 (Amtshl. S. 2393).




VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentragerm hat mit Schreiben vom
22.12.2015 die Einleitung eines Satzungsverfah-
rens nach § 12 BauGB beantragt.

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat am
25.05.2016 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,NETTO-Markt GrubenstraBe” beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am 10.06.2016
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat in sei-
ner Sitzung am 25.05.2016 den Entwurf ge-
billigt und die offentliche Auslequng des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,NETTO-
Markt GrubenstraBe” beschlossen (§ 13a BauGB,
§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 20.06.2016 bis einschlieBlich
20.07.2016 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB,
§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben konnen, ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen, am 10.06.2016 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 10.06.2016 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
20.07.2016 zur Stellungnahme eingerdaumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trdger 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
26.10.2016. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Friedrichsthal hat am
26.10.2016 den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,NETTO-Markt GrubenstraBe” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan besteht aus der

F;Ianzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,NETTO-
Markt GrubenstraBe” wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Friedrichsthal, den & /2 2ot

DerBurgerteisyer

Der Satzungsbeschluss wurde am 25.11.2016
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen flir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,NETTO-Markt Gruben-
straBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Friedrichsthal, den 5. 1R

K M

Der BUrgerm‘eiv%r




NETTO-Markt GrubenstralBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Stadt Friedrichsthal
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