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PLANZEICHENERLAUTERUNG GEMASS
ANLAGE ZUR PlanzV 1990

GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES
WETEE® NrS BEBAUUNGSPLANS (§9 (7) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: -MISCHGEBIET-
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 6 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB,
§ 17 ABS. 2 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB
§ 17 ABS. 2 NR. 1 UND §& 20 ABS. 3 BauNVvO

GESCHLOSSENE BAUWEISE § 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB,
§ 11 ABS. 3 BouNVO

BAUGRENZE § 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB

BAULINIE § 9 ABS. 1 NR. .2 BauGB

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF: MARKT-, PARK-, FESTPLATZ
§ 9 ABS. 1 NR. 5 BauGB

VERKEHRSFLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BauGB

\ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
-VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH-
§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BauGB

, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
-FUSSGANGERBEREICH-
§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BauGB

STRASSENBEERENZUNGSLINIE
§ 9 ABS. NR. 4,11 UND ABS. 6 BaouGB

""‘" EIN- UND AUSFAHRTENBEREICH
§ 9 ABS. 1 NR. 4,11 UND ABS. 6 BauGB

o o o BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
§ 9 ABS. 1 NR. 41 UND ABS. 6 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
—@€)—| -ELEKTRIZITAT/TRAFOSTATION- INNERHALB DES Mi2
§ 9 ABS. 1 NR: 12, 14 UND ABS. 6 BaouGB

OFFENTLIEHE GRUNFLACHEN
9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
§ ABS. NR. 25 UND ABS. 6 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN
§ 9 ABS. 1 NR. 25 UND ABS. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN GEMASS
ANLAGE ZUR PlanzV_ 1990

st | UMGRENZUNG VON STELLPLATZEN
| § 9 ABS. 1 NR. 4 UND ABS. 22 BauGB

" Gq | UMGRENZUNG VON GARAGEN
| §9 ABS. 1 NR. & UND ABS. 22 BauGB

ZU BELASTENDE FLACHEN: GEHRECHT
§ ABS. 1 NR. 9 BauGB

3 o ZU BELASTENDE FLACHEN: GEH- UND FAHRRECHT
s

9 ABS. 1 NR. 9 BauGB

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ART DER |TRAUFHBHE| NUTZUNGSSCHABLONE
Rﬁ%ﬁﬂg N EiRsTHEHE

GRZ | GFZ

BAU- | DACHFORM
WEISE  [DACHNEIGUNG




DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSS DER STADTRAT
FRIEDRICHSTHAL AM 30 . 05 . 2001
DIE ORTSUBLICHE BEKANTMACHUNG ERFOLGTE VOM 7.-14.01.2002

FRIEDRICHSTHAL, DEN 229007 5%
Stadt Friedrichsthiaf

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG GEM. §3(1)BauGB

DIE VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG FAND IM RAHMEN EINER
BURGERVERSAMMLUNG AM 04 . 09 . 2000 UND EINER ;
BURGERVERSAMMLUNG AM 05 . 09 . 2000 STATT.

FRIEDRICHSTHAL, DEN 2.90% Rewl

BURGERBETEILIGUNG GEM. 83(2)BauGB

EINE ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG FAND AM 22.01.2002 IM RAHMEN
EINER BURGERVERSAMMLUNG STATT.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT MIT DER BEGRUNDUNG VOM 23 . 01 . 2002
BIS 24 . 02 . 2002 EINSCHLIESSLICH OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE ORTSUBLICHE BEKANTMACHUNG ERFOLGTE VOM 14.01-25.02.2002

SATZUNGSBESCHLUSS GEM. 8 1) BauGB

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 26. 06. 2002 VOM STADTRAT
FRIEDRICHSTHAL ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIEDRICHSTHAL , DEN .&2:8% &o2

®’

DER BURGERME ISTER

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEM.
§ 10(3)BauGB

DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLANS LIEGT MIT BEGRUNDUNG AB
R5; €F Lo GFFENTLICH AUS
DIE OFFENTLICHE BEKANTMACHUNG ERFOLGTE AM (AROE 0L,
DER BEBAUUNGSPLAN WIRD RECHTSVERBINDLICH

FRIBDR|CHSTHAL , DEN &, @F/ge02
J / - . ‘?-
’7?‘?&‘:@\\1 A

o

DER BURGERME ISTER

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

» Daos Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 141, ber.
1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes
zur Umsetzung der UVP-Anderun S?lCthInIE vom

27. Juli 2007 (B@GBL. |, S.

% die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I., S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des IWG vom 22.April 1993 (BGBL. |, S. 466).

* [Das Gesetz Uber die Umweltvertrd Lichkeitsgrﬂfun?
(UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBL. | S. 205), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Umsetzun? der UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richt-
Linien zum Umwel tschutz vom 27. Juli 2001 (BGBL. | S. 1950),

*» die Anlage zur Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitpléine und die Durstetlung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | S. 58},

* die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. Marz
1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S.477),
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413 zur Anderung
der Bauordnung fir das Soarland vom 08. Juli 1998
(Amtsblatt des Saarlondes 1998, S. 721),

* der § 12 s Kommunalselbstverwal tungsgesetzes (KSVG),

de
zuletzt getindert durch Gesetz-Nr. 1463 zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24. 01. 2001 =
(Amtsblatt des Saarlandes 2001, S. 530),

* das Gesetz zur Neure?elung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz-Neuregelung
BNatSchGNeuregG)l in der Fussun? der Bekanntmachung vom
3. April 2002 (BGBL. | S. 11937,

* das Gesetz (Uber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarld@ndisches Naturschutzgesetz SNG) vom
19. Mdrz 1993 (Amtsblott des Saarlandes 1993, S. 346),
zuletzt $eﬁndert durch Gesetz vom 27. November 1996
(Amtsblatt des Saarlandes 1996, S. 1313) und vom
5. Februar 1997 (Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 258),

»* das Gesetz zum Schutz vor schiédlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Ger@usche, Erschitterungen
und ahnliche VOrEﬁnge (Bundes Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBL. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09. September 2001 (BGBI. | S. 2331),

# das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufassung de
Bekanntmachung vom 12. 11. 1996 (BGBL. I, S. 1695
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. September 20
{BGBL. . §. 23317},

r
),
01

das Soarldndische wassergesetz (SWG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufussung vom 03. Mdrz 1998
(Amtsblatt des Saarlandes 1998, S. 306),

s Soarlfindische Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar

73 (Amtsblatt S. 210) zuletzt ged@indert durch

t. 11 des Gesetztes Nr. 1397 zur Neuordnung der

arldndischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

m 16. Oktober 1997 (Amtsblatt S. 1130),

s Soarléndische Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom
Oktober 1977 (Amtsblatt des Soarlandes S. 993)
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Planungsrechtliche Festsetzungen GemdB & 9 BauGB Abs1.und §§ 1-23 BauNVO
Bebauungsplan Nr.312 o, Ortsmitte Bildstock.

Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO )
Mischgebiet 1 und Mischgebiet 2 (§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO |

Im Mischgebiet 1 und Mischgebiet 2 sind gemdB § 6 Abs.2, BauNvO folgende Nutzungen in
verbindung mit § 1 Abs.5, BauNVO nicht zuldssig

Nr.6 Gartenboubetriebe

Nr.7 Tankstellen _ L

Nr.8 Vergnigungsstdtten im Sinne des § 3a Abs.3, Nr.2 in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind.
Ausnahmen noch § 6 Abs.3, BauNVO sind nicht zuldssig.

GemiB § 1 Abs. 7, Nr.1, BauNVO ist die Wohnnutzung ab dem 1.0bergeschoss zuldssig.
MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO )

Grundfldchenzahl (| GRZ )
GemdB §17 Abs.1, in Verbindung mit §17 Abs.2, Nr.1, BauNVO wird die Grundfléchenzahl
mit 1,0 festgesetzt.

Geschossfliachenzahl ( GFZ )
GemtiB §17 Abs.1 in Verbindung mit §17 Abs.2, Nr.1, BauNVO wird dieGeschossfldchenzahl
mit 1,8 festgesetzt.

Nach § 20 ABS. 3 BauNVO sind die Fléchen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen
einschliesBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer
Unmfassungswdnde nicht mitzurechnen.

Die Fldéchen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundsticken erforderlich sind, wie Spiel, - Freizeit - und Erholungsfldchen sowie die
Flachen fur Stellpldtze und Garagen mit Ihren Einfahrten. | § 9 Abs.1, Nr. 4 BauGB und

§ 14 und § 21a BauNVvO )

Nebenanlagen
GemtB § 9 Abs.1, Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO sind
Nebenanlagen, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfld@chen zuldssig.

Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GemdB § 9 Abs.1, Nr.4 in Verbindung mit § 21a BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und
im Mischgebiet 1 Tiefgaragen, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstidcksfldachen
und auf den hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstriigers oder eines beschrdnkten Personenkreises zu belastenden Fldche.

Gem&dB § 9 Abs.1, Nr.21 BauGB, wird
* |m Mischgebiet 1 ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
# |m Mischgebiet 2 ein Geh und Fahrecht zugunsten der Parzellen 86/2 und 87/1 festgesetzt.

Grinfldchen gemdB § 9 Abs.1, Nr. 15 BauGB
Die offentlichen und privaten Frinfldchen sind in parkartigem Charakter zu gestalten
und extensiv zu pflegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwel teinwirkungen
GemdB § 9 Abs.1, Nr.24 BauGB, wird fesgesetzt:

Auf dem Markt- bzw. Festplatz diarfen nur an maximal 10 Tagen im Kalender jahr Veranstaltungen
durchgefihrt werden. Dabei ist nach 22 00 Uhr auf lLautstorke Musikdarbietungen zu verzichten.

In den Wohnréiumen, die zum Markt- bzw. Festplatz Liegen, sind Schallschutzfenster mit min.
Schallschutzklasse 3 (Schalldamm-MaB 35dB(A) ) einzubauen. Diese Fenster sind zu demmit
integrierten Schalldammlidftern ouszustatten, damit die Fenster zum Liften nicht gedffnet
werden missen und somit die Wirksamkeit der Schallddmmfenster nicht aufgehoben wird.

8.

9.

2

1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fléchen
gﬁa Muﬁgghgenﬁé?m Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.
r. au

Regenwussernutzung ) _
Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwaosser ist zuldssig.

Versiegelungsbeschrdankung
Die Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung zwischen HofstraBe und
Mischgebiet Ml 2 ist in wusserdurchlﬁssjger auweise, soweit technisch méglich, auszufldhren.

Die Flachen fir Gemeinbedarf sind in wasserdurchldssiger Bauweise, soweit technisch méglich
auszufdhren.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegleitende Baumreihen

Ostlich entlang der HofstraBe am Rand des Mischgebiets wird das Anpflanzen einer
straBenbegleitenden Baumreihe festEeseTzT. Es sind 2 Bdume (STU 16-18, Hochstdmme) der
Pflanzliste anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Geringflgige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten kdnnen in begrindeten Fallen (Zufahrt,
Grenzverdnderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Nérdlich entlang der Neunkircher StraBe wird das Anpflanzen einer straBenbegleitenden
Baumreihe festgesetzt. Es sind 5 Bdume (STU 16-18, Hochstdmme) der Pflanzliste anzupflanzen
und mit Ersatzverpflichtung daverhaft zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten kdnnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverdnderung,
Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Sidlich entlang der Spieser StraBe wird das Anpflanzen einer straBenbegleitenden Baumreihe
festgesetzt. Es sind 2 Bdume (STU 16-18, Hochstdmme) der Pflanzliste anzupflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Geringfigige Abweichungen von den eingefragenen
Standorten kénnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverdnderung, Leitungstrasse) als
Ausnahme zugelassen werden.

Die Baumscheiben/Pflanzstreifen sind gértnerisch zu gestalten. Die Baume sind durch geeignete
MaBnahmen gegen Beschddigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

PlLatzbegridnung

Am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanumgriffs sind 2 Bdume (STU 16-18, Hochstdmme) gemdsB
Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Am nordéstlichen Rand der Fldche fir Gemeinbedarf - Marktplatz - sind 2 Bdume (STU 16-18,
Hoghs;ﬁTTe) gemdB Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhal ten.

Die Baumscheiben/Pflanzstreifen sind gdrtnerisch zu gestalten. Die Biume sind durch geeignete
MaBnahmen gegen Beschddigungen durch Kraftfahrzeuge zu schutzen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Bdumen
Die im PlLan gekennzeichneten markanten Einzelbdume

* vier Einzelbdume am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanumgriffs
* gin Einzelbaum am o6stlichen Rand der Fléche fir Gemeinbedarf Heimatlinde
* ein Einzelbaum sidlich der Spieser StraBe

sind zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefdhrden, sind unzuldssig. Die vorhandenen
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

widhrend der BaumaBnahmen sind ggf. SicherungsmaBnahmen nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 i.V.m.
ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. Falls durch die Festsetzung der Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die Durchflhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zuld@ssig, sofern an anderer Stelle Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden.

|| . BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9, Abs. 4 BauGB und § 93 Abs.5 LBO werden fir das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 321a Orijmitte Bildstock, értliche Bauvorschriften als
Bestandteil des Bebauungsplches erlassen.

Nach § 93 Abs.1, Nr. 1a LBO sind erlaubt bzw. festgesetzt:

1a.1) Als Dachform ausschlieBlich Sattel- oder Walmddcher.
10.2) Die Dachneigung zwischen 45°-50°.
1a.3) Als Dacheindeckung inroten, braunen und grauen Farbtdnen:

Tonziegel

Betondachsteine

Faserzementdacheindectungen in Form von Ziegeln oder ebenen Platten.

1a.4) Dachaufbauten mit flathgeneigten Ddachern.

10.5) Dachaufbauten dirfen nit ihrer Vorderseite nicht hinter die Gebdudeflucht
zurickspringen. Die Trmufelinie wird durch sie unterbrochen.

10.5) Das Anbringen von Somwenkollektoren zur Erzeugung von Warmwasser oder

elektrischer Energie, wenn gewidihrleistet ist:

* dass die Kollektoreymit ihrer ganzen Fldche, parallel zur Dachneigung,
auf dem Dach uuflie%n.
* Keine stérenden Reflexionen auf die Nachbarbebauung ausiben.

Nach § 93 Abs.1, Nr.2 LBO wird festgesetzt:

2.1) Stellplatze fir bewegliche Wertstoffbehéilter und sonstige Abfallbeh@lter sind in die
baulichen Anlagen mit einzubeziehen.

2.2) Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen
Die nicht (berbaubarer bzw. bei vorhandener Bebauung nich Oberbauten
Grundsticksfldachen sind gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhaltfen.

Bei der Neuanpflanzung von Bdumen, ist folgende Pflanzliste zu beachten:

Pflanzliste 1 Alledpflanzung/ Stellplatzbegrunung

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Querfus robur
Scheinakazie Robinia pseudoacacia

Nach § 93 Abs.1, Nr.3 LBO wird nicht erlaubt:

3.1) Grundstickseinfriedigungen jeglicher Arft.

Nach § 93 Abs. 1, Nr.7 LBO sind herzustellen:

7.1) Im Mischgebiet 7
Bei ausschlieBlich etenerdiger Anordnung der Stellplatze bis zu 13 Stellplatze.
Daridber hinaus noTwenFiue oder nicht auf dem Grundstlick nachgewiesene
Stellplétze sind abzuldsen.
Im Mischgebiet 2
7 Stellplétze im Untefgeschoss des Gebdudes, 1 Stellplatz ebenerdig.
Dariiber hinaus notwenfiige oder nicht auf dem Grundstick nachgewiesene
Stellpldtze sind abzul 6sen.

Nach § 93 Abs.1, Nr.9 LBO wird festgesetzt:

9.1) Die Abloésesumme ergi sich aus der von der Stadt Friedrichsthal zum jeweiligen
Genehmigungszeitraum festgesetzten HdGhe.

Nach § 93 Abs.1, Nr.11 LBOEind nicht erlaubt:

11.1) AuBenantennen auf Déchern und an der Fassade sowie von auBen sichtbare Satellitenanlagen.

|11. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Hinweis des Ministerium fir Inneres und Sport vom 01.02.2002

*Nach Auswertung der hier vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich nicht
mit Fundmunition zu rechnen. Trotzdem bitte ich die Bouarbeiten mit der notigen
Vorsicht durchfihren zu lassen, da vergrabene Munition durch die Luftbilder nicht
festgestellt werden kann.”’

Empfehlung des Oberbergamts fir das Soarland und das Land Rheinland-Pfalz

“Die geplante BaumaBnahme Liegt im Bereich einer ehemal igen Eisenerzkonzession.
Aus unseren Unterlaogen geht jedoch nicht hervor, ob unter der MaBnohme Bergbau

umgegangen ist.

wWir empfehlen daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau
zu achten und uns dies gegebenenfalls mitzuteilen.”

Hinweis des Staatlichen Konservatoramts vom 11.03.2002

“Nachdricklich wird darauf hingewiesen, daB bei Bodenfunden Anzeigepflicht gemdB
$16 (1 und 2) Saarldndiches Denkmalschutzgesetz besteht.”’
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