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In Erganzung der Planzeichnung wird aufgrund § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt geandert am 06. Juli 1979, in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977, fol-
gendes festgesetzt:

{.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG + § I (3) BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNv0) zulassig sind nur die unter
Absatz (2) genannten Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) zuldssig sind nur die unter
Absatz (2) genannten Nutzungen

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNV0) zulassig sind nur die unter

Absatz (2) 1 und 2 genannten Nulzungen

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNV0) zulassig sind nur die unter

Absatz (2) 1 und 2 ; ausnahmsweise zulassig sind die unter

Absatz (3) 1 genannten Nutzungen

{.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG + § 16 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet wird bestimmt durch
1.2.1 Die Grundfldachenzahl
1.2.2 Die GeschoBflachenzahl
1.2.3 Zahl der Vollgeschossc
Die maximale zuldssigen Werte sind der Nutzungsschablone zu entnehmen.

.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (4 9 (1) 2 BBauG ¢ § 22 + 23 BaulVOo)
Im Plangebiet sind die Gebaude als Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen zu errichten.

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

{4 Stellung der baulichen Anlage (4 9 (1) 2 BBauG)
Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend der Planzeichnung anzu-
ordnen.

[S

1.5 lachen fiir Garagen (§ 9 (1) 4 BRauG)
Garagen sind unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
auf den dafur vorgeschenen [lachen zu errichten. Wo keine qesondorte rFest
setzung getroffen ict, sind sic innerhalb der uberbaubaren Fllachelzu @ -
richten.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) !l BBauG)
0ia nordost liche Seite der HauerstraBe ist ohne Ein- und Ausfahrt wund
wird durch entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet.

(.7 versorqungsflachen (§ 9 (1) 12 BRauG)
Im Bebauurgsplan ist eine Versorgungsflache (Trafestat iom VSE) Fedl-
gesetzt,

1.8 Wald

1.9 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BBauG)
~Die mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind mit standorttypischen
Geholzen zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BPL
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Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird aufgrund § 9 (4) Bundesbau-
gesetz in der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt geandert am 06. Juli 1979,
in Verbindung mit § 113 (6) Landesbauordnung in der Fassung vom 27. Dezember

1974, zuletzt geandert am 19.

Marz 1980, eine ortliche Bauvorschrift erlassen.

Alle Verdncerungen sind wahrend der Planungszeit mit der Denkmalschutzbehorde
abzustimmen.

1. Gestaltungsvorschriften fir Gebaude unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz

o

on

1.1 Alle Teile der Fassade sind in enger Anlehnung an die urspringliche Form

;u bearbeiten. Bei Renovierungen sind Fassadenverkleidungen aus Kunst-
stoff oder Asbestzement zu entfernen. Die Sandsteinsockel sind, soweit
vornanden, zu erhalten und sichtbar zu belassen. Putzteile sind als @lgtt-
qutz auszufihren. Aus der Fassade herausragende Vordacher sind in inrer
Ausladung auf hocnstens 80 cm zu beschranken. Sie mussen in ihrer Ausge-
staltung die Form der Tiroffnung bericksichtigen.

Die Form der Fassadenoffnungen, Fenster und Aufentiuren, darf nicht ver-
andert werden. Sandsteingewande, Rund- oder Stichbogen mussen ernalten
unc sichtbar bleiben. Die Fensterteilung soll an die urspriingliche Form
angelennt werden. Waren Klappladen vorhanden, so sind diese bei Erneue-
rungen Rolladen vorzuziehen. Aufentiiren sollen mit Holzoberflachen und
eventuel] Glaseinsatzen ausgefiinrt werden. Metall- und Kunststoffturen
mit groBflachigen Glaseinsdtzen sind den historischen Bauten nicnt an-

gemessen.

vorhandene Dachform darf nicht verdndert werden. Die Dacheindecrung
aud in naturroten Doppelfalzziegeln ausgefiihrt werden. Bei einzeinen
Gebauden sind andere Eindeckungen vorhanden (z.B. Schiefer bei der Kircne
nier muB das historisch gerechtfertigte Material eingesetzt werden. Die
Verkleidung von Gauben oder Giebelteilen soll in Schieferschindeln aus-
gefiihrt werden, ausnahmsweise sind hier schieferdhnliche Asbestzement-
schindeln erlaubt. Sichtbare Kaminteile missen in Klinker gemauert werden,
der Ortgang ist mit Zahnleiste und Zinkwulst auszubilden. Rinnen und
Fallrohre aus Kunststoff sind nicht zuldssig.

Anbauten miissen die Proportionen der Fassadendffnungen des Hauptbaus
ibernehmen. Dachneigung, Dachiiberstand und Traufhthe mussen vom Hauptbau
ibernommen werden, die Firsthohe des Anbaus darf die des Hauptbaus nicht
iibersteigen. Der Sockel des Hauptbaus soll, soweit vorhanden, aufgenommen
werden und durch Hervorheben und Trennen im Putz verdeutlicht werden. Die
Farbe muB auf den Hauptbau abgestimmt werden.

Bei einem Teil der Hauser an der Quierschieder StraBe sind historische
Okonomiegebaude vorhanden. Wegen des geringen Abstandes zum Hauptgebdude
wird hier eine groBere bauliche Erweiterung nicht zugelassen. [n Ab-
sprache mit den Denkmalschutzbehdrden ist es jedoch mgglich, kleinere
Balkone und Wintergarten zu errichten, die die rickwdrtige Fassade nicht
beeintrachtigen.

Die historischen Okonomiegebdude konnen in Absprache mit den Denkmal-
schutzbehdrden geringfiigig baulich verdndert werden.

2. Gestaltungsvorschriften fir Neubauten

2.1 Neubauten sollen, ohne die Details der historischen Bauformen zu imi-

~no

tieren, sich in der Gesamtform an die historischen Baukorper anpassen.
Als Fassadenmaterialien sind Ziegel und Glattputz zuldssig, die Farbe
muB auf die historischen Gebdude abgestimmt werden.

Die Dicher miissen als traufstindige Sattelddcher ausgebildet werden, die
Dachneigung soll 38 Grad betragen. Als Dacheindeckung sind naturrote
Doppelfalzziegel vorgeschrieben. Doppelhduser missen die gleiche Trauf-
hohe aufweisen. Liegende Dachfenster sind nur auf der Riickseite moglich;
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Dachaufbauten sollen sich am vorhandenen historischen Formenrepertoire
ausrichten und sind als Einzelgauben auszufihren. Es sind Kniestocke bis
hochstens 50 cm Hohe zulassig.

Oas Dach des Gemeinschaftshauses auf dem Festplatz ist mit einer Neigung
von 24°28° auyszufuhren und mit naturroten Ziegel einzudecken.

5 Werden Neubauten in unmittelbarer Nachbarschart zu nistorischen gautsn

erricntet, so missen Dachneigung und Traufhohe uUbernommen werden.

Die neuzuerrichtenden Bauten im Gewerbegebiet miissen bei an der Straie
(LIIO 258) liegenden Gebauden mit Satteldachern versehen werden. Die
Dachneigung bei Hallen orientiert sich an der der Maschinenhduser.

Die neuzuerricntenden Gebdude im Mischgebiet nehmen ungefdnr die Lace
der ehemaligen Schlafhduser ein. Baukorperform und Dachform sollen sicn
am noch vorhandenen Schlaufhaus orientieren.

Gestaltungsvorschriften fiur Garagen und sonstige Nebengebaude

3.1

Garagen sind mit Satteldachern mit Neigungen zwischen 20 und 30 Grac

zu versehen. Je nach Gelandeerfordernissen sind auch unterschiediicne
Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist mit naturroten Doppei-
falzziegeln auszufihren, ausnahmsweise sind auch rote Dachsteinein-
deckungen moglich. Als Fassadenmaterialien sind Ziegel und Putz zuiassig.
Bei Grenzbebauuncen sind Dachneiqung und Traufnohe anzupassen. ‘
Bei Garagen fiir aie nistorischen Bauten sind nur fFlugeltore mit Hol:-
oberfldche zu verwenden. Stahlblech- und Betonftertiggaragen &ina
zulassig.

Als Alternative zu Garagen sind auch pergolaartige Wagenunterstande

aus Holz zugelassen. Diese konnen eingegriunt werden.

Fir sonstige Nebengebadude sind die Vorschriften fiir Garagen sinngemaf

anzuwenden. Bei An- oder Umbau der vorhandenen ehemaligen Wirtschafts-
gebdude ist die vorhandene Dachform aufzunehmen.

Grundstickseinfriedungen, AuBengelander, Zuwegungen

a.]

4.2

Grundstiickseinfriedungen bzw. Tore sind zur StraBe hin als einfache
Holzstaketenzaune oder als standortgerechte Hecken bis hdchstens 1,40 m
Hohe auszufihren.

Treppengelander sollen in Anlehnung an die einfachen historischen Formen
in Schmiedeeisen errichtet werden.

Die Beldge von Zuwegungen und Hofen von historischen Bauten sind unter
Beriicksichtigung der Form der damals verwendeten Materialien auszuge-
stalten. =

Begrinung von Bauten

Bei weitgehend erhaltenen historischen Fassaden ist keine grofifidchige
Fassadenbegriinung anzustreben. Nebengebaude konnen generell eingegrint
werden.

Anbringen von Werbeanlagen und Warenautomaten

6.1

6.2

Werbeanlagen und Warenautomaten sind sowohl in Zahl wie auch Umfang nur
in geringem AusmaB zuldssig. Sie missen sich in form, Farbe und Beschrif-
tung der Fassade unterordnen.

Bei historischen Gebauden sind solche Anlagen am Hauptgebdude nicht zu-
ldssig. ‘

@ | O @S
23 “' e
¥ Y kT
| G T

L R R I )

Bt cacan saan

L P

L -n-&-—l

Cinzelanlagen (Kulturdenkmile) die dem Denkmalschutz unterliecen

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Gewerbegebiet

Gescho3f lachenzahl

Grundf lachenzahl

Zah1 der Vollgeschosse (VG) S = SockelgeschoB D = DachgeschoR
Nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausqruppen zulassig
Baugrenze

Baulinie

StrafBenverkehrsflache

Straienbeqrenzungslinie,Begrenzung sonstige Verkehrsflache

\/

Versorqungsf lache, hier: Clektrizitat

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Evhaltung von Raumen und Strauchern

Jmgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern R

Private Grunflache
wald

Flache fiir den Gemeinbedart

Jffent liche Parkflache

Spielplatz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem
Denkmalschutz unterliegen

|
|
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze

Abgrenzunq unterschiedliche Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung, hier: Firstrichtung

i g L : ok
Sanierungsgebiet (identisch mit Geltungsbereich de's Bebauungsplans]

by
A

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

> Hauptfirstrichtung

~
v/ 77/

Abbau

Flache mit ehemaligem tagesnahen

Fullschema der Nutzungsschablone

ZAHL
_ D. vOoLL
GEBIET | GESCH
GRUND [GESCH. -
FLACHEM[FLACHEN
Z AHL _____}_’/\l il
BAUWEISE

RAU E

Leitung oberirdisch

T — — - Leitung uhterirdisch

RKEMNNZEICHNUNG GE M. $9(5)BauG®B

Im Bebauungsplan sind die Flachen unter denen taqe

Rt ichnot snaher Bergbag umgeht

N A 9 MR EFERTLILICECHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
Der Ensembles Bereich und die Einzeldenkmiler sind

-i o
% 7 (4) SDschG kenntlich gemacht. ™ Bebauungsplan gemiil

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNDG SPLAN C EM. §9 (8)BauGB

GemaB § 9 (8) BauGB ist dem Bebauungsp

an die Begriind i -
Jaqyar 1987 als Anlage beigefigt. TR e

HINWETISE
I. In Abstimmung mit den Leitungstra : i
: b gern (VSE, Bundespost, Stadtwerke) ist
die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen zu ermitteln. )

Die Hohenlinien wurden nicht durch ortliche
der DGK, M. ! : 5.000 extrapoliert.

s AufmaB ermittelt, sondern aus
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PLANAMNFSTELLUNEG SBESCHLUS S 48E .M BB AU G

30. Januar 1985 beschlossen.

Der Stadtrat Friedrichsthal hat die Aufstellung dieses Bebauungsplan S am
Der Beschlul3 wurde am 22. Februar 1985 ortsiblich bekanntgemacht. adfﬂdumelfer

JWVFORMLICHE BORGERBETETIL I GUNG GEM. § 2a BBAUG

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden vom 16. Februar 1987 bis

16. Marz 1987 einschlieBlich offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05. Februar 1987 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Offenlegungsbeschlul3 erfolgte am 28. Januar 1987 durch die Stadt <L : L

A’

Friedrichsthal. Stadtbaumei r

2FORMLIECGHE BORGERBETEILIGUNG GEM § 3(2) BauGB

Der Bebauungsplan und die Begrindung wurden vom .2.Noy..1987........... bis

s ol BNRRB G BV o 0 5 einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ,..22.0kt..1987........ ortsiublich bekannt-
gemacht. Der OffenlegungsbeschluB erfolgte am .30.Sep. .1.987........... durch die

Stadt Friedrichsthal.

ST ZUNGSBESCHAUSSES GEM § 10 BauGR

Der Stadtrat Friedrichsthal hat den Bebauungsplan am ..6.Dez 1987 ...........
als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat Friedrichsthal hat die drt]1chen BéUV6h§chriften am 1.6..0ez. 19.87.....
als Satzung beschlossen. ' ‘LF\

/ fh?b4d
urqermelster

il : 7- »' ” "l __ﬂ____—__l_
DES BEBAUUNGSPLANS GEM. $91 BauG B

Friedrichsthal, den ..1%.0ez.1987

Anzeice

Dieser Plan wurde mit Schreiben der Stadt Friedrichsthal vomZIZﬂ:tlf?{(
gemal & 11 Abs.1 BauGB angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht (§MAbs3 Satz1 BauGB).
Oie nach § 9 Abs 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften werden

gemal3 &§113 Abs4 LBO in Verbindung mit Abs.6 genemigt. , A L( ml/z

Saarbricken, den. 3 }“‘“ 47‘([ Az: C/Q —bJ”ﬂf/f! /4“/@0'

nn)
‘ ~ ‘ Berrat
.."' Minister fir Umwelt

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEM & 12 BauGB

Oie Genehmigung dieses Bebauungsplanes gemaf 11 BauGB wurde gamal
,.‘.
§ 12 BauGB am 7. @ (] ortstiblich bekannt gemacht

Damit ist der Bebauungsplan " Stadtteil Maybach” rechtsverbindlich.

Oie drtliche Bauvorschrift tritt mit der Bekanntmachung nach & 12BauGB
i oafs. |

Friedrichsthal, den c 7. o A7

/%/

Birgermeister

FRIEDRIGHSTHAL

bBebauungsplan Nr. G2

(Satzung)

Stmlttc_il Mavbach

WS, 4100

. RN N o r
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