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A. Festsetzungen

1. Geltungsbereich

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

WA | Wohngebiet

Das in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 BauGB in
Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

GRZ Grundflichenzahl: hochstzuldssige Quadratmeter Grundflidche je Quadratmeter
Grundstiicksflache, gemall § 19 mit § 21 a BauNVO

GFZ GeschoBflachenzahl: hochstzuldssige Quadratmeter GeschoBfliche je Quadrat-
meter Grundstiicksfliche, gemal} §§ 19, 20, 21 BauNVO.




1I

3. MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: zuldssig sind 2 Vollgeschosse

Im nordlichen Bereich des ErschlieBungsweges weicht im Randbereich die
Grundflichenzahl wegen der kleinen Grundstiickszuschnitte geringfiigig von
der Obergrenze der BauNVO ab. Die Grundfldchenzahl wird mit 0,5 festge-
setzt.

4. Bauweise, Grundstiicksgrofle, iiberbaubare Grundstiicks-
fliche

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

“® Baugrenze: Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen untergeordnete Bauteile, wie

Vordicher, Erker, Balkone und Wintergirten, die Baugrenze um hochstens
1,5 m uberschreiten. Allseitig umlaufende Auskragungen mit Ausnahme von
Dachubersténden sind unzulissig.

5. Bauliche Gestaltung

Gebéudesockel
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfuSbodens bzw. des Kellergeschoss-
fuBbodens wird uber das StraBBenprojekt festgelegt.

Kniestocke
Bei den Gebiduden sind Kniestocke tiber dem obersten GeschoB nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m tiber Oberkante GeschoBdecke zulissig.

Traufhéhe:

Die Traufhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand und
Dachunterseite bis zur Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf im Allgemeinen
Wohngebiet maximal 7,00 m betragen.

Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Hauptgebdude nur Sattelddcher zulissig.
Die Dachneigungen diirfen 28° - 38° betragen.

Fur erdgeschossige Nebengebiude und Anbauten sind Pultdicher und be-
griinte Flachdacher zuldssig.

Die Firstrichtung verlauft parallel zur ErschlieBungsstraBe.




Auf Dachflichen diirfen Gauben und Dachfldchenfenster vogesehen werden.
Die Breite von Gauben darf 1,5 m nicht tiberschreiten.

Dachdeckun
Im Allgemeinen Wohngebiet sind ortstbliche Materialien wie Ziegel und Be-

tondachsteine, Farbe rot, braun und grau, zulidssig. Erker und Vordicher sind
auch als Stahl-/Glas-Kontruktion zulissig.

Wintergérten und Glasveranden

Allseits verglaste Wintergéarten und Glasveranden zur Energieeinsparung sind
als untergeordnete Bauteile zuldssig. Sonnenkollektoren sind an den Gebiude-
fassaden und auf Dachflachen zulissig. Solaranlagen miissen in ihrer duBeren
Gestaltung im Einklang mit der Baugestaltung und dem Orts- und Land-
schaftsbild stehen.

Einfriedung im riickwirtigen Grundstiicksbaubereich

Eine Einfriedung der Baugrundstiicke ist in einer max. Hohe von 1,30 m zu-
lassig.

Als Einfriedungen sind nur senkrechte Holzlattenziune oder Maschendraht-
zéune mit Hinterpflanzung zuldssig. Mauern von geringer Linge konnen als
Ausnahme im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tiir- und Torpfeiler
sowie Miilltonnenboxen) zugelassen werden.

Im Bereich der Stellplitze und Hauseingidnge sind Stiitzmauern bis 2,50 m
Hohe, zusitzlich notwendiger Briistungsmauern, und einer Linge von bis zu
3,00 m zulassig.

Eine Einfriedung der gekennzeichneten Vorgartenbereiche und Vorflichen von
Garagen und Stellplatzen durch Zdune ist nicht zuldssig. Einzdunungen aus
Hecken sind zuléssig.

6. Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfliche (Wohnweg)
Zweckbestimmungen (verkehrsberuhigter Bereich)
Der Wohnwegbelag besteht aus Asphalt und Verbundsteinpflaster

Parkplatz 6ffentlich
Der bestehende 6ffentliche Parkplatz bleibt bestehen.

StraBBenbegleitgriin, Baum- und Strauchpflanzungen
entsprechend den Pflanzarten der Festlegung 7.

Stralenbegrenzungslinie




7. Griinordnung

Offentliche Griinfliche mit Kinderspielplatz
Baum- und Straucharten entsprechend u.g. Festsetzungen

Parkanlage der Stadt Friedrichsthal
‘Baum- und Straucharten bleiben erhalten

Bestehende Liegewiese des Schwimmbades

Zu pflanzende Bdume, Arten und GréBen gemiB u.g. Festsetzung:

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Biumen sind unter Beibehaltung
der Anzahl geringfligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulissig.
Anstelle von neu zu pflanzenden Bidumen sollen bestehende Bdume erhalten
bleiben, sofern sie nicht im Bereich der Baugrube liegen und sinnvoll erhalten
werden konnen.

Fur Art, GroBe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:

Zuldssige Arten:

Einzelbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Aesculus hippocastaneum - RoBkastanie
Malus domestica - Apfel
Prunus domestica - Zwetschge
Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Kirsche
Geholzpflanzungen:

Quercus robur - Stieleiche
Punus avium - Vogelkirsche
Fraxinus excelsior - Esche
Corylus avellane - Hasel
Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Holunder
Crataegus monogyna - Weilldorn
Cornus mas - Hartriegel
Lonicera xylosteum - GeilB3blatt

An den offentlichen Verkehrsflichen sind innerhalb eines Strafenzuges nur
Béume jeweils der gleichen Art zu verwenden.




Pflanzgrofle

Auf offentlichen Flachen sind Hochstimme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra
weitem Stand anzupflanzen. Stammumfang mind. 25 ¢cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, Baumhohe 350 bis 500 cm.

Fur Art, GroBe und Pflanzdichte der Strauchpflanzungen gelten folgende Fest-
setzungen:

Zulassige Arten:

Quercus robur - Stieleiche
Punus avium - Vogelkirsche
Fraxinus excelsior - Esche
Corylus avellane - Hasel

Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Holunder
Crataegus monogyna - Weildorn
Cornus mas - Hartriegel
Lonicera xylosteum - Geil3blatt

PflanzgroBe: Mindestens 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt.

Bepflanzung unbebauter Flichen

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind im Allgemeinen
Wohngebiet, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens so
viele Baume zu pflanzen, daB auf je 150 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum
bodenstandiger Art zu stehen kommt.

Die Grundstiicksgrenze entlang der hinteren Gartenbereiche im Siidteil ist in
einer Tiefe von 5,00 m durchgehend zu bepflanzen. Fiir Art und GroBe der
Bepflanzung gelten die Festlegungen wie vor. Als Pflanzdichte ist in diesem
Bereich je Grundstiick mindestens je 35 m? ein Baum und mindestens je 10 m?
ein Strauch vorzusehen.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Bdume und Striucher sind zu erhalten
und mindestens 5 Jahre zu pflegen. Ausgefallene Bdume miissen auf Kosten
des Eigentiimers nachgepflanzt werden.

Die erforderlichen, ausgleichenden Pflanzmaf3nahmen im Sinne des § 12 SNG
sind zeitlich im unmittelbaren Zusammenhang, spétestens in der auf die Bau-
fertigstellung folgenden Pflanzperiode, durchzufiihren.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Renaturierung des bestehenden Wasserlaufes




8. Vermaflung
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B. Hinweise

Zeichnerische Hinweise:

Flurstiicksnummer, 20/611

|A_||I Bestehende Grundstiicksgrenze




Vorhaben- und ErschlieBungstriiger:

LEG Saar, Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH,
Bismarckstrafle 39-41, 66121 Saarbriicken

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBIL,, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom April 1993,

Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG), zuletzt geindert durch
das Investitionserleichte-rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. S. 132). Insbesondere die §§ 1 bis 23, zuletzt geindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGB I 199; S. 58).

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG; vom 14.05.1990) BGBI. I, S. 880), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993.

¢ § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom
18.04.1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 557), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes vom 21. Mai 1993, S. 422)

@ Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 19, Marz 1993 (Amtsblatt
S. 346).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 22. Mai 1996 iibereinstimmen.

Saarbriicken, den 22. Mai 1996

Katasteramt

(Sah)
Verm. Sekretirin

Am 29.05.1995 wurde dieser Planentwurf vom Rat der Stadt Friedrichsthal gebilligt.




Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplanentwurf einschl. Testfestsetzungen und Begriin-
dung wurde in einer Burgerversammlung am 08. Marz 1995 vorgestellt und die einge-
brachten Bedenken und Anregungen in der Planung beriicksichtigt. Die Triger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02. August 1996 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in die Planung einbe-

zogen.

Der Stadtrat hat am 27. November 1996 die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gemidB § 7 BauGBMaBnahmenG in Verbindung mit § 12 Kommunalselbst-
verwaltungsgesetz als Satzung beschlossen.

Friedrichsthal, den .-7/%. 2. 799¢..

(W, Wo.o_.iso:cmm..
Die Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemiB § 1 Abs. 2 Satz 2 in
Verbindung mit § 7 Abs. 2 Satz 2 BauGBMaBnahmenG genehmigt.

Cly-Cohs/ % bty
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit dem Willen der Stadt Friedrichthal sowie die Einbehaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes wurden beurkundet.

Friedrichsthal, den .................ccoocccoviiiii .

Birgermeister
Die dem Minister fiir Umwelt, Energie und Verkehr am ................. vorgelegte Anzeigen-
fassung ist am ....................... gemdll § 12 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit

dem Hinweis, da3 der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan rechtsverbindlich.

Friedrichsthal, den .................................

Biurgermeister




Stadt Friedrichsthal

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Untere Liegewiese am Freibad -

BEGRUNDUNG




Der vorliegende Vorhaben und ErschlieBungsplan dient der Realisierung von
Wohnbebauung.

Es ist geplant, 24 Wohneinheiten (Doppelhiiuser) unter kologischen und sozia-
len Aspekten zu erstellen.

Die geplante Bebauung ist die Fortsetzung bzw. Abrundung der bebauten
Ortslage der Stadt Friedrichsthal.

1.

2.1

Lage und Beschreibung des Baugebietes

Das Baugrundstiick liegt nordlich der Heinitzer StraBBe im AnschluB an das Frei-
bad der Stadt Friedrichsthal.

Das Geldnde fallt von Nord nach Siid leicht ab und liegt auf einer mittleren Hohe
von 305 - 310 m G.NN. ,

Die angrenzende Bebauung der LudwigstraBe besteht aus 1 ¥4 bis 2-geschossiger
Einfamilienhausbebauung mit jeweiligen Nebengebiuden.

Im Norden wird das Gebiet vom Freibad, im Westen von einem Griinzug zur Be-
bauung, im Stiden und Osten von der Heinitzer Straf3e begrenzt.

Der Flachennutzungsplan wird der Planung angepalt.

Okologische Ausgangssituation

Naturridumliche Beschreibung

Der Planungsraum liegt im Saarkohlenwald, im nordlichen Bereich der natur-
raumlichen Einheit 191.2, Neuweiler-Spieser Hohe, an der Grenze zum Kéllerta-
ler Wald.

Die Neuweiler-Spieser Hohe ist ein nahezu tischebener, von Kuppen durchsetzter
und bewaldeter Hohenriicken, der beidseitig durch Tilchen tiefgegliedert ist. Das
Dach des Riickens wird vom Mittleren Buntsandstein gebildet.

Im Planungsbereich fillt die Einheit mit einer schwachen Stufe ab. Lings des
Sulzbachtalhanges ist der Untergrund aus Schiefertonen, Ton- und Sandsteinen,
Konglomeraten und Kohlenflézen der Saarbriicker Schichten freigelegt durch tief
eingekerbte Seitentdlchen und zahlreiche, bisweilen versumpfie Nebengerinne.
Der Planungsraum wird von den Geisheck- und Luisenthaler Schichten des Kar-
bons aufgebaut.

Auf den armen, zur Podsolierung neigenden Sandsteinen des Westfal wechselt
der Hainsimsen-Buchen-Eichenwald kleinflichig mit artenreichem Waldzwenken-
Buchenwald auf Pseudogley-Parabraunerden der Kohlenlehme.




2.2
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Klima

Der Planungraum ist atlantisch getont, mit einer langen Vegetationszeit (155-161
Tage) und relativ hohen Niederschlidgen von durchschnittlich 850 mm im Jahr.
Die mittlere Jahrestemperatur bewegt sich zwischen 8° und 9° C.

Die Planungsfliche hat wegen ihres Baumbestandes und wegen ihrer Griinflichen
eine giinstige Auswirkung auf das Mikroklima.

Als Frischluftentstehungsflache in unmittelbarer Ortsnihe verfligt sie gleichzeitig
uber eine luftreinigende Wirkung (Adsorption von Schadstoffen, Staubfilterung.

Vegetation und Nutzung

Der Bearbeitungsraum liegt am Ortsrand von Friedrichsthal und wird begrenzt
von der Heinitzer StraBe, dem Schwimmbad und der Bebauung Ludwigstrafe.
Der Planungsraum war urspriinglich von einem geschlossenen Laubmischwald
bedeckt.

Die derzeitig vorhandene Vegetation wird sehr stark durch die Nutzung der Fli-
chen als Spielplatz und Erholungsfliche geprigt.

Unterhalb des angrenzenden Schwimmbades befindet sich eine Glatthaferwiese,
die sich aus der ehemaligen Liegewiese entwickelt hat. Charakteristische Arten
sind:

Arrhenatherum elatius

Rumex acetosa

Galium mollugo

Ranunculus acris

Dactylis glomerata

Rumex acetosella

Achillea millefolium

Centaurea jacea

Plantago lanceolata

Plantago media

Holcus lanatus

Crepis spec.

Chrysanthemum leucanthemum

Diese Glatthaferwiese ist, ebenso wie die westlich gelegene Rasenfliche, mit alten
Solitarbaumen bestanden. Die frei wachsenden Biume weisen Stammumfinge bis
tiber 2,0 m auf, gemessen in 1,50 m Hohe:

7 Betula pendula (StU 90 cm, 86 cm, 122 ¢cm, 65 ¢cm, 71 ¢cm, 52 cm, 50 cm)

4 Quercus robur (Stammumfang 225 cm, 190 cm, 210 cm, 225 cm)

1 Quercus petraea (Stammumfang 107 cm)




Larix decidua (Stammumfang 134 ¢cm, 190 cm)
Robinia pseudoacacia (Stammumfang 205 cm)
Aesclus hippocastaneum (Stammumfang 145 c¢m)
Prunus spec. (Stammumfang 122 cm)

Salix alba , tristis“ (geschadigt)

— e DN

Im Unterwuchs der Baume wachsen u.a. Stachys silvatica und Alliaria officinalis.
Unterhalb des angrenzenden Schwimmbades befindet sich ein Pavillon. Daneben
wurde ein kleines Wasserbecken angelegt. Von diesem Becken fiihrt eine befe-
stigte Rinne entlang der Boschung des Schotterweges.

Zwischen Heinitzer StraBe und dem Schotterweg stock ein gut ausgeprigter
laubartiger Bestand, der sich siidlich des Weges bis zum Béschungsful3 fortsetzt.
Die Béume weisen Hohen tiber 20 m auf. Eine Kraut- und Strauchschicht fehlt
weitgehend, bzw. besteht lediglich aus sich verjiingenden Geholzen. Charakteri-
stische Baumarten sind:

Fagus sylvatica

Robinia pseudoacacia

Fraxinus excelsior

Acer platanoides

Tilia cordata

Die im westlichen Teil sowie in den Randbereichen ausgebildete Strauch- und
Krautschicht besteht aus:

Rubus fruticosus

geum urbanum

Impatiens parviflora

Urtica dioica

Aegopodium podagraria

Millium effusum

Der Laubbaumbestand setzt sich als unterschiedlich breiter Streifen nordlich des
offenen Wasserlaufes fort. Er ist in diesem Bereich jedoch stirker mit Strauchern
und vereinzelt mit Zierstrauchern wie der Schneebeere durchsetzt.

Das gleiche gilt fiir den Geholzstreifen zwischen dem Betonweg und der sich
nordwestlich anschlieBenden Bebauung,

Die Laubbdume erreichen Héhen bis zu 20 m. Charakteristische Arten sind:
Quercus robur

Betula pendula

Acer platanoides

Robinia pseudoacacia

Fraxinus excelsior

Carpinus betulus

Crataegus monogyna
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2.5

2.6

2.7

Sambucus nigra

Rosa canina
Symphoricarpos albus
Fragaria vesca

Nordwestlich des Parkplatzes befindet sich eine gestaltete Pflanzfliche, die teils
mit Bodendeckern, teils mit Zierstrauchern bepflanzt ist. Die Fliche zwischen den
Strduchern ist dicht mit Aegopdium podagraria, Galium aparine und Rubus fruti-
cosus bewachsen, was auf Ruderalisierungstendenzen hindeutet.

Fauna
Die vorhandenen Griinland- und Gehélzstrukturen bieten Lebensraum fiir eine

vielfiltige Tierwelt, insbesondere fiir zahlreiche Arten der Insekten und der Avi-
fauna.

Geschiitzte Gebiete

Im Planungsraum liegen weder ausgewiesene Schutzgebiete noch Flichen, die in

der Saarlandischen Biotopkartierung erfalt und bewertet wurden.

Freiraumfunktion

Die Fliche erfiillt mit ihrem alten Baumbestand und den Spielgeriten wichtige
Freiraumfunktionen in unmittelbarer Ortsnihe.

Beschreibung des Eingriffs

Die geplante Erweiterung des Wohngebietes bewirkt nachhaltige Landschaftsver-
anderungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen fiir den Naturhaushalt treten auf, die
gemif} § 9 des Saarlandischen Naturschutzgesetzes (SNG) durch ensprechende
griinordnerische MafBnahmen auszugleichen sind.

Im wesentlichen ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

- Im Rahmen der ErschlieBung miissen sehr alte Baume gefillt werden.
Dieser Baumbestand ist auf Grund seines Alters innerhalb eines tiberschauba-
ren Zeitraumes nicht ersetzbar. Folgende Biume werden entfernt:
1 Betula pendula (StU 65 cm, 71 cm, 52 cm)
2 Larix decidua (StU 134 cm, 190 cm)




3.1

1 Salix alba , tristis“

4 Acer platanoides (StU 147 cm, 182 cm)
1 Robinia pseudoacacia (StU 205 cm)

1 Aesclus hippocastaneum (StU 145 c¢m)

- Es kommt zum Verlust von Griinland, einer Fichtenreihe und einer kleinen
Grinfliche mit Bodendeckern. Randliche Bereiche des Laubholzbstandes wer-
den entfernt.

- Die geplante Wohnbebauung und die geplanten ErschlieBungsstraBBen fithren
zu Neuversiegelung und einem irreversiblen Verlust aktiver Bodenoberfliche.
Hierbei gehen wichtige Bodenfunktionen wie bspw. AbfluBregulationsfunktio-
nen verloren.

- Die geplanten Baukoérper werden stirker aufgeheizt als die derzeit vorhande-
nen Geholz- und Griinlandflichen, was zu einer Verdnderung des Kleinklimas
fihrt.

- Es kommt zum Verlust wichtiger Freiraumfunktionen in unmittelbarer Orts-
néhe.

Ausgleichs- und Minimierungsmafinahmen

Mallnahmen zur Minderung des Eingriffes

Zur Verhinderung vermeidbarer Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
sollen alle im Plan gekennzeichneten Einzelbdaume und Geholzflichen erhalten
und in die Planung einbezogen werden. Die zu erhaltenden Geholze sind vor
Baubeginn durch Mafinahmen der RAS-LG 4 zu schiitzen.

Um die Neuversiegelung zu minimieren, sollen geplante Stellplitze mit versicke-
rungsfahigen Beldgen befestigt werden.

Im Bereich der privaten Freiflichen soll auf die Verwendung nicht einheimischer,
nicht standortgerechter Nadelgeholze verzichtet werden. Eine Einfriedung der
Grundstiicke mit Hecken ist ausschlieBlich mit einheimischen standortgerechten
Arten durchzuftihren.




3.2 Ausgleichsmafinahmen

Als okologische AusgleichsmaBnahmen werden neue Griinstrukturen geschaffen,
die der landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung und der Schaffung neuer
Lebensraume dienen.

Einzelbiume

Im Bereich der Hausvorflachen konnen kleinkronige Baume, wie die Vogelbeere
(Sorbus aucuparia) oder Obstbdume gepflanzt werden. Bei der Pflanzung von
Obstbiumen sind ausschlieBlich Hochstimme von regionaltypischen Sorten zu
wahlen.

In den iibrigen StraBenbereichen und auf dem Spielplatz sollen groBkronige
Béume gepflanzt werden (Spitzahorn, Esche, Stieleiche). Im Bereich des Wende-
hammers sind 3 RoBkastanien zu pflanzen.

Alle Baume sind als Hochstimme mit Stammdurchmessern von 14-16 c¢m zu
pflanzen.

Geholzbestand

Im riickwirtigen Bereich der Hiuserreihen und in dem Pflanzstreifen nordwest-
lich des Parkplatzes sind lockere Geholzflichen anzulegen bzw. vorhandene Ge-
holze durch Neupflanzungen zu erginzen.

Die Pflanzung dient als Ausgleich fiir wegfallende Geholze und zur Verbesserung
des Kleinklimas.

Gewiisserrenaturierung

Entlang des stidlich gelegenen FuBBweges verlduft ein Gewisser, das mit Rasengit-
tersteinen, Gehwegplatten u.4. befestigt ist. Als 6kologische Ausgleichsmal-
nahme sollen die Befestigungsmaterialien entfernt werden, sodass sich in dem
Gewisserbett wieder naturnahe Lebensgemeinschaften einstellen kénnen. Entlang
des Gewdsserlaufes sollen Ziergeholze, wie bspw. die Schneebeere, durch
standortgerechte Arten ersetzt werden (Sambucus nigra, Colylus avellana, Rham-
nus frangula).

Fliichenbilanz

Die nachfolgende Wertung und Bilanzierung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage
eines 1985 vom LfU entwickelten Bewertungsrahmens.

Der Bewertungsrahmen ist in Stufen von 0 - 20 unterteilt, die mit der jeweiligen
Flache multipliziert werden. Dabei ist O als niedrigster (= versiegelte Fliche) und
20 als hochster Wert (= naturschutzwiirdig) eingesetzt.




Die Bilanzierung beschrankt sich auf diejenigen Bereiche innerhalb des Planungs-
raumes, in denen okologisch bedeutsame Nutzungsinderungen stattfinden.

Tabelle 1 Wertung Bestand

Biotoptypen/ Wertung Begriindung Fldche Gesamt-
Nutzungsstrukturen (SE) m? wertung
(6E)
Laubholzbestand, bis 20 m 10 alte Parkanlage, kurzfristig 1.550 15.500
hoch, randlich teils mit Zier- nicht ersetzbar
strduchern
offentliche Griinfléiche, Ra- 5 kurzfristig ersetzbar (Biume 2.050 10.250
sen mit alten Solitdrb4du-men werden gesondert bilanziert)
Glatthaferwiese (ehemalige 7 Erhéhung der Strukturviel- 3.290 23.030
Schwimmbadliegewiese), falt, kurzfristig ersetzbar
mit alten Solitdrbdumen (Béaume werden gesondert
bilanziert)

Ruderalflur mit Zierstriau- 5 kurzfristig ersetzbar 550 2.750
chern und Bodendeckern
Fichtenreihe 5 6kologisch wenig bedeutsam 60 300
Versiegelte Flache (Strafie 0 1.150 0
und Parkplatz)
Gesamt 8.650 51.830

Gesondert berechnet werden 10 Solitidrbdume (vgl. 2.5 Beschreibung des Eingriffes) mit Stamm-
durchmessern von 52 cm bis 205 cm, die gefillt werden miissen. Bei einer zugrunde gelegten durch-
schnittlichen Kronenfldche von 65 m? und einer Wertung von 16 6WE/m? ergibt sich pro Baum ein

Wert von 1.040 6WE/m?2.

10 x 1.040 6E = 10.400 6E

Aus der Fichenbilanz errechnet sich flir den derzeitigen Bestand eine Summe von
62.230 okologischen Werteinheiten (6E).

Planung

Wertung und Quantifizierung der Planung erfolgen auf der gleichen Grundlage
wie die Eingriffsbilanzierung; die bilanzierten Fldchen sind identisch.
Bei der nachfolgenden Bilanzierung wird davon ausgegangen, daf3 im Bereich der
Wohnbebauung pauschal 40 % der Fliche versiegelt werden. Die restlichen 60 %
werden als private Freiflichen bewertet.




Tabelle 2: Wertung Planung

Biotoptypen/ Nutzungsarten Wertung Fliche Wertcinheit
(GE) m? (6E)

versiegelte Fliche (Bebauung) 0 1.788 0
private Freiflichen 6 2.682 16.092
versiegelte Fliche (StraBen und Parkplatz) 0 1.900 0
Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen und Striu- 8 930 7.440
chern
Flache zum Erhalt vorhandener Laubgehélze 10 1.100 11.000
Spielplatz mit Rasen und Hochgriin 5 250 1.250
Gesamt 8.650 35.782

Durch die Entfernung der Betonsteine in dem Gewisserlauf entlang des FuBwe-
ges werden differenzierte Sohl- und Uferbereiche geschaffen, die eine deutliche
Aufwertung des Gewissers bewirken.

Die Bewertung der Verbesserungen erfolgt pauschal. Wegen der komplexen
Wechselwirkungen auf das Umland wird ein Planband von 5 m Breite auf der ca.
200 m langen FlieBstrecke zu Grunde gelegt. Bei der Bilanzierung wird pauschal
von einer Aufwertung um 13 6E/m? ausgegangen. Bezogen auf die Fliche erge-
ben sich somit 13.000 6E.

Fiir die Planung ergibt sich eine Gesamtsumme von 48.782 Werteinheiten.
Es verbleibt gegeniiber der Bestandsbilanzierung ein Defizit von 13.448 E, das
durch ErsatzmafBnahmen auferhalb der Fliche auszugleichen ist.

Ersatzmafinahme 1: Bepflanzung der Teichanlage Villinger Park

Die ca. 600 m? gro3e Teichanlage ist in ihrem jetzigen Zustand fast vollig vegeta-
tionslos. Die Flachufer sind mit Schotter befestigt. Durch die standortgerechte
Begriinung der Anlage mit Rohricht und Gehodlzen und die Entfernung des
Schotterbelages in den Uferflichen wird eine deutliche 6kologische Aufwertung
der Gesamtfldche erreicht.

Bei einer pauschalen Aufwertung der Fliche um 12 6E ergibt sich fiir diese MaB-
nahme ein Gesamtwert von 7.200 6E.

Ersatzmafinahme 2: Pflanzmafinahmen an_der Teichanlage siidlich der
Heinitzer Strafle

Die beiden Teiche liegen unmittelbar siidlich des Planungsraumes. Im Bereich der
Teichufer, die wegen ihrer Steilheit fir Rohrichtpflanzungen ungeeignet sind,
werden insgesamt 5 Einzelbdume gepflanzt (Fraxinus excelsior, Alnus glutinosa).




In einer insgesamt ca. 100 m? grofBen Boschungsfliche wird der Japanische Kno-
terich (Reynoutria japonica) entfernt. Die Fliche wird anschlieBend mit standort-
gerechten einheimischen Geholzen bepflanzt. Diese MaBBnahme wird pauschal mit
7 OE bewertet.

Bilanzierung: 5 Baume x 200 6E 1.000 6E
100 m? Flache x 7 6E 700 6E
Summe 1.700 6E

Zusammenfassende Wertung

Bestand 62.230 6E
Geplante MaBnamen inerhalb des B-Planes 48.782 oE
Ersatzmaf3nahme 1 7.200 6E
ErsatzmaBnahme 2 1.700 6E

Die geplanten Mafnahmen innerhalb der Planungsgrenzen ergeben zusammen mit
den ErsatzmafBnahmen auBlerhalb des Planungsraumes einen Wert von 57.682 6E.
Gegentiber der Bestandsbilanzierung verbleibt somit ein Defizit von 4.548 OE,
d.h., rd. 7 %. Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

ErschlieBung des Grundstiickes

Die ErschlieBung des Gebietes mit Gas, Strom, Zu- und Abwasser sowie Fern-
meldeleitungen erfolgt vom vorhandenen Ortsnetz (SchwimmbadstraBe und
Heinitzer Strafe).

Die ErschlieBung und Anbindung des Personen- und Fahrverkehrs erfolgt von der
Heinitzer StraBe her iiber den bestehenden Parkplatz. Das Gebiet wird tiber einen
Wohnweg von 4,60 m Breite mit Wendemdglichkeit erschlossen. Die fuBlaufige
Verbindung zum Schwimmbad bleibt weiterhin bestehen.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an der kompakten Bebauung der Lud-
wigstraf3e mit 2 2-geschossiger Bebauung.

Gesamtflache des Grundstiickes 7.500 m? 100 %
tiberbaute Flache mit Wohngebduden 2.800 m? 38%
offentliche Verkehrsflache 820 m? 13 %
Garagenzufahrten, Hauseingénge 400 m? 5%




Kinderspielplatz 300 m?
private Griinflichen mit Bepflanzung 2.070 m?
offentliche Griinfliche 900 m?

Aufgestellt:
Saarbriicken, im Dezember 1996

Re./be
LEG Saar
LANDESENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT SAARLAND

4 %

28 %

12 %
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