TEIL A: PLANZEICHNUNG

BEBAUUNGSPLANENTWURF
“OBEN AM HETSCHENBACH"
DER GEMEINDE GERSHEIM
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12. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1 A BAUGB V.M. § 1 A ABS. 3 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Grundstiicksgrenze mit einem 2 m breiten PHanz
streifen aus Feldgehdlze im Raster von 1,50 m x
1,50 m aus der PHlanzliste anzulegen.

¢ Auf allen mit P1 gekennzeichneten privaten
Griinfléchen sind einheimische, standortgerechte
Gehdlze in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m
zu pflanzen.

* Die als P2 gekennzeichneten privaten Griinflachen
sind mit einer Saatgutmischung RSM 7.1.2 (Land-
schaftsrasen - Standard mit Kréutern) als Unterptlan-
zung anzulegen. Zusdtzlich sind einheimische,
standorigerechte Gehdlze in einem Raster von 1,50
m x 1,50 m zu pflanzen und daverhaft zu pflegen.
Pro Grundstick sind mindestens zwei einheimische,
standorigerechie Laubbaumhochstémme in diese
Anpflanzung zu integrieren daverhaft zu pflegen.

e Fir alle PHlanzungen sind einheimische Straucher
und Hochstimme sowie einheimische Obstbaum-
sorten zu verwenden. Die nachfolgende Pflanzliste
stellt eine beispielhafte Auswahl geeigneter stand-
ortgerechter Gehdlze dar:

Pflanzliste (Beispiele):

Feldahorn Sommerlinde
Spitzahorn Hainbuche
Bergulme Schlehe

Hangebirke Schwarzer Holunder
Hainbuche Salweide
Rosskastanie Esskastanie
Stieleiche Traubeneiche
Himbeere Hundsrose

Hasel Heckenrose
Brombeere Weil3dorn

gem. Esche einh. Obstbaumsorten

Die unterstrichenen Gehélze eignen sich fir Anpflan-
zungen im Bereich des Kinderspielplatzes.

* Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 AEE. 1 Nr. 25 b BauGB,

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen
griinordnerischen Festsetzungen und MaBBnahmen sowie
der Gegenbilanzierung des teilaufzuhebenden Bebau-
ungsplanes "Rappenfeld - Ill. BA" im Gersheimer
Ortsteil Walsheim ergibt sich fir den Bebauungsplan
"Oben am Hetschenbach" ein rein rechnerischesy
Eingriffs-Ausgleichs-Defizit von ca. 32 %.

Zum &kologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft werden auf einem 1,8 ha grofien
Teilbereich der Parzelle 3235/3, der unmittelbar
bstlich an das Planungsgebiet angrenzt, folgende
externe Ausgleichsmafinahmen durchgefihrt:

* Aushagerung der hier vorhandenen Grinlandbrache
durch Mahd und Abfuhr des Mahdgutes

e Ergtinzung der vorhandenen Feldgehdlzgruppen
als Ersatz der im Planungsgebiet wegfallenden
Gehdlzgruppen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m|

* Umwandlung einer Ackerfléche in Extensivgriinland
und Anlage einer Streuobstwiese.

FESISETZUNGEN
GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB LVM. ¢ 93 ABS. § LBO
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DACH

e Zuldssig sind nur geneigte Ddcher mit einer Dach-
neigung von 22° - 42° sowie Pultddcher mit einer
Dachneigung von 10° - 20° Flachddacher sind
nur bei Garagen und tiberdachten Stellplétzen
(Carports) zuldssig. Ausnahmen von der festgesetzien
Dachneigung sind im Einzelfall zuléssig, wenn durch
den Einbau von Sonnenkellektoren oder verwandter
Energiegewinnungsanlagen eine abweichende Dach-
neigung zum Erreichen des gréBimoglichen Wir-
kungsgrades technisch erforderlich ist.

* Die Dacheindeckungen sind in den ortsiblichen
rotfen Tonziegeln oder roten Betondachpfannen zu
halten.

 Dachautbauten sowie Photovoltaikanlagen und Solar-
kollektoren zur Brauchwassererwdrmung auf den
Déchern sind zuldssig, sofern die Traufe der Haupt-
dachfléche nicht unterbrochen wird.

* Aus stadtgestalterischen Griinden und zur Anglei-
chung des Erscheinungsbild der Gebd&ude missen
Doppelhduser und Hausgruppen in ihrer duferen
Erscheinung eine Einheit bilden: Material und Farbe
der Dacheindeckung sowie die Dachneigung sind
einheitlich zu wdhlen. Die jeweiligen Hausgruppen
missen eine durchlaufende Trauf- und Firsthohe
besitzen.

FASSADE

e Zur Geslaltung der Fassaden dirfen nur ortstypi-
sche Materialien und Farben verwendet werden:
Fassadenverkleidungen aus Kunststoft oder Faser-
zementplatten sind unzulassig.

* Doppelhauser und Hausgruppen missen in ihrer
aufderen Erscheinung eine Einheit bilden. Die
Fassadengestaltung - d.h. die Fenster- und Tirfor-
mate sowie Fassadengliederung, -oberfldche und
farbgebung - ist aufeinander abzustimmen.

GARAGEN / UBERDACHTE STELLPLATZE

e Die Garagen sind in Material und Farbgestaltung
dem Hauptgeb&dude anzugleichen.

e Die an einer gemeinsamen Grenze errichteten
Garagen und Carports sind einheitlich zu gestal-
fen.

EINFRIEDUNGEN

* Die nicht iberbauten Grundsticksflachen zwischen
der Verkehrsflache und der Gebdudeflucht sind als
landschaftsgértnerisch gestaltete, offene Vorgarten
anzulegen.

e Entlang der Verkehrsflachen sowie enilang der
seitlichen Grenzen bis zur Gebdudetlucht dirfen
Einfriedungen eine Hohe von 0,15 m nicht Gber-
schreiten.

(NACH BAUGREB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

PIANZEICHENERIAUTERUNG
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GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB}

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
{§ ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 192 BAUNYO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE,
HIER: MAX. WANDHOHE
1§ 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB U, § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(& ¢ ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGR)

FUSS- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUHRUNG YON VERSORGUNGSLEITUNGEN

HIER: GEPLANTE TRASSE DES 20-KV-ERDKABELS (UNTERIRDISCH]

(§ 9 ABS. 1T NR. 13 UND ABS. 6 BAUGS)

GRUNFLACHEN OFFENTLICH (O}
[§ ? ABS. 1 NR. 15 BAUGR}

HIER: ZWECKBESTIMMUNG KINDERSPIELPLATZ

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND & BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 AB5. 1 NR. 25A BAUGE)

KARTIERTE ALTABLAGERUNGEN
(GEM. ALTABLAGERUNGSBASISKATASTER)
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. &6 BAUGB)

ELEKTRIZITATSFREILEITUNG
HIER: 20-KV-FREILEITUNG

[§ ¢ ABS. 6 BAUGE)

HIER: 20-KV-KABEL

TRAFOSTATION

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAILTENDE SCHUTZFLACHEN
[§ ¢ ABS. & BAUGE)
HIER: 8 M BEIDERSEITS ZUR 20-KV-FREILEITUNG

15 M ZUR LANDSTRASSE Il. ORDNUNG

FLURSTUCKSGRENZEN [BESTAND/ YORSCHLAG)

IEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGEB I.VM. BAUNVO

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGE

1.1. Baugebiet WA

1.1.1 Zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 Nicht zulassige Arten von Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE UND NICHT 3
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § ¥ ABS, 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
GEM. § ¥ ABS. 1 NR, 4 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 2 ABS. 1T NR. 11 BAUGE

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO,
siene Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
* Wohngebdude;

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNYC

* Beiriebe des Beherbergungsgewerbes;
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Als nicht zulassige Nutzungen werden:

1.gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Anlagen
Ur sportliche Zwecke, die § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssig waren, ausgeschlossen;

2.gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulGssig wdren, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

siehe Plan,
em. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO
Eier: 0,4 im gesamten Planungsgebiet

siehe Plan,

em. § 20 Abs. 1 BauNvYO
ﬁier: max. zwei Yollgeschosse im gesamten Planungs-
gebiet

siehe Plan,

gem. § 18 BauNVO, hier: maximale Wandhdhe

Die max. Wandhodhe betrégt im gesamten Planungsge-
biet 6,10 m [vgl. Schnitt),

Als Wandhéhe wird das Abstandsmaf} zwischen Ober-
kante des fertigen StraBenbelages der zugeordneten
ErschlieBungsstrafie [gem. Strn%enpraiekt] und dem
Schnittpunkt der AuBenfléchen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut bestimmt, gemessen an der
straBenseitigen Geb&udemitte.

siehe Plan,

hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNYO

7. VERSORGUNGSFLACHEN / FUHRUNG
VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 UND 13 BAUGB

8. GRUNFLACHEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NE. 15 BAUGB

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGE

fléichen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte
Bereiche gem. StYO-Zeichen 325 und 326, Zone 72
festgesetzt. Der Ausbau hat als niveaugleiche Mischt-
ldche zu erfolgen. Die StraBenbreite der einzelnen
ErschlieBungsstraBen wird wie folgt festgesetzt:

* HaupterschlieBung: 5,50 m
e StichstraBBe: 3,50 m bzw. 3,0 m

hier: kombinierter Ful3- und Radweg entlang der LILO
201 ["Walsheimer Strafle"): Der kombinierte Fuf3- und

Radweg wird als VerkehrsHldche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt und damit in seinem Bestand
gesichert. Die Ausbaubreite ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

siehe Plan,

¢ Die im Planungsgebiet vorhandene 20-kV-Freileitung
wird im Zuge c?er ErschlieBung durch ein entspre-
chendes 20-kV-Erdkabel ersetzt. Das vorhandene
Erdkabel wird verlegt. Die geplante Trasse des
Erdkabels wird als unterirdische Energieversor-
gungsleitung in die Planzeichnung tbernommen
und entsprechend gekennzeichnet.

* hier: neue Trafostation

* Die im Gebiet anfallenden Abwésser sind entspre-
chend ihrer potenziellen Schadstoftkontamination
getrennt zu erfassen und abzuleiten [klassisches
Trennsystem). Das im Planungsgebiet anfallende
Schmutzwasser (hausliches Abwasser) ist der Oris-
kanalisation im Bereich der Walsheimer Sirafie
zuzuleiten. Das vom Auflenbereich nérdlich des Pla-
nungsgebietes zulaufende Quell- und Regenwasser
sowie das im Planungsgebiet von den Dachflachen
und oHentlichen Verkehrsflachen ablfliefiende unbe-
lastete Niederschlagswasser sowie Drainagewasser
ist in einem eigenen Regenwasserkanal zu erfassen
und der Huupterschliegung des Planungsgebietes
folgend dem Hetschenbach zuzuleiten.

siche Plan, hier: Kinderspielplatz

* |m Bereich der offentlichen Grinflache mit Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz (O} ist die Saatgutmi-
schung RSM 2.3 [Gebrauchsrasen - Spielrasen)
einzusden. Zu den Wohnbereichen hin ist der
Kinderspielplatz durch einen 2,0 m breiten Gehdlz-
streifen aus standortgerechten, einheimischen, nicht
giftigen Strduchern abzuschirmen. Dieser Gehdlz-
streifen ist gem. den Festsetzungen nach § 9 Abs,
1 Nr. 25 a und b BauGB anzulegen und daverhaft

zu pflegen.

siche Plan,

* Alle nichtiberdachten Stellplétze sowie Zufahrten,
sonstige Zugénge und Wege aut den privaten Grund
stickstldchen sind aus Griinden der Grundwasser
erneuerung wasserdurchldssig zu befestigen.

* Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser sowie Drainagewasser ist
In einem eigenen RBgEﬂWGSEEI‘k{mCI? separat zu
erfassen und dem Hetschenbach zuzuleiten.

KENNZEICHNUNG GEM. ¢ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB

KARTIERTE ALTABLAGERUNGEN
NRN.: D-3-35 UND D-3-64

siche Plan, P

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche
wurden als Altablagerungen der Erstbewertungsklasse
2 mit der Erfassungsnummer D-3-35 bzw. D-3-64
im Altablagerungsbasiskataster des Saar-PtalzKreises
(Stand: 1991} erfasst (Gutachter: Umweltgeologisches
Biro Steinbrecher & Wagner GdbR (usw], Neun-
kirchen). In Abstimmung mit dem Landesamt fiir
Umweltschutz am 12. April 2000 wurde vereinbart,
keine gesonderte, weiterfihrende Bodenuntersuchung
im Bereich der Altablagerungen D-3-35 bzw. D-3-64
durchzufihren. Weiter wurde vereinbart, die betref-
fenden Altablagerungen D-3-35 bzw. D-3-64 im Zuge
der ErschlieBung des ersten Bauabschnittes vollsténdig
auszurdumen und den Bodenaushub der potenziellen
Kontamination entsprechend ordnungsgemdald zu
entsorgen. Nach Abschluss der Erschliellungsarbeiten
besteht fir die geplante Nutzung im Bereich des
Bebauungsplanes damit kein Getdhrdungspotenzial
mehr.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

SCHUTZABSTAND NACH ENERGIERECHTLICHEN
VORSCHRIFTEN

SCHUTZABSTAND ZUR LANDSTRASSE 11.0.
GEM. § 24 SAARL. STRASSENGESETZ [SSTRG)

siehe Plan,

Zur 20-kV-Freileitung ist eine Schutzfliche von 8
m beiderseits zur Anlagenmitte einzuhalten. Diese
Versorgungsleitung wird im Zuge der Erschliefung
des Planungsgebietes demontiert und als Erdkabel
in den StraBenraum der HaupterschlieBungsstrafie
verlegt, so dass die entsprechenden Schutzabsténde
bei der ErschlieBung des Planungegebietes wegfallen
werden.

siche Plan,

Zur Landstrafe Il. Ordnung (Walsheimer Strae] ist
ein Schutzabstand von 15 m, gemessen vom dufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, einzuhalten. Innerhalb
dieser Fldche dirfen keine baulichen Anlagen jeglicher
Art, Grofle und Zweckbestimmung errichtet sowie
Aufschiftungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs
vorgenommen werden.

HINWEISE

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Zwischen offentlicher Verkehrsfléiche und Garagen bzw.
iberdachten Stellplatzen [Carports) ist ein Stauraum von

mindestens 5,0 m einzuhalten.

siche Plan,
hier: ErschlieBungsstrafden

Die internen ErschlieBungssirallen werden als Verkehrs-

10. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

11. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1T NR. 25 A UND B BAUGE

siche Plan,

hier: Leitungsrecht im Bereich des im Plan gekennzeich-
nefen Streifens zugunsten der Energieversorgungs-
trdger bzw. des Abwasserentsorgers.

siehe Plan,

o Alle nicht Uberbaubaren Grundstickstlachen, die
nicht fir Stellplatze, Zufahrten, sonstige Zugdnge
und Wege oder Nebenanlagen bendtigt werden,
sind als Vegetationsfldchen anzulegen und auf
Daver gdrinerisch zu unterhalten. Pro Grundstick
ist minc?estens ein einheimischer, standortgerechter
Cbstbaumhochstamm sowie ein weiterer einheimi-
scher, standortgerechter laubbaumhochstamm zu
oflanzen. Zudem sind die privaten Grundsticke
mindestens entlang einer seitlichen oder hinteren

UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

Zur Schonung fossiler Energietrdger und zur Férderung
der Solarenergienutzung wird die Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur Brauchwas-
sererwdrmung empfohlen.

BAUMPFLANZUNGEN

* Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir Straflen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumptlanzungen zu beachten.

 Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder
Baumalnahmen sind die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetati-
onsfléichen bei BaumaBnahmen” beachtet werden.

¢ Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
der Planung zu beachten.

BRAUCHWASSERNUTZUNG/
WASSEREINSPARUNG

Zur Schonung der Ressource Wasser und zur Entlastung
des Entwésserungssystems wird die Anlage dezentraler
Woasserspeicher (Zisternen) sowie eine Brauchwasser-
nutzung (z.B. fir Toilettenspilung, Reinigungszwecke
oder Griinfléchenbewdsserung] empfohlen. Zur Redu-
zierung des Wasserverbrauchs wird die Installation
von Wasserspareinrichtungen empfohlen.

DRAINAGEWASSERABLEITUNG

Bei der Entwésserungsplanung ist darauf zu achten, dass
Hausdrainagen nicht im Grundwasser bzw. im Bereich
von Hangquellen liegen. Falls mit Grund-/ Hangwas-
ser gerechnet werden muss, wird die Durchfihrung
geeigneter MaBBnahmen zur Untergeschossabdichtung
bzw. der Bau einer “Weiflen Wanne” vorgeschrieben.
Anfallendes Drainogewasser darf nicht der Schmutz-
wasserkanalisation zugeleitet, sondern muss an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden, da eine
Versickerung auvfgrund der Untergrundverhdélinisse nichi
moglich ist.

BODENDENKMALER
(GEM. SAARL, DENKMALSCHUTZGESETZ VOM 12.10.1977)

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf § 16
Abs. 1 und 2 des Saarlandischen Denkmalschutzge-

setzes (SDschG|. Die §§ 16 - 23, 30 und 31 SDschG

sind zu beachten.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE
[GEM., SAARL, NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stdnde gemdf dem Saarléndischen Nachbarrechtsge-
setz zu beachten.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

siehe Plan

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchtihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten v.a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-

chung der Neufassung vom 27. August 1997
BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 S. 137);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)] in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-
stiionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI.
'S, 466);

die Anlage zur Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

Planinhalts - Planzeichenvererdnung {PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58];

die Bauordnung (LBO)] fir das Saarland vom 27.
Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477}, zuletzt gedindert durch Gesetz Nr. 1413
zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland
vom 8. Juli 1998 {Amtsblatt d. Saarlandes 1998,
S.721);

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG] in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6
des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriffen vom 23. April 1997 {Amtsbl. S.
538);

dos Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in
der Fassung vom 21.09.1998 {BGBI. | S. 2994);

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz
- SNG} vom 19, Marz 1993 (Amtsblaft des
Saarlandes 1993, S. 3446), zuletzt ergdnzt durch
Berichtigung vom 12, Mai 1993 {Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482);

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
[Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. November 1996
BGBI. | 5. 1695);

das Saarldndische Wassergesetz [SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03. Marz 1998 [Amisblatt des Saarlandes
1998, S. 304);

das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mdrz 1998
[Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16,
S. 502);

das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge
[Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG| in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfa-
chung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungs-

verfahren vom 09. Okicber 1926 [BGBI. |, S.
1498);

das Saarldndische Straflengesetz (SSHG) vom 17.
Dezember 1964 i.d.F. der Bekanntmachung vom
15. Oktober 1977, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Janvar 1994 (Amisblatt des Saarlandes
S. 509) und durch das Gesetz vom 06. April
1995 (Amisblatt des Saarlandes S. 418);

das Saarlandische Denkmalschutzgesetz {SDschG)
vom 12. Oktober 1977;

das Saarléndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 [Amisblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedéindert durch Artikel 11 des
Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlén-

dischen Vermessungs- und Katasterverwaltung vom
16. Okiober 1997 (Amisblatt des Saarlandes,

S. 1130).

VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat am
14.03.2000 die Aufstellung des Bebauvungsplanes

“Oben am Hetschenbach” beschlossen [§ 2 Abs.
1 BauGB).

Der Beschluss wurde am 20.04.2000 ortsiblich
bekannt gemacht {§ 2 Abs. "}, Satz 2 BauGB).
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Die frihzeitige Beteilﬁigiﬁi"fné:_._:der. BEL [.;WUFEI}
vom 02.05.2000 bis einschlieBlich 08.05.200

durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am
20.04.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat am
26.09.2000 den Entwurf gebilligt und die &ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes “Oben am
Hetschenbach” {§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die par-
allele Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und der Nachbarge-
meinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil
B} sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
06.10.2000 bis einschlieBlich 07.11.2000 oéffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen, am 29.09.2000
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange so-
wie der Nachbargemeinden wurde parallel zur of
fentlichen Auslegung durchgefiihrt (§ 4 Abs. 1 und
2 BauGB). Hierzu wurden die Trager éffentlicher

Belange sowie die Nachbargemeinden mit Schrei-q
ben vom 2%.09.2000 um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein,

die vom Gemeinderat der Gemeinde Gersheim
am 12.12.2000 geprifi wurden. Das Ergebnis

wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht
haben, mit Schreiben vom 18.12.2000 mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Gersheim hat

am 12.12.2000 den Bebauungsplan "Oben am
Hetschenbach” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.
1 BauGB}. Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A] und dem Textteil {Teil B) so-
wie der Begrindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
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Der SutzungsbeschIusshiwuﬁde"'gem. % Als.
3 BauGB am 99 .03. 84 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan “Oben am Hetschenbach”, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begrindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB). .
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BEBAUUNGSPILAN
"OBEN AM HETSCHENBACH"

GEMEINDE GERSHEIM - ORTSTEIL GERSHEIM
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. BEARBEITET IM AUFTRAG DER

GEMEINDE GERSHEIM

. AN DER ERSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

DIPL.-ING. ULRICH GROSS
STADTEBAULICHER ENTWURF:
JORG LAUER

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

. DEZEMBER 2000 (STAND: SATZUNG)

. VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL.- ING. HUGO KERN
RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR

GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M = |: 1000 im Original 0 _]O 50 10C
DIN A 3 ohne Maf3stab & 4

ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANL
RATHALUSSTRASSE 12 AA557 ILIINGEN. TELEFON: 0A825 - 42040 FAX: 046825 . ¢




