ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

@ Gewerbegebiet (GE))

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.6 Grundflachenzahl, hier: 0,6
1 Zahl der VollgeschoBe als Hochstma8, hier z.B. zwei VolligeschoBe

Nmax':g.‘)GgK Maximale Héhe baulicher Anlagen, hier z.B. 8,0 m iiber der Gelandeoberkante

( Gr G (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mit Gebauden und Gebaudeteilen Gberbaubare Grundstiickstlache

— Baugrenze

nicht mit Gebauden und Gebaudeteilen tiberbaubare Grundstiicksflache

O i S § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

O mit b4 i ing (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher Parkplatz
Busbahnhof

FuB- und Radweg
Wirtschaftsweg

Flache fr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
O hier: Trafostation der Pfalzwerke AG

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ S Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreifen

Unteridische Versorgungsleitung

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: 6ffentliche Griinflache: Grinanlage der Gemeinde Gersheim
private Griinflache, hier: Garten
private Grinflache, hier: Hundeplatz

Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
hier: Gewasser IIl. Ordnung

Flache far die Landwirtschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Flache zum von Ba a n und sonstigen Bepflanzungen
po oo Ol o

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen:
Mit Leitungsrecht belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
- mit Nummer des Altlastenstandortverzeichnisses, hier z.B. 3007 -

EI Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen

g g ur iedlicher Nutzungen

Zu beseitigende bauliche Anlagen

3 VermaBung, hier z.B. 3,0 m
SD Satteldach
WD Walmdach
KWD Krippelwalmdach
PD Pultdach

»v Briickenbauwerk

Bezeichnung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen, hier z.B. A1

Grenze des raumli i (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone - Beispiel -

MI .- Art der baulichen Nutzung .-

I Zahl der VollgeschoBe

06 oder Grundflachenzahl oder

Hmax=14,0m . GOK Maximale Hohe baulicher Anlagen

e SD, WD, KWD, PD S Dachform

e
2
AN\ s !

Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaf (St/an T4ﬁ ,‘;5 ) Gbereinstimmen.
/g

St. Ingbert, den .....5%:.

/Z o 6 -

( Beckes)



TEXTFESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Fir den zu bebauenden und den bereits bebauten Bereich des Plangebietes werden all-
gemeine Wohngebiete (WA1, WA2, WA3, WA4, WA5 und WAB) gemaR § 4 BauNVO und
Mischgebiete (MI1, Mi2, MI3, MI4, MI5, Mi6 und MI7) gemaB § 6 BauNVO festgesetzt. Des-
weiteren werden im Plangebiet Gewerbegebiete (GE1A, GE1B, GE2 und GE3) gemiB
§ 8 BauNVO festgesetzt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

dienen iegt dem Wohnen.

1.1.1 Festsetzungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNvVO i assi T sind in dem
i WA1 assi
In den allgemeinen Wohngebieten WA2 bis WA6 sind neben den nach § 4 Abs. 3Nr. 5
BauNVO i assi T: auch die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
. i £ p &

1.2 Mischgebiet - § 6 BauNvO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2.1 Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO all i 8 Gar i und
T sind in den Mi MI1 bis MI6

1.3 Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben.

1.3.1 Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 8 BauNvO

Das Gewerbegebiet GE1 wird gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO in die Gewerbegebiete GE1A

und GE1B gegliedert. So sind in dem mit-GE1B bezeichneten Gewerbegebiet anstelle der
ligemeil ssi nicht erheblich asti iebe aller Art nur nicht we-

sentlich storende Gewerbebetriebe aller Art zulassig. Im iibrigen erfolgt keine Einschran-

kung des Zulassigkeitskatalogs nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO.

1.3.2 Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulissigen Tankstellen sowie die nach § 8
Abs. 2 Nr. 4 aligemein zul4ssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind in den Gewerbege-
bieten GE2 und GE3 unzulissig:

1.3.3 Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNvVO

Fur das in dem mit GE1A i iet bereits JKalkwerk
Gersheim*, das nach der 4. BImSchV ig rftig und in i
sonst unzulassig ist, wird festgesetzt, daB bauliche Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen dieses i 2zulassig sind. ! ngen sind nur dann zulassig,
wenn sie zur i ung des Betriebs lich sind und wenn sie zum Brechen,
Mahlen oder i von Grlic oder kiinstli Gestein ieBlich Schlacke
und i i fir Sand oder Kies und Anlagen zur
von Abbr ial am E t, dienen. Dabei handelt es sich um

genehmigungsbediirftige Anlagen gemaB Spalte 2 Nr. 2.2 des Anhangs zu §§ 1 und 2 der
4. BImSchV.

2.0 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflachenzahl (§§ 17 und
19 BauNVO) und der Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO) bzw. der maximal zulassigen
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Als achenzahl wird in den i i (WA1 bis WA6) 0,4 festge-
setzt. Die zulassige Zahl der wird in den i w i auf
2wei 1 als HY

In den Mischgebieten (MI1 bis MI7) wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Die Zahl

der wird in dem Mi iet MI1 und MI2 auf zwei Vollgeschosse und in den
Mischgebieten MI3 bis MI7 auf drei als Ho
Die Grt a in den i GE1A, GE1B, GE2 und GE 3 wird auf 0,8

festgesetzt. Als Hohe baulicher Anlagen wird fiir das Gewerbegebiet GE1A eine maximale
Héhe baulicher Anlagen von 18,50 m und fiir das Gewerbegebiet GE1B von 14,0 m ber
der Geld In den G i GE2 und GE3 wird die maxi-
male Hohe baulicher Anlagen auf 8,0 m iiber der Geléndeoberkante festgesetzt.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

3.0 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNvO

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden, entsprechend der Planzeichnung, durch

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

4.0 Verkehrsflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR

Die Verkehrsflachen gliedern sich gemaB Planzeichnung in:
- offentliche StraBenverkehrsflachen und in

hier: - Verkehrsberuhigter Bereich,

- FuB- und Radweg,
Wirtschaftsweg,
Offentlicher Parkplatz und
Busbahnhof.

5.0 Anpflanzen und Erhaltung von Béaumen, Stra und
gen -§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
Aus stadtgestalterischen Griinden, vor allem aber zur Minderung bzw. zum Ausgleich fir zu
erwartende Beeintrachtigungen von Natur und L werden die
zum und zur von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen getroffen:

5.1 Anpflanzen von Bédumen, und

Die in der Planzeichnung mit A1, A2, A3, A4 und A5 gekennzeichneten Flachen sind mit
inheimis 6 zu und dauerhaft zu erhalten.

Die in der F i mit A1 i Flache ist als Sichtsct g zum an-

grenzenden Gewerbegebiet in einer Dichte von einem Strauch pro 2 qm zu bepflanzen. Die

vorhandenen Straucher sind in die g zu il i . Das von Baumen

innerhalb des Schutzstreifes der 20-kv-Freileitung Pos. 75 ist nicht zul&ssig.

Fiir die Bepflanzung der Flache werden v.a. folgende Gehdlze empfohlen:

Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare (Ligusten),

Coryllus avellana (Hasel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Sambucus nigra (Schw. Holunder),
Crataegus monogyna (WeiBdorn), Rosa canina (Hundsrose),

E ( i Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).
Die in der i mit A2 i Flache ist zur g zum

in einer Dichte von einem Strauch pro 2 gm zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Biumen
innerhalb des ifes der 20-kv-Freileil Pos. 75 und Pos. 75-01 ist nicht zulas-

sig. Fur die Bepflanzung der Flache werden v.a. folgende Gehblze empfohlen:

Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare (Liguster),
Coryllus avellana (Hasel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Sambucus nigra (Schw. Holunder),
Crataegus monogyna  (WeiBdorn), Rosa canina (Hundsrose),

Euonym (F Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).



Innerhalb der mit A3 gekennzeichneten Flache sind entlang des Grabens pro 20 gm ein
standortgerechter Baum oder Strauch anzupflanzen. Fir die Bepflanzung dieser Flache
eignen sich insbesondere folgende Gehélzarten:

Alnus glutinosa {Erle), Salix fragilis (Bruchweide),
Fraxinus excelsior (Esche), Populus nigra (Schwarzpappel).
Salix alba (Silberweide),

Bei der mit A4 gekennzeichneten Flache handelt es sich um den Auwald entlang der Blies.
Da dieser stark liickig mit Baumen und Strauchern bepflanzt ist, wird festgesetzt, daB diese
Flache mit star Baumen und Stra zu erganzen ist. Dabei sind pro 20

gm ein standortgerechter Baum oder Strauch wobei zu ber i ist,
daB innerhalb des Schutzstreifens der 20-kv-Freileitung Pos. 75-01 keine Biume gepflanzt
werden drfen.

Fir die Bepflanzung der Fliche eignen sich insbesondere folgende Geholzarten:

Alnus glutinosa (Etle), Salix tragilis (Bruchweide),

Fraxinus excelsior (Esche), Populus nigra (Schwarzpappel).
Salix alba (Silberweide),

Bei der in der i mit A5 i Flache handelt es sich um eine
durch den AbriB eines Geba ils kiinftig Liicke am graben. Zu

ihrer Bepflanzung in einer Dichte von einem Strauch pro 2 qm werden folgende Gehdlze
vorgeschlagen:

Acer campestre (Feldahom), Prunus avium (Vogelkirsche),
Coryllus avellana (Hasel), Sambucus nigra (Schw. Holunder),
Fraxinus excelsior (Esche), Viburnum opulus (Schneeball).

5.2 Erhaltung von Biumen, Stra und

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen handelt es sich um:

- den fluBbegleitenden Auwald entlang der Blies,

- den bachbegleitenden Auwald entlang des Hetschenbaches,

- den naturnahen Baumbestand am Miihlbach sowie

- sonstige ortsbildpragende Bepflanzungen.

Auf diesen Flachen ist die derzeitige Vegetation zu erhalten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 93 SLBO und § 9 Abs. 4 BauGB)

1.0 Gestaltung von Lager-, Abstell- und Kfz-Stellplatzen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind alle dem fuBlaufigen Verkehr dienenden Fla-

chen, sowie alle i privaten wie & ihre F

und Zufahrten - sofern die It und die Nutzung
dies erlaubt - mit Bodenbeldgen zu versehen, die sich giinstig auf den Wasserhaushalt
auswirken. Dabei handelt es sich beispi ise um R bzw. Spli A
um Porenpflaster oder auch um Schotterrasen.

Je vier atze ist ein iger Laubbaum, p . Hierzu eig-

nen sich insbesondere: Kastanie, Esche und WalnuB.

2.0 Dachform und Dacheindeckung

In den i i sowie in den Mi i sind als Dachform nur Sat-
teldacher, U a oder Pultda zulassig. Die D:
darf nur Rotténen erfolgen.

lil. Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs. 6 BauGB)

1.0 Leitungsrecht

Das in der Planzeichnung Lei umfaBt die Befugnis des ,Kalkwerkes
i ein Ti Gber die Parzellen zu fiihren und zu

unterhalten.

2.0 Kulturdenkmaler

Als Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 SDschG werden folgende, in der Denkmalliste ge-
maB § 7 SDschG gefiihrte Gebaude, in den ichtli

BahnhofstraBe 03, Walsheimer StraBe (ehem. Miihle) und Walsheimer StraBe 04.

IV. Hinweise

1.0 Leitungstrassen der Pfalzwerke AG
Durch das Bebauungsplangebiet verlaufen 20-kv-Freileitungen Pos. 75 und Pos. 75-01
sowie 20-kv-Erdkabelleitungen Pos. 75-01 der Pfalzwerke AG.

Innerhalb der im i der 20-kv-F

diirfen keine Baulichkeiten errichtet werden. Alle Bauunterlagen fir Vorhaben auf den von
den S i der 20-kv-Freilei U {l sind der Be-
triebsabteilung Homburg zur und zur b

Innerhalb der der 20-kv-Freileif dirfen keine Baume neu angepflanzt
werden.

Entlang der 20-kv-Kabelleitungen ist ein 3 m breiter Streifen von Baulichkeiten jeder Art
sowie von Standcrten von Béumen und tief a i

2.0 Deutsche Telekom

Bei von i ieBlich A ist darauf zu
achten, daB Beschadigungen der Anlagen der Telekom vermieden werden. Die Bauausfiih-
renden sollen sich daher itig mit dem irksbil (66280 Sulzbach,

Mellinweg 20) in Verbindung setzen und sich in die genaue drtliche Lage der Anlagen ein-
weisen lassen.

3.0 Altstandorte

GemaB des Katasters der Altstandorterfassung befinden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches des g zwei die unter den i 3006

lung" und 3007 .ehem. Tankstelle (Kalkwerk) fiir Arbeiter* gefihrt werden. Fir diese Alt-
standorte ist eine Untersuchung bzw. Sanierung im Rahmen von kiinftigen BaumaBnahmen

nicht auszuschlieBen.

4.0 Biotopkartiertung des Saarlandes

Innerhalb des i des befinden sich Flachen, die auf-
grund ihrer & als Bach- und F itte dem Schutz
des § 25 SNG unterliegen und daher als Biotope, die im Rahmen der landesweiten Biotop-
kartierung erfaBt worden sind. Im einzelnen handelt es sich dabei um das Biotop Nr.
68090106 ,Bliesaue zwischen Bliesdalheim und Gersheim* und das Biotop Nr. 68090116
JHetschenbach zwischen Walsheim und Gersheim.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB

Der Gemeinderat von Gersheim hat in seiner Sitzung am 5. November 1996 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Dorfmitte Gersheim* gemas § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der BeschluB, den Bebauungsplan ,Dorfmitte Gersheim" aufzustellen, ist nach § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB in der Gemeinde Gersheim am 28. Februar 1997 durch Verbffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den.

2. Friihzeitige Burgerbeteiligung

Die frithzeitige Biirgebeteiligung ist am 7. Marz 1997 durch Versffentiichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Gersheim ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefihrt
worden, daB am 26. Marz 1997 eine Biirgeranhérung stattgefunden hat. Weiterhin wurde

deni i Biirgern die Magli im Zeitraum vom 17. Marz 1997 bis
zum 18. April 1997 den Entwurf des Bebauungsplans Dorfmitte Gersheim* mit Begriindung
im Rathaus der il im eil und Anregungen

3. Fra der beri Trager icher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig mit Schreiben vom 17. Mérz 1997 um die Abgabe einer Stellungnahmen aufge-
fordert worden.

Die hat der Gemei von Gersheim in seiner
Sitzung am 22. September 1998 geprilft.

4. Offenlegung des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes .Dorfimitte Gersheim* mit Begriindung ist gemas § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 31. Oktober 1998 bis zum 1. Dezember 1998 &ffent-
lich ausgelegt worden.

Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB Gemeinde Gersheim am
16. Oktober 1998 durch ) i im Amtlichen der Gemein-
de Gersheim mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht worden, daB wihrend der Ausle-
gung Anregungen vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der beriihrten Triger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB mit Schreiben vom 28. Oktober 1998 von der Offenlage des Bebauungsplanes
.Dorfmitte Gersheim" benachrichtigt worden und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefor-
dert worden.

Die hat der Gi von Gersheim in seiner
Sitzung am 15. Dezember 1998 gepriift.

Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Gemeinderat von Gersheim hat in ihrer Sitzung am . ... den Entwurf
des Bebauungsplans ,Dorfmitte Gersheim* (Planzeichnung, Zeichenerklarung und Textfest-
setzungen) gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und den Inhalt der Be-
griindung gebilligt.

7. Ausfertigung und Bekanntmachung

Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Dorfmitte Gersheim* ist am . vom

oder einem sonstigen kommunal-
a

) der Gemeinde Gersheim als Satzung

zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt wor-

den.

Der Bebauungsplan ,Dorfmitte Gersheim* ist gemaB §10 Abs.3 BauGB am
durch 6 i im Amtlichen der Ge-

meinde Gersheim mit dem Hinweis bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan

Dorfmitte Gersheim* von jedermann eingesehen werden kann.
Mit der tritt der g wDorfmitte Gersheim* in Kraft.

Gersheim, den .....
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