BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"DORFMITTE WALSHEIM"
DER GEMEINDE GERSHEIM

ORTSTEIL WALSHEIM

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
19.Marz 1985 beschlossen.

Die i des Bebauungspl erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch
den P Kreis, Amt fur Sta 1 und B: i ]

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI
1 S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBANdG. vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1¢93 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Bauordnung fur das Saarland (LBO) vom 27.03.1996 (Amtsbl. S. 477)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. |.S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5 Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) "

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen

Amtliche Katasterkarte M. 1 :500, Stand:5/97

Ortliche Bestandsaufnahme: 5/97.

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
n Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GFZ 12 GeschoRflachenzahl
GRZ 04 Grundflachenzahl
I Zahl der VoligeschoRe als Hochstgrenze
3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

I

Haupffirstrichtung

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr.5 u. Abs. 6 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Kirche

n Kindergarten

n Dorfgemeinschaftshaus
Feuerwehr

5.Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

F FuRweg

Straler

z z verker & &
m Offentliche Parkflachen

6. Flichen fiir Versorgungsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB

E Flachen firr Versorgungsanlagen

Elektrizitét

Wasser

7. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB

S SRS O Unterirdisch
k Abwasserkanal
8. Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

Offentiiche Griinflachen

K Parkanlage

@ Spielplatz
l Private Grinflachen

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Erhaltung von Einzelbdumen

o ol
o o
o o
o o



10.R gen fiir den D
§9 Abs. 6 BauGB

[0 i die dem D

[D] Geplante Einzelanlage

@ Geplantes Ensemble

11.Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

A
L2bod 2bace

Flachen far U und Stu soweit sie
zurk des sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
—— — Grenze des i ichs des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo iedli gen (§16 Abs. 5 BauNVO)
— —— des formlich

—¢5—0§ MaRangabe in Metern

-l Zu beseitigende Gebaude
% Vorhandene Gebaude

v Vorhandener Zaun

Vorhandene Mauer

Vorhandene Béschungsflache

e neue

256.96 Hoéhenangabe aber NN
76 Parzellennummer

Textliche Festsetzungen

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete
Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 5 Abs.3 entfallen (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

Mischgebiet
Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 6 Abs.3 entfallen (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur i von Natur und L
Fr die geplanten Bauvorhaben auf dem ehemaligen nérdlich der
wird das Auffangen von der Dachflachen in Zisternen
oder Tanks festgesetzt. Das anfallende Wasser von Dachflachen ist tiber Leitungen den Riickhalte-
anlagen , deren 40 Im? bedachter Grundfiéche betragen
muw‘& Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem anzuschiieBien
Die Entnahme von 2ur ist zulassig
Umgrenzung von Flichen zum von Biumen, und J
Bepflanzungen
Innerhalb der im Bebauungsplan feslgesetzten Fléichen ist pro m? ein Strauch zu pflanzen, z.B

Fel (Acer campestre)

Haselnurs (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Viburnum lantana)

Pro 200 m* nicht dberbaubarer Grundsticksflache ist ein Baum einer standortgerechten Sorte zu
pflanzen wie z.B. Grofe Knorpelkirsche

Champagnerrenette

Klarapfel

Williams Christ

Kastanien

Bergahorn

Sommerlinde.
Anpflanzen von Einzelbiumen
Die gekennzeichneten Baume sind gemaR Plan als Einzelbdume zu pflanzen
Folgende Arten sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Walnutt (Juglans regia)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior).

von und
Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume und einzelnen Straucher sind bei evtl. Bauarbeiten
durch geeignete MaRnahmen nach DIN zu schitzen. Evtl. abgangige Gehdlze sind durch Arten aus
o.a. Listen zu ersetzen.

11. Sonstige Planzeichen

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhal> der Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,
Sirduchemn und sonstigen Bepflanzungen nicht zuldssig.

Garagen sind mil 5,0 m hinter der inie zu errichten.

Fléchen fur und Stii soweit sie zur Herstel-
Iung des StraBenkérpers erfordemch sind

Die g der und Auf-
schulmngen sind Bu' den privaten Grundstiicksflachen zulassig.

B) F 1 (iber die Hoh der baulichen Anl.

§9 Abs. 2 BauGB
Die Hohenlage baulicher Anlagen wird 6rtlich angegeben
C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 93 Abs. (5) LBO werden folgende ériliche Bau-
in den Beb. Plan

1. Geltungsberelch
Die ortlichen gelten fiir die it i fiir die D iete und fir das
Mischgebiet

2. Gestaltung der Hauptgeb&ude

GeschoBhohe

max. 3,50 m (Ma von OK Rohdecke bis OK Rohdecke), bei Wohngebéuden
max. 2,90 m.

Dat

chform
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher.
23 Dacheindeckung
Zuliissig sind rote Tonziegel und rote Betondachpfannen.
24 Dachaufbauter
Dachaufbauten sind zuléssig, sofern die Traufe der Hauptdachfléiche nicht
unterbrochen wird.
25 Kniestock
Kniestocke sind zulissig
26 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind mit einem hellen Anstrich zu versehen. Verkleidungen aus
Kunststoff und Faserzementplatten sind unzulissig.

D) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein formlich festgesetztes Sanierungsge-
biet

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Einzeldenkmaler:
Evangelische Kirche
Katholische Kirche
Evangelisches Pfarrhaus
Evangelisches Gemeindehaus
Gewtlbekeller der ehemaligen Brauerei.

3. Der nord-stliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Zone il des Wasserschutzgebietes
“Bliestal". Dle Rlchlhmen fiir den Bau von in

ir die bautechni 1.an Strafen in
bieten (RvS(Wag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten

E) Hinweise
1.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieien. Vorsorgli-
ches Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2.Zum Schutze von Boder alern ist vor jeglichen im Planbereich eine Grabungser-
Jaubnis gemaf § 20 (SDschG) beim Staatlichen Kor , Saarbriicken einzuholen.




Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Gersheim am
19.03.1985 beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 (1) BauGB am
03.05.1985 ortsuiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr wurde gem. § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom
04.06.1992 an der Bauleitplanung beteiligt

Die Beteiligung der Barger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
27.07.1987 bis 03.08.1987 durchgefihrt.

Die von der Planung berilhrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB tber die Planung
mit Schreiben vom 04.06.1992 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat am 15.05.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt,

gung des Beba wurde gem. § 3 (2) BauGB am 23.05.1997
ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die nach § 4 BauGB beteiligten Tréger tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.05.1997
von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen
vom 02.06.1997 bis 03.07.1997 einschlieRlich

Wahrend der Auslegung gingen 1 x Anregungen und Bedenken ein, die vom Gemeinderat gem. § 3
(2) BauGB in der Sitzung am 15.07.1997 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anre-
gungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom 18.06.1898 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des ( Textfas
sung und rtliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 15.07.1997 als Satzung be-
schiossen und den Inhalt der Begrandung gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsp anes ist nach der.; Satzungsbeschiuf geéndert worden. Daher hat der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Zeit vom 29.12.1997 bis 30.01.1998 ein-
schlieflich erneut &ffentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden kénnen.)

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken wahrend der Auslegungsfrist geltend
gemacht werden kénnen, am 19.12.1997 ortstblich bekanntgemacht worden.

Wahrend der emneuten Auslegung gingen 1 x Anregungen und Bedenken ein, die vom Gemeinderat
gem. § 3 (2) BauGB in der Sitzung am 19.05.1998 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom 18.06.1998 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des (Planzei ing, Zei a Textfas-
sung und értliche Bauvorschriften) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 19.05.1998 als Satzung be-
schiossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

'!z.
Bebaungspian wrde mit Sorsben dor Germainde Gersheim vom 079, aa Ko
12/, gem. § 11 (1) 2. Halbsatz BauGB angezeigt.

Dieser
QIO

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des 0.4 der ortiichen

Bauvorschriften) nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997, BGB. . 2141,

199815, 137 1.V.m. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung (a.F.) und § 93 Abs. 5 LEO].
aarbricken, den 24.09.1998, Az: C/1-5963/98 Hs/Z2

SAARLAND
fi fir Umwelty
¢ 3

a5 4

Der Bebauungsplan ist am ... . vom Bargermeister als Satzung zum Zwecke der orts-
tiblichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB ausgefertigt worden.

Gersheim, den /-

YT
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am ¢/ 12.9¢ onstivlich be-
kannigemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in Kraft.
Gleichzeitig wird innerhalb dieses i e r “Ortsplan
Walsheim" vom 16.03.1966 auler Kraft gesetzt.

Gersheim, den ."
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Ausgearbeitet von

Pfitzer/Blind/Homberg

SaampfalzKreis

Homburg, den 03. Juni 1992

Amt fUr Stadtebau
andi . Mai ..
geandert am 22. Mai 1997 und und Boulelfplcnung
am 28 .November 1997
GEMEINDE GERSHEIM BEBAUUNGSPLAN

"DORFMITTE WALSHEIM"
IM ORTSTEIL

WALSHEIM




