BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG
"IM BRUHL"
DER GEMEINDE GERSHEIM

ORTSTEIL HERBITZHEIM

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 14. Marz 2000 beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Gemeinde Gersheim durch den Saarpfalz - Kreis,
Amt fur Planung und Regionalentwicklung.

Rechtsgrundlagen
Diesem Bebauungsplan liegen folgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

Kommunaiselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amisbl.

S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr.1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24.01.2001

(Amtsblatt des Saarlandes 2001 S.530): § 12 Gemeindesatzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung.vom 27.-August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 I

S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359,m.W.v.20.Juli 2004)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993

(BGBI. I. 5.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesetz Nr.1544 zur Neuordnung des Saarldndischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 in

der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amtshl. S. 822)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer

Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998

(BGBI. I. S. 1193)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und ahnliche Vorgénge (Bundes - Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amtsbl. S. 346, ber. S. 482), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Neuordnung des Landesplanungsrechts vom 12.Juni 2002 (Amtsbl. S. 1506)
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (Amtsbl. S. 982)
zuletzt geandert durch Berichtigung des fiinften Gesetzes zur Anderung des Saarlandischen Wassergesetzes vom
02. Juni 2004

(Amitsbl. S. 1246) Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. S. 990)

Gesefz zum Schutz und zur Plege der Kulturdenkmaler im Saarland (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz -
SDSchG) vom 12. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 993), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Abs.22 des Gesetzes vom 18.
Februar 2004 (Amtsbl. S. 822)

Geseiz zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 9. Juli 2003 (Amtsblatt des Saarlandes vom 7. August 2003
S. 2130)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
Grundlagen: Amtliche Katasterkarte M. 1 :1 000, Stand:9/00 und

Ortliche Bestandsaufnahme, Stand:9/00

Textliche Festsetzungen

A.) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach § 4 Abs.3 Nr. 4 u. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) entfallen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

6. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Auf die Verordnung betreffend die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes an der Blies im Bereich
der Gemeinden Gersheim, Mandelbachtal und Kleinblittersdorf vom 29. September 2000 - Amtsblatt des
Saarlandes vom 06.10.2000 - wird verwiesen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fiar MaBnahmen, Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

In den Baugebieten soll das Niederschlagswasser der Dachflachen in dezentralen Kleinspeichern (z.B.
Zisternen) aufgefangen werden. Das anfallende Wasser von Dachflachen ist (iber Leitungen den Riickhalte-
anlagen zuzufiihren, deren Fassungsvermdgen mindestens 40 I/m? bedachter Grundflache betragen sollte.
Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das ortliche Entwéasserungssystem anzuschlieBen. Die Ent-
nahme von Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung und als Brauchwasser ist zulassig.



Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern
Die im Plan festgesetzten Flachen sind durch naturhafte Bepflanzung zu gestalten. Dabei sind insbesondere
folgende Arten zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre)
HaselnuB (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
Pfaffenhiitchen (Euyonimus europdus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
sowie hochstammige Obstsorten wie z.B.
Grole Knorpelkirsche
Champagnerrenette
Klarapfel
Williams Christ.
Pro 2 m? festgesetzter Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Pro 100 m? festgesetzter Flache, jedoch
mindestens pro Baugrundstiick, ist ein Hochstamm zu pflanzen.
8. Sonstige Planzeichen
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu errichten.
Im WA 1 - Gebiet diirfen Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.
Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen diirfen generell nicht in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.
Stiitzmauern und Béschungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers
erforderlich sind
Die zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen erforderlichen Stitzmauern, Abgrabungen und
Aufschittungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen zuléssig.

B) Festsetzungen iiber die H6henlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB
Die Héhenlage baulicher Anlagen wird durch die Gemeinde ortlich angegeben.

C) Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. (4) LBO 2004 werden folgende ortliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften wird begrenzt durch die Verfahrensgrenze des
Bebauungsplanes

2. Gestaltung der Hauptgebiude

2.1 Dachform

Zulassig sind Satteldacher und abgewandelte Formen.

2.2 Dachneigung

22 - 42 Grad.

2.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur mit roten Tonziegeln und roten Betondachpfannen vorgenommen werden.
2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléssig, sofern die Traufe der Hauptdachfléche nicht unterbrochen wird.

2.5 Kniestock

Ein Kniestock ist beim Ausbau des Dachgeschosses als 2. Vollgeschoss zuldssig. Bei Gebduden bei denen
das Untergeschoss als Vollgeschoss zahlt, ist ein Kniestock nicht zuldssig.

2.6 Fassadenverkleidungen:

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten sind unzulassig.

3. Gestaltung der Garagen

Die an einer gemeinsamen Grenze errichteten Garagen sind einheitlich zu gestalten.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen:

4.1 Die nicht liberbauten Grundstlicksflachen zwischen der Verkehrsflache und der Gebdudeflucht sind als
landschaftsgartnerisch gestaltete, offene Vorgérten anzulegen.

4.2 Grundstiickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforderichen Breite befestigt werden.

4.3 Die befestigten Flachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (offenporige Verbundsteine,
Rasengittersteine oder ahnlichem) zu versehen.

5. Gestaltung der Einfriedigungen:

In den verkehrsberuhigten Bereichen diirfen entlang der Verkehrsfliche sowie entlang der seitlichen
Grenzen bis zur Geb&udeflucht Einfriedigungen eine Héhe von 0,15 m nicht {iberschreiten. Darunter fallen
nicht die geldndebedingten bzw. die zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Stiitzmauern.

D) Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes "Bliestal”. Die Vorgaben des ATV -
Arbeitsblattes A 142, die Richtlinien fir die bautechnischen Malinahmen an Strafien in Wasserge-
winnungsgebieten (RiStWag) sowie die Richtlinien des DVWG Arbeitsblattes W 101 sind zu beachten.

E) Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlielien. Vorsorgliches
Absuchen vor Beginn von Erdarbeiten ist geboten.

2. Zum Schutze von Bodendenkmalern ist vor jeglichen Erdarbeiten im Planbereich eine Grabungs-
erlaubnis gemaf § 20 (SDschG) beim Staatlichen Konservatoramt, Saarbriicken einzuholen.

3.Bei der ErschlieRung werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen Grund-
stiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei
Projektierung baulicher Anlagen wird es daher erforderlich sich, fir Auskiinfte zur genauen ortlichen Lage
dieser unter Spannung stehenden Anschlussleitungen, mit dem zusténdigen Versorgungstrager, den
Pfalzwerken, in Verbindung zu setzen.



Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Il Zahl der VollgeschoRe als Héchstgrenze
GRz 0.4 Grundflachenzahl

GFZ1,2 GeschoRflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

lberbaubare Grundstiicksfidche

Baugrenze

4. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

1 mit

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— unterirdisch
k Abwasserkanal

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum 1 von Béumen, Stra und
sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stiitzmauern und Béschungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

& Bestehende Gebaude

5/
*’—54’ MaRangabe in Metern

Gemarkungsgrenze

— — — Geplante Grundstiicksgrenze

Héhenlinie

Parzellennummer

Grenze des raumlichen ichs des




Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB wurde vom Gemeinderat Gersheim am
14.03.2000 beschlossen.

Der Beschluf} zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaf § 2 (1) BauGB am 25.08.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Ministerium fir Umwelt wurde gemaR § 1 (4) BauGB mit Schreiben vom 23.11.2000 an der
Bauleitplanung beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit
vom 28.08.2000 bis 01.09.2000 durchgefiihrt.

Die von der Planung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB iiber die Planung mit Schreiben vom 23.11.2000 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gersheim, den 01.12.2f

\
Birgel ist&

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.10.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde gemag § 3 (2) BauGB am 12.11.2004
ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Eine u
erforderlich.

g ist bei dem i Bebauungsplan nicht

Die nach § 4 (1) Beteiligten wurden mit Schreiben vom 09.11.2004 von der Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat geméaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
vom 22.11.2004 bis 23.12.2004 einschlieRlich.

Wihrend der Auslegung gingen 8 Anregungen ein, die vom Gemeinderat gemaR § 3 (2) BauGB am
24.05.2005 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde jenigen, die haben, mit
Schreiben vom mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Auslegung geéandert worden. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit vom 19.09.2005 bis 04.10.2005 einschliefSlich
erneut ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Ar nur zu den gea Teilen werden
kénnen und die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkiirzt wird.

Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Anr wihrend der A ist geltend
gemacht werden kdnnen, am 09.09.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wihrend dieser Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan (Planzeichnung, Zeichenerklarung, Textfassung und
ortliche Bauvorschriften) gemaR § 10 (1) BauGB in der Sitzung am 13.12.2005 als Satzung
beschlossen und den Inb Segrindung gebilligt.

Gersheim, den 15.1f

L/\om’;\*

Bi]rgern‘/eister

Der Bebauungsplan, besteh: X us der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
X n ﬂ.

\

AT

Der SatzungsbeschluB des Bebat durch den i wurde gemaR § 10 (3) BauGB
am 03.02.2006 ortsublich bekanntgemacht, mit dem Hinweis darauf, wo der Bebauungsplan mit
Begriindung von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft.
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